Na podlagi 87. ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, &. 69/03, 18/04-ZVKSES,
47/06-ZEN, 45/08-ZVEtL, 57/08, 62/10-ZUPJS, 56/11-odl.US, 87/11, 40/12-ZUJF, 14/17-
odl.US, 27/17, v nadaljevanju zakon), Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v
najem (Uradni list RS, &. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11, 47/14, v nadaljevanju pravilnik),
Zakona o splosnem upravnem postopku (Uradni list RS, &. 24/06-UPB, 105/06-ZUS-1,
126/07, 65/08, 8/10, 82/13), Uredbo o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih
stanovanjih (Uradni list RS, &. 131/2003, 142/2004, 99/2008, 62/2010 — ZUPJS, 40/2011),
Zakona o socialnem varstvu (Uradni list RS, &. 54/1992 s spremembami) in na podlagi
Pogodbe 0 soinvestiranju pri zagotavljanju neprofitnin nagjemnih stanovanj &. 199/2002-P z
dne 17. 4. 2002, sklenjene med Stanovanjskim skladom Republike Slovenije, javnim
skladom, Poljanska cesta 31, Ljubljanain Ob¢ino Gornja Radgona, objavljata

JAVNI RAZPIS
za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem v Ob¢ini Gor nja Radgona

1. PREDMET RAZPISA

1.1. Predmet razpisa

Obcina Gornja Radgona, Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona na podlagi dolocil 6.
¢lena Pogodbe o soinvestiranju pri zagotavljanju socialnih in neprofitnih stanovanj z dne 17.
4. 2002, &. 199/2002-P in na podlagi pooblastila lastnika stanovanja Stanovanjski sklad
Republike Slovenije, javni sklad, Poljanska cesta 31, 1000 Ljubljana razpisuje v Obcini
Gornja Radgona oddajo stanovanjav najem, in sicer:

1. Dvosobno stanovanje, &. Stanovanja &. 7 v 2. nadstropju stanovanjske stavbe
Mladinska ulica 13, Gornja Radgona, v velikosti 66,04, katerega lastnik je Stanovanjski
sklad RS, Ob¢ina Gornja Radgona pa ima razpolagalno pravico na stanovanju, leto
izgradnje 2002, identifikacijska Stevilka 184-1257-118, &. energetske izkaznice stavbe
2015-237-219-20468 z veljavnostjo do 19. 5. 2025. Za povprecno veliko dvosobno
stanovanje v lasti Stanovanjskega sklada v izmeri 66,04 m2, to¢kovano z 315 tockami,
znasa najemnina izrac¢unana na podlagi veljavnih predpisov 213,37 EUR.

Za oddajo navedenega neprofitnega stanovanja v ngjem bo oblikovana lista B, na katero se
bodo uvrstili prosilci, dogodki katerih se nahajajo znotraj dohodkov, dolocenih v tabeli 2.2 ter
so po veljavnem pravilniku glede na dohodek zavezani placati var&ino in bodo izpolnjevali
ostale pogoje za listo B.

1.2. Neprofitna najemnina

Najemnina za neprofitna stanovanja je dolo¢ena na podlagi Uredbe o metodologiji za
oblikovanje ngjemnin v neprofitnih stanovanjih ter o merilih in postopku za uveljavljanje
subvencioniranih ngiemnin (Uradni list RS, &. 131/03, 142/04, 99/08, 62/10-ZUPJS, 79/15,
91/15). Najemodajalec neprofitnega stanovanja ima pravico vsakih pet let od nagjemnika
zahtevati, da predlozi dokazila o izpolnjevanju pogojev za pridobitev neprofitnega stanovanja.
Ce najemnik ni ved upravicen do neprofitnega stanovanja, se najemna pogodba lahko
spremeni v nagjemno pogodbo za trzno stanovanje po merilih in postopku dolocenim s
pravilnikom in Stanovanjskim zakonom.

1.3. Povrsainski normativi
Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja bodo upo&tevani naslednji povrsinski normativi:



Stev. ¢lanov gospodinjstva | Povrina stanovanja
splacilom varine — lista B

1-¢lansko od 20 m2 do 45 m2
2-¢lansko nad 30 m2 do 55 m2
3-¢lansko nad 45 m2 do 70 m2
4-¢lansko nad 55 m2 do 82 m2
5-¢lansko nad 65 m2 do 95 m2
6-¢lansko nad 75 m2 do 105 m2

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se povrSine spodnjega in gornjega razreda
povecajo za 6 m2.

2. RAZPISNI POGOJI
2.1. Splosni pogoji
Splosni pogoji za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem so:
- drzavljanstvo Republike Slovenije oz. ob upo&tevanju vzajemnosti tudi drzavljani
odalih ¢lanic Evropske unije. Za oboje velja, da morajo imeti stalno prebivaliske na
obmocju Obcine Gornja Radgona vsaj en mesec pred tem javnim razpisom.

Upravic¢enci za pridobitev neprofitnega stanovanja v najem so tudi:

- zrtve nasilja v druzini z zacasnim bivanjem v materinskih domovih in zatocisih-
varnih hisah, zaveti&cih, centrih za pomo¢ zrtvam kaznivih dejanj, lahko sodelujejo na
razpisu za oddajo neprofitnih stanovanj tudi v kraju zacasnega bivalisca,

- invalidi, ki so trgino vezani na uporabo invalidskega vozic¢ka ali tragjno pomo¢ druge
osebe, lahko ne glede na krg stalnega prebivali&ka, zaprosijo za pridobitev
neprofitnega stanovanja tudi v drugi obcini, kjer so vecje moznosti za zaposlitev ali
ker jim je zagotovljena pomo¢ druge osebe in zdravstvene storitve,

- najemniki v stanovanjih, odvzetih po predpisih o podrzavljenju — prejSnji imetniki
stanovanjske pravice, ¢e izpolnjujejo sploSne pogoje za upravicenost do dodelitve
neprofitnega stanovanja po pravilniku,

- 0sebe, ki so po izbrisu iz registra stalnega prebivalstva pridobile dovoljenje za stalno
prebivanje.

2.2. Dohodkovni kriterij

Prosilci so upraviceni do dodelitve neprofitnega stanovanja, ¢e dohodki njihovih
gospodinjstev v koledarskem letu pred letom razpisa, to je v obdobju od 1. 1. 2016 do 31. 12.
2016 ne presegajo zgornje meje, dolocene v odstotkih od povprecne neto place v drzavi, ki je
v letu 2016 znasala 1.030,16 EUR.

Velikost gospod. LISTAB
% Meja dohodka/mesec
(neto dohodek)

1-¢lansko od 90 do 200 nad 927,14 do 2.060,32
2-¢lansko od 135 do 250 nad 1.390,72 do 2.575,54
3-¢lansko od 165 do 315 nad 1.699,76 do 3.245,00
4-¢lansko od 195 do 370 nad 2.008,81 do 3.811,59
5-¢lansko od 225 do 425 nad 2.317,86 do 4.378,18
6-¢lansko od 255 do 470 nad 2.626,91 do 4.841,75

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se gornja lestvica nadaljuje s pristevanjem 25
odstotnih tock zalisto B.



2.3. PremoZenje prosilca
Vsi upravicenci za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem morajo poleg navedenih pogojev v
tocki 2.1. in 2.2. izpolnjevati Se naslednje splosne pogoje:

- daproslec ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni najemnik neprofitnega stanovanja,
oddanega za nedolocen ¢as in z neprofitno najemnino ali lastnik ali solastnik drugega
stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki ne presega vrednosti 40 % primernega
stanovanja. Navedena omejitev ne velja za lastnike in solastnike stanovanj, ki jih
morajo lastniki po zakonu oddajati v najem za nedolocéen ¢as, z neprofitno najemnino;

- da prosilec ai kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni lastnik drugega premozenja, ki
presega 40 % vrednosti primernega stanovanja. Uposteva se tudi vrednost premozenja,
kupljenega na leasing.

Stev. ¢lanov gospodinjstva | Vrednost drugega
premozenja, ki ne sme
presegati 40 % vrednosti
primernega stanovanja

1-¢lansko 15.512,37 EUR
2-¢lansko 18.515,20 EUR
3-¢lansko 22.763,60 EUR
4-¢lansko 26.224,26 EUR
5-¢lansko 30.381,76 EUR
6-¢lansko 33.579,84 EUR

Kot osnova za dolocitev vrednosti primernega stanovanja se uposteva stanovanje, tockovano s
320 tockami po vrednosti ticke 2,63 EUR in povrainski normativi, predvideni za stanovanja s
placilom varséine.

2. 4. Osebe, ki ne morgjo sodelovati na razpisu
Na razpisu ne morejo sodelovati:
- tisti, ki imajo na dan zakljucka razpisa neporavnane zapadle obveznosti do razpisnika
oziroma upravnika stanovanj,
- tisti, ki nezakonito uporabljgjo stanovanje v lasti Obcine Gornja Radgona ali
Stanovanjskega sklada RS.

3. KRITERIJI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH RAZMER
PROSILCEV

Stanovanjske in socialne razmere bodo ocenjene skladno s tockovnim vrednotenjem, ki ga
doloca pravilnik ter na podlagi tockovnega vrednotenja prednostnih kategorij upravic¢encev, ki
S0 doloc¢ene s tem razpisom.

3.1. Splosnein dodatne prednostne kategorije prosilcev

Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja v najem imajo prednost mlade druzine in mladi. Poleg
prednostnih kategorij prosilcev, opredeljenih v prejSnjem odstavku, se v skladu s 6. ¢lenom
pravilnika upo&eva Se naslednja prednostna kategorija prosilcev: zaposlenost oz. dohodek v
prosil¢evi druzini.

V skladu z 4. ¢lenom pravilnika se upo&teva Se dodaten pogoj stalnost bivanja na obmogju
Obcine Gornja Radgona, ki ga morgjo izpolnjevati prosilci, da so upraviceni do tockovanja
dobe stalnega bivanja. Stalnost bivanja se toc¢kuje na podlagi potrdila Upravne enote Gornja
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Radgona glede casa stalnega prebivanja na obmocju ob¢ine Gornja Radgona. Uposteva se
Stevilo let, dopolnjenih v letu razpisa. V primeru prekinitve bivanja se leta sestevajo.

3.2. Tockovno vrednotenje prednostnih kategorij
Prednostne kategorije opredeljene v tocki 3.1. se tockujejo z naslednjo visSino tock:

PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV LISTA B — &. to¢k
1. mlade druzine, mladi

- garost druzine do 35 let 150

- darost prosilca do 30 let 100

2. invalidi in druzine z invalidnim ¢lanom 50

DRUGE PREDNOSTNE KATEGORIJE po 6. ¢lenu pravilnika

3. zaposlenost oz. dohodek v prosil¢evi druzini:
- dve zaposdlitvi 100
- ena zaposlitev 50

DODATNI POGOJ po 4. ¢lenu pravilnika

4. gano bivanje prosilca na obmo¢ju Ob¢ine Gornja Radgona

- zabivanje nad 5 do 10 let 10
- zabivanje nad 10 do 15 let 20
- zabivanje nad 15 do 20 let 30
- za bivanje nad 20 let 40

V primeru, da ve¢ prosilcev doseze enako Stevilo tock, ima prednost prosil¢eva druzina, v
kateri sta dve osebi zaposleni.

4. PLACILO VARSCINE

Var&ina so denarna sredstva, ki so ob morebitni izselitvi najemnika iz stanovanja potrebna za
vzpostavitev stanovanja v stanje ob vselitvi, ob upo&tevanju obicajne rabe stanovanja. Visina
var&ine znasa tri mese¢ne najemnine za stanovanje, ki se dodeljuje v najem. Var&ina se vrne
ali poracuna ob prenehanju najemnega razmerja. Var&ino so zavezani placati upravicenci
pred prevzemom stanovanja. PodrobnejSi pogoji v zvezi s placilom in vracilom varséine se
opredelijo v ngjemni pogodbi 0z. pogodbi o var&ini.

5. RAZPISNI POSTOPEK

Prosilci, ki se Zelijo prijaviti narazpis za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem, dvignejo
obrazec vloge v glavni pisarni Ob¢ine Gornja Radgona, Partizanska 13, v prvem nadstropju,
pisarna st. 25 oziroma je dosegljiva na spletni strani Ob¢ine Gornja Radgona http://www.gor-
radgona.si/ pod sporocilno rubriko razpis.

Ob vlozitvi vloge so prosilci dolzni pla¢ati upravno takso v znesku 22,60 eur za vlogo in
izdaj o odloébe po tarifni Stevilki 1 in 3 taksne tarife Zakona o upravnih taksah (Ur. list
RS, &. 106/10-UPB5, 14/15-ZUUJFO, 32/16). Upravna taksa se nakaze s placilnim nalogom
na transakcijski racun za placilo takse &. SI56 0122 9429 0309 144, referenca SI11 75280-
7111002, dokazilo o placilu pa je potrebno priloziti viogi.

Vlogo z vsemi dokazili je mozno oddati v glavni pisarni Obcine Gornja Radgona (pisarna &t.
25) vsak delovnik ali poslati priporoceno po podi na naslov: OBCINA GORNJA
RADGONA, Partizanska 13, Gornja Radgona, s pripisom »Za javni razpis za dodelitev
neprofitnih stanovanj v najem« najkasneje do vkljuéno 17. 10. 2017. Kot pravocasna se
Stegje tudi vioga dana priporoceno na po&o nadan 17. 10. 2017.


http://www.gor

Ce bo prosilec oddal nepopolno viogo, bo pozvan, da viogo v dolo¢enem roku dopolni z
manjkajocimi listinami. Vloge prosilcev, ki v roku ne bodo dopolnjene, in vloge, oddane po
zakljucku razpisnega roka, bodo s sklepom zavrzene.

K vlogi prosilec obvezno prilozi naslednja dokazila:
1. izjavo o premozenjskem stanju prosilca (obrazec. &. 1),

2. izjavo o izpolnjevanju pogojev za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem v skladu s
pravilnikom in izjavo, s katero prosilec in drugi polnoletni ¢lani gospodinjstva dovoljujejo
vpogled v svoje osebne podatke pri drugih upravljavcih zbirk podatkov (obrazec. &. 2),

3. potrdilo in dokazila o skupnem neto dohodku gospodinjstva v koledarskem letu pred letom
razpisa (osebni dohodek, pokojnina, dohodek iz naslova Studentskega dela, invalidnina,
dohodek iz kmetijstva, itd.). Kot dohodek se ne Steje dodatek za pomoc¢ in postrezbo in drugi
prejemki za nego in pomo¢, otroski dodatek, dodatek za nego otroka, pomoci za opremo
novorojenca, stroski za prevoz na delo in prehrano med delom, Stipendije in drugi prejemki
namenjeni za izobrazevanje, sredstva za odpravo posedic elementarne nesrece, denarne
socialne pomodi, itd.), (obrazec &. 3, 4in 5). V kolikor v preteklem koledarskem letu prosilec
ni imel prihodkov iz delovnega razmerja, prilozi dokazila o vseh izplacanih neto placah v letu
razpisa;

4. opis stanovanjskih in socialno zdravstvenih razmer (obrazec &. 6),

5. veljavno dokazilo o stanovanjskem statusu: najemna ali podnajemna pogodba oziroma
izjava prosilca, zaka] pogodba ni sklenjena, kupoprodajna pogodba, zemljiskoknjizni izpisek
ipd., (V kolikor so prosilec in ostali druzinski ¢lani, za katere se resuje stanovanjsko
vprasanje, prijavljeni na locenih naslovih, je potrebno za vsak naslov posebej dostaviti
dokazilo o statusu stanovanja).

Prosilec k vlogi prilozi po potrebi (neobvezne priloge):

1. tockovalni zapisnik za stanovanje (obr. 3,19);

2. obojestransko podpisano izjavo o obstoju izvenzakonske skupnosti (obrazec &. 7);

3. potrdilo o rednem Solanju otrok, ki so stargjsi od 15 let;

4. zdravnisko potrdilo o nose¢nosti (pri Stevilu druzinskih ¢lanov se uposteva tudi zdravniSko
izkazana nosecnost);

5. odlocho socialne sluzbe o locenem zivljenju roditeljev in mladoletnih otrok zaradi
neprimernih stanovanjskih razmer (rgnistvo, oskrba v tuji druzini, zavodu, ¢e so razlog
oddaje neprimerne stanovanjske razmere);

6. dokazilo o datusu roditelja, ki sam prezivlja otroka (samohranilec) potrdilo, da je
prezivnina neizterljiva oziroma odlocbo o preemanju prezivnine iz prezivninskega sklada;

7. potrdilo ustrezne ingtitucije, ¢e je prosilec ali njegov ozji druzinski ¢lan, ki bo z njim stalno
prebival, gibalno ovirana oseba, trajno vezana na uporabo invalidskega vozicka ali trajno
pomoc¢ druge osebe;

8. dokazilo o invalidnosti (odlocba Centra za socialno delo, Zavoda za pokojninsko in
invalidsko zavarovanje, Zavoda za zaposovanje, Zavoda za zdravstveno zavarovanje RS);

9. potrdilo osebnega zdravnika, iz katerega je razvidno, da sam prosilec ali kateri od
druzinskih ¢lanov boleha za koni¢no boleznijo zgornjih dihal ali astmo;

10. odlocba o razvrstitvi otroka, mladostnika ali mlajSe polnoletne osebe glede na zmerno,
tezjo ali tezko dusevno ali tezko telesno motnjo ai izvid in mnenje specialisticne pediatricne
sluzbe;




11. strokovno mnenje centra za socialno delo ter viadnih in nevladnih organizacij (materinski

domovi, zatocista - varne hie, zavetista, centri za pomo¢ Zrtvam kaznivih dejanj), ki nudijo
psihosocialno pomo¢ ob nasilju;

Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti starejSa 30 dni od objave razpisa.
Razpisnik k vlogi prilozene listine zadrzi in jih po izteku roka udelezencem razpisa ne vraca

6. SPLOSNE DOLOCBE

Strokovna sluzba razpisnika bo preverjala pravocasnost prispelih vlog in njihovo popolnost
ter sedanje stanovanjske razmere prosilcev. Komisija, imenovana s sklepom Zupana &. sklepa
273/2017 z dne 9. 8. 2017 bo proucila utemeljenost pravocasnih in popolnih vliog na podlagi
prejetih listin, potrebnih za oblikovanje seznama upravicenca za oddajo neprofitnih stanovanj
in dokumentiranih poizvedb, ki jih opravijo pri pristojnih organih in organizacijah ter
posameznikih. Komisijasi lahko stanovanjske razmere prosilcev tudi ogleda.

Po proucitvi in to¢kovanju viog bodo udelezenci razpisa uvrsceni na seznam upravi¢encev in
sicer po Sevilu zbranih tock. Seznam upravicencev bo javno objavljen na enak nacin kot javni
razpis v roku 60 dni po zakljucku razpisa.

Udelezencem razpisa bodo vrocéene odlocbe o uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na seznam
upravi¢encev za listo B. Ce se posamezni udelezenec razpisa ne strinja z odlogitvijo, se lahko
v roku 15 dni po pregjemu odlocitve na odlocitev pritozi. Pritozbo je potrebno nasloviti na
razpisnika. O pritozbi odloc¢i zupan Ob¢ine Gornja Radgona. Odlogitev Zupana o pritozbi je
dokon¢na. Po resitvi pritozb bo javno objavljen dokonéni seznam upravicencev. Z uspelimi
upravi¢enci bo sklenjeno najemno razmerje za nedoloc¢en ¢as in z neprofitno najemnino.
Uspeli upravicenci, ki neupraviceno zavrnejo dodeljeno primerno stanovanje ali ki se na
ponovni poziv k sklenitvi najemne pogodbe ne odzovejo, se ¢rtajo iz seznama upravicencev.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe bo razpisnik ponovno preveril, ¢e udelezenec razpisa Se
izpolnjuje merila za upravicenost do dodelitve neprofitnega stanovanja v ngjem. V primeru
bistvenih sprememb, ki vplivajo na upravicenost, se lahko postopek obnovi in prosilca ¢rta iz
Seznama upravicencev.

Informacije v zvezi z razpisom lahko dobite na Ob¢ini Gornja Radgona, v ¢asu uradnih ur pri
Valeriji Frangez oz. natelefonski Stevilki 564 38 06.

Stevilka: 3523-2/2016-U101
Datum; 28. 9. 2017

Pripravila: ZUPAN
Valerija Frangez, univ.dipl.prav. OBCINA GORNJA RADGONA
Vigasvetovalkal Stanislav ROJKO, L.r.



