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. 1ZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA NACRTOVALCA

Odgovorni prostorski nacrtovalec lokacijske preveritve st.: LP-22-053 1

Mariapia Tessarolo, univ.dipl.inZ.arh., PA PPN ZAPS 1329

(ime in priimek)

[ZJAVLIAM,

da je
ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi
§t. LP-22-053_1

izdelana v skladu s prostorskimi akti in drugimi predpisi, ki veljajo na obmocju obcinskega
prostorskega nacrta in se nanasajo na nacrtovano prostorsko ureditev.

(navedejo se potrebni nacrti)

Mariapia Tessarolo, univ.dipl.inZ.arh., PA PPN ZAPS 1329

LP-22-053_1
(8t. projekta) (ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka)
Radenci, April 2023 i | MARIAPIA

(kraj in datum) TES Sr}"\ R U L{J

DOTT. ARCH., ITALIJA

POOBLASEENA ARHITEKTKA,
POOBLASEENA PROSTORSKA
NACRTOVALKA

PA PPN ZAPS1323

(osebni Zig, podpis)
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Il. NAMEN ELABORATA — PRAVNA PODLAGA ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Pobudnik/investitor je na podlagi prve tocke 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS,
$t. 199/21) narodil izdelave Elaborata lokacijske preveritve (v nadaljevanju LP) s katero bo vloZil pobudo za
izvedbo postopka lokacijske preveritve za "dolo¢anje obsega stavbnega zemljisCa pri posamicni poselitvi", za
parcele, ki jih ima pobudnik v lasti.

Obcina: Gornja Radgona
Parcele st.: 305, 306-del.
k.0.: 197 - Orehovci

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21 — v nadaljevanju "ZUreP-3"), ki se je zacCel uporabljati
dne 01.06.2022, predvideva mozZnost uporabe postopka lokacijske preveritve za dolo¢ene namene in pod
dolo¢nimi pogoji prostorskega nacrtovanja. Lokacijska preveritev je instrument prostorskega nacrtovanja, s
katerim lahko obcina na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe izvedbene
regulacije prostora. Podrobno LP se lahko izvede v primeru (134. ¢len ZUreP-3):
1) Ohranjanja posamicne poselitve tako, da preoblikuje ali spremeni obseg stabvnih zemljis¢, kot so
dolocena v OPN, in doloci prostorke izvedbene pogoje (135. ¢len);
2) Doseganja gradbenega namena tako, da dopusti invidivualno odstopanje od prosotrskih izvedbenih
pogojev, kot so doloceniv OPN (136. ¢len);
3) Omogocanja zacasno rabo prostora zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemljis¢ in objektov, ki niso v
uporabi (137. ¢len).
Predmetni elaborat predstavlja LP za "doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamezni poselitvi'. Slednji
omogoca, da se preveri investicijska namera za gradnjo, hkrati pa predstavlja pravno podlago za povecanje,
zmanjsanje ali preoblikovanje stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi tako, kot je dolocena v veljavnem
OPN-ju.
Z LP se lahko velikost obstojeCega stavbnega zemljis€¢a poveca ali zmanjSa za najveC 20%, vendar pa
povelanje ne sme presedi 600 m? glede na izvorno doloten obseg stavbnega zemlji$¢a posamezne poselitve
v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih preveritev (135. ¢len ZUreP-3).
Postopek LP predvideva pripravo elaborata s strani pooblas¢enega projektanta in njegovo obravnavanje v
obdini s preverjanjem s strani oblinskega urbanista, kateri pridobi tudi ustrezna mnenja s strani nosilcev
urejanju prostora. Postopek se zakljuci s pripravo Sklepa o LP s strani Obcine ter z njegovo potrditvijo s strani
obdinskega sveta. Tako potrjen in objavljan Sklep predstavlja pravno podlago za izdajo predodlocbe ali
gradbenega dovoljenja zato se ga uposteva poleg oblinskega prostorskega nacrta.

Predmetni elaborat LP se nanasa na preoblikovanje in povecavo obmocja zazidljivosti posamezne poselitve,
ki se nahaja na obmocju Obcine Gornja Radgona in za katero velja ""Odlok o obc&inskem prostorskem nacrtu
Obdcine Gornja Radgona" (Uradno glasilo obc¢ine Gornja Radgona $t. 3/2015 in 6/2017).
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M. OBMOCJE OBDELAVE - NAMEN LOKACJISKE PREVERITVE

Pobudnik je lastnik parcele st. 305 in 306, obe k.0. 197 — Orehovci, ki sta predmet tega elaborata. Parceli se
nahajata na EUP EU 7 — Mele, Orehovci, Orehovski Vrh, Cresnjevci.
Parcela $t. 305 ima namensko rabo A — povrsine razprsene poselitve in je zato v celoti stavbno zemljisce. Na
parceli Ze stojita dve stavbi. Parcela $t. 305 je velikosti 1.008 m? (vir: GURS) in predstavlja izvorno obmocgje
sedanje LP.
Parcela §t. 306 ima v celoti dodeljeno namensko rabo K1 — najboljsa kmetjiska zemljis¢a. Zato ni predvidena,
kot stavbno zemljis€e. Pobudnik Zeli na severno-vzhodnem delu predmetne parcele dolociti obmodja
stavbnega zemljis¢a v velikosti in obsegu, ki mu bodo omogocali postavitev objekta v obliki prostostojece
stavbe t.i. enostanovanjska hisa. Kon¢ni namen je ohranjanje posamiéne poselitve, kakor je razlozeno v
nadaljevanju elaborata.
Parcela §t. 306 meji s parcelo §t. 305 na severno-vzhodnem delu. Elaborat LP predvideva:
1) preoblikovanje zazidljivega dela z izvzetim delom stavbnega zemljis¢a iz parcele $t. 305 in
2) povecanje velikosti stavbnega zemljis¢a predmetnemu obmocju posameznih poselitvah, ki se bo
tako fizi¢no razsirila na parceli $t. 306 za 20% izvornega obmocja "A" oziroma za maksimalno 600
m?, kakor dolo¢a/dopuséa zakon.

w3 &
\! '_:_‘.,r-
Slika 1 — Prikaz izvornega obmocja LP na izseku iz velijavnega OPN in digitalnem orotofoto nacrtu
(vir: graficni del OPN Gornja Radgona, list 11_J2825).

V. VELJAVNI PROSTORSKI AKTI NA PREDMETNEM OBMOCIU

1

Na obmocju obravnave je v veljavi obcinski prostorski akt "'Obcinski prostorski nacrt Obline Gornja Radgona'
Uradno Glasilo Obcine Gornja Radgona st. 3/2015 in njegove spremembe in dopolnitve.
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V. STANIE IN OPIS PREDVIDENEGA POSEGA

Na predmetnem obmocdju, tako strnjena obcestna poselitve, kot tudi posami¢na manjSa obmocja razprsene
gradnje, predstavljajo avtohtono obliko poselitve. V tem smilsu je njihovo ohranitev, oziroma ohranitev

njihov znacilni vzorec zelo pomemba, predvsem v smislu ohranjanje tradicionalne kulturne krajine.

V predmetnem elaborat LP se oblikuje predlog Siritve obmocja stavbnega zemljis¢a ob upostevanju zgoraj

definiranega koncepta ohranjanja lokalne kulture prostora.

Parcela §t. 306 ima kmetjisko dejansko rabo in sicer je tako razdeljena (glej sliko 2):
- Vedji del parcele je klasificiran kot 1100 — njiva (temno rjave barve);
- Manjsi del parcele je kalsificiran kot 1300 - trajni travnik (Zivo zelene barve);
- Minimalni del parcele je klasificiran kot 3000 — pozidano zemljis¢e (rdece barve).

Na celotni povrsini zgoraj omenjene parcele so dodeljene bonitetne tocke v visini 65.

Del parcele, ki bo efektivno spremenil svoje dejanske kmetjiske rabe v stavbno zemljis¢e ima vecinoma
dejansko rabo 1300 — trajni travnik. Manjsi del je klasificiran, kot 1100 — njiva.

Legenda:

Mijiva oiziroms vt {1100}

Hmeliste (1160)

Trajne rastline na njvskeh povrginah (1180)
Rastlirgsle (1290)

Vinograd {£211)

Matnjak [1212)

Intanaivri s=doviiak {1221}

Ekstanzivni oziroma travniskl sadovnizk (1223)
alinike [1230)

Ostali trajni nasadi (12400

Traini travnik (1300}

Bananski wavnik (1321)

Fmatijsko zemliiste v zaraddaniu [1410)

Slika 2 — Prikaz kmetijske dejanske rabe na om

bocju predmetne LP.

Plartass goirdnega drevis (1420)
Drevess in grmicavis {1500)

Neabdalang kmetijsho 2emliiss {1600)

ke A el b <
(1s00)

Gond (2000)

Pazidann In soredna zerljisée (3000) - NE GRE ZA
STAVBNA ZEMLITSCA

Bane (4100}

Trsb'r.'je 1a2:0]

Ostalo zamodvireno zemipste (4220)

Suho odpris zemll 5 pos. rast pokrovomn (5000}
Odprto zemb, brez =l z nepomem. rast. pokrovom
(B000]

Veda (7000}
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Pobudnik Zivi na domaciji v strnjenem gricevnatem delu obcine Gornja Radgona in sicer v naselju Ptujska
cesta, kjer razprseno poselitev sestavijo kmetijsko-gospodarski objekti in pripadajoce stanovanjske stavbe.
Le-ta binom je pravi izraz prepoznavne krajinske kulture SirSega obmocja slovenskih goric.

Obmocje predmetne kmetije se razteza na vec hektarjev: gre za podezeljsko-Zivinorejsko kmetijo, ki premore
cca. 4,8 ha obdelovanih zemlji$¢ na katerih prideljujejo osnovno krmo za prehrano Zivali (koruza, je€men),
prodajo pa tudi nekaj trznih Zit (vir: podatki iz zbirnih vlog KG Zavod MS z leta 2022).

SLIKA OBMOCIA 1 — PRIKAZ OBMOCIA: POGLED 17 LOKALNE CESTE
L
~ e .

- " :
.

SLIKA OBMOCJA 2 — DEL PARCELE, KI JE PREDMET
-

e

SIRITVE STAVBNEGA ZEMLJISCA Z NAMENSKO RABO "A".
ﬂ"‘% b . = o
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SLIKA OBMOCIA 3 — DEJANSKO STANJE
e

SLIKA OBMOCJA 5 — PARCELA ST. 3057 OBSTOJEC/M/_OBJEKT/. PRIKAZ DELA STAVBNEGA ZEMLIISCA, KiI SE IZVZAME.
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IZVORNO OBMOCJE

Obstojece pozidano zemljisce je opredeljeno na celotni parceli st. 305, k.o. 197-Orehovci (glej sliko 3).

o= LW

Slika 3 — Prikaz namenso rabo na irs’em ombocju predmetne LP — izvirni poHdtek z OPN Gornje Radgone

(vir: PISO)

V preglednici 1 je prikazano podatkovno stanje izvornega obmocdja. Medtem, ko je na sliki st. 4 prikazan del
stavbnega zemljis¢a izvornega obmodja, ki se izvzame za preoblikovanje in razsiritev na parceli st. 306.

Preglednica 1: opredelitev izvornega obmocja LP v OPN.

Podatki Izvorno obmocje LP

k.o. 197 - Orehovci

Parcele st. 305

Enota urejanju prostora (EUP) EU 7

Podrobnejsa namenska raba prostora A — povrsine razpriene poselitve

Veljavni reZimi varovanja na tem obmocju VVO — vreléni nivo / Erozijsko obmodje: zahtevni ukrepi
Povrsina (m?) stavbnega zemljis¢a 1.007,43

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN (PIP) 71. ¢len

lzvorno obmodcje EUP EU7 vsebuje v vektorski obliki topoloSko pravilne poligone z naslednjimi opisnimi
podatki:

IDO NRP_ID EUP_OZN PEUP_OZN POV
1 3000 EU7 / 1.007,43
IDO enoli¢ni identifikator

NRP_ID identifikacijska stevilka namenske rabe prostora iz Sifranta vrst namenskih rab prostora

EUP_OZN oznaka enote urejanja prostora

PEUP_OZN oznaka podenote urejanja prostora

POV povrsina obmocja v m?

LP-22-053 1 Page 10 of 22
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Slika 4 - Prikaz izvornega obmodja — izvzem stavbnega zemljisca

VI. DOLOCITEV NOVEGA OBMOCJA STAVBNEGA ZEMUISCA
PREDLAGANA SPREMEMBA

Preoblikovali smo novo obmocdje stavbnega zemljis¢a z namensko rabo A — povrsine razprsSene poselitve, ki
se nahaja na skrajno severno-vzhodnem delu parcele §t. 306. Njegovo oblikovanje so vodila nekatera pravila,
ki so bila tudi upostevana:

- Obmocje mora biti jasno in brezdvoumno fizicno povezano z obstojecim stavbnim zemljis¢em v

neposredni okolici;

- Imeti mora ¢im bolj pravilne oblike;

- Imeti mora ¢im bolj pravokotne oz. kompaktne oblike;

- Imeti mora zagotovljeni dostop s ceste;

- Omogocati mora najugodnejso orientacijo objekta, ki bo nanj umescen;

- omogocati mora ¢im sirSe mozZnosti pri oblikovanju objekta, ki bo nanj umescen;

- zaseCi more ¢im manj kmetijskega zemljis¢a in na delih s ¢im nizjo boniteto.
Tako narisano novo obmodje stavbnega zemlji¢a na parceli $t. 306 znas$a skupaj cca. 403,87 m2.

Pobudnik se je odlocil, da bo Siritev stavbnega zemljis¢a na parceli st. 306 maksimalno, kar je mozno po
veljavni zakonodaji: to je 20% od 1.007,43 m? = 201,48 m? oz. v konkretnem primeru: 201,4 m?.

Ker omenjena velikost ne zadosca, da bi postavili nov samostoje¢i objekt z zadostno pripadajoco
funkcionalno povrsino okoli bodoce stavbe, se predvidi tudi izvzem dela zazidljivosti iz Se nepozidanega dela
izvornega obmodja (vrt). Tisti del, ki se ga izvzame zna$a skupaj 202,48 m? oz. 202,47 (preoblikovanje
izvzema). Preoblikuje se tako novo zazidljivo obmogje, ki skupaj znasa 1.208,82 m? in bo delno locirano na
parceli §t. 305 in delno na parceli 5t. 306.

LP-22-053_1 Page 11 of 22
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Slika 5 — Prikaz predlog novega stavbnega zemljis¢a z namensko rabo A.

Pri dolocitvi oblike novega zazidljivega obmocdja se je med drugim uposteval tudi obstojedi relief zemljisca.

Obmocje je bilo na parcelo postavljeno tako, da se z eno stranico -zahodno- dotika bliznjega obmocdja
stavbnega Zemljis¢a na parceli $t. 305. Druga stranica -jug- je nanj pravokotna. Tretja stranica -zahod- je
vzporedna z vzhodno stranjo. Zadnja stranica -sever- je vzporedna z juzno in odmaknjena od ceste toliko, da
dopusca zadostno veliko fizicno nadaljevanje obmocja z namensko rabo K1 naprej do parcele st. 305, na
katero se neposredno povezuje. Predlagano stavbno zemljis¢e ima dimenzije cca. 19x18,5 m z dovoznim

delom, ki ima dimenzije 5,5x9,1 m.

Vse zgoraj zapisano je razvidno iz slike $t. 5 ter opredeljeno v spodnji preglednici st. 2.

Preglednica 2: opredelitev novega obmocja LP v OPN s primerjavo z obstojecega stanja.

Podatki

| Obmogje LP

Dolocanje obsega stavbnega zemljisca pri posamicni poselitvi — OBSTOJECE STAVBNO ZEMLIISCE

k.o. 197 - Orehovci

Parcele st. 305

EUP EU7

Podrobnjesa namenska raba prostora A

ReZimi in varovanja VVO - vreléni nivo / Erozijsko obmocje: zahtevni ukrepi
Povrsina (m?) 1.007,43

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN (PIP) 71. ¢len

Doloc¢anje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi— NOVO STAVBNO ZEMLIISCE/samo povecava

k.o. 197 - Orehovci
Parcele st. 306-del

EUP EU7
Podrobnjesa namenska raba prostora A

ReZimi in varovanja

VVO - vreléni nivo / Erozijsko obmocdje: zahtevni ukrepi

Povrsina (m?)

201,40

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN (PIP)

71. ¢len

LP-22-053_1
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Dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi — NOVO STAVBNO ZEMLIISCE/izvzem in

preoblikovanje

k.o. 197 - Orehovci
Parcele st. 305

EUP EU 7
Podrobnjesa namenska raba prostora A

ReZimi in varovanja

VVO — vreléni nivo / Erozijsko obmodje: zahtevni ukrepi

Povrsina (m?)

202,48 o0z. 202,47

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN (PIP)

71. ¢len

izvzem s preoblikovanju

Dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi — NOVO STAVBNO ZEMLIJISCE/povecava in

k.o. 197 - Orehovci

Parcele st. 306-del

EUP EU 7

Podrobnjesa namenska raba prostora A

Rezimi in varovanja VVO — vreléni nivo / Erozijsko obmocje: zahtevni ukrepi
Povrsina (m?) 403,87

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN (PIP) 71. ¢len

Dolocanje obsega stavbnega zemljis&a pri posamiéni poselitvi— NOVO STAVBNO ZEMLIJISCE/skupno-koné&no

preoblikovanje

k.o. 197 - Orehovci

Parcele st. 305, 306-del.

EUP EU7

Podrobnjesa namenska raba prostora A

ReZimi in varovanja VVO — vreléni nivo / Erozijsko obmocdje: zahtevni ukrepi
Povrsina (m?) 1.208,82

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN (PIP) 71. ¢len

DELEZ SPREMEMBE GLEDE NA IZVORNO OBMOCJE

Obmocje lokacijske preveritve ID 3405 za EUP7 v vektorski obliki vsebuje topolosko pravilne poligone z

naslednjimi podatki:

IDO NAMEN TIP POV
1 1 1 202,48
2 1 2 202,47
3 1 3 201,40
IDO enoli¢ni identifikator

TIP

POV

NAMEN identifikacijska Stevilka namena lokacijske preveritve iz Sifranta namenov

lokacijske preveritve:

1-  dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi,

2- individualno odstopanje od prostorih izvedbenih pogojev,

3-  omogocanje zacasne rabe prostora.
identifikacijska Stevilka tipa preoblikovanja iz Sifranta tipov preoblikovanja:
0- obmocje individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev ali

omogocanja zacasne rabe prostora,

1-  preoblikovanje —izvzem obmodja stavbnega zemljiséa,

2-  preoblikovanje — Siritev obmocja stavbnega zemljisca

3-  Siritev stavbenga zemljisca.

povrsina obmocja v m?

LP-22-053_1
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Po uveljavitvi sklepa o lokacijski preveritvi bo stavbno zemljisce z oznako EUP7 in z namensko rabo "A"
merilo 1.208,82 m?.

V vektorski obliki vsebuje topolosko pravilen poligon z naslednjimi opisnimi podatki:

IDO
1

IDO enoli¢ni identifikator

Vse zgoraj zapisano je razvidno iz slike st. 5A.

.

Slika 5A — Prikaz predloga novega stavbnega zemljiS¢a z namensko rabo A

POVZETEK
lzvorni obseg po OPN =1.007,43 m?
DeleZ dopustne spremembe do 20% (0oz. max. 600 m?) — $iritev stavbenga zemljisc¢a =201,48 m?
lzvzem stavbnega zemljisca =202,48 m?
Preoblikovanje izvzema stavbnega zemljisca =202,47 m?
Velikost stavbnega zemljis¢a po spremembi =1.208,82 m?
Razlika med izvornim obsegom stavbnih zemljis¢ in obsegom stavbnih zemljis¢ po _ 5
. =201,40 m

spremembi z LP

VII. ZEMLJISKOKATASTRSKI PRIKAZ

Tolen polozaj mej v naravi se lahko ugotovi le z ureditvijo mej, ki pa je predvidena v fazi izdelave geodetskega
nacrta za potrebe priprave projektne dokumentacije za predlagane prostorske ureditve na obmocju LP.
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VIII. DOSTOPNOST

Na novo preoblikovanem stavbnem zemljis¢u z namensko rabo ""A" je zagotovljen dostop z obstojece ceste.
Njegova oblika in dimenzije omogocajo ¢im bolj prosta postavitev bodocega objekta nanj in ¢im bolj
efektivno funkcionalne povrsina okoli njega. In sicer: parcela $t. 306 bo imela zagotovljeni dostop preko
obstojecega dostopa iz javne ceste, ki se nahaja na parceli st. 305. Od tukaj, preko nove interne povezave
locirane na juznem delu parcele $t. 305, se lahko dostopa do parcele $t. 306 (glej slike 6 in 6A).

52\ 6 — PROMETNO OMREZJE (VIR: PISO)
IX. KOMUNALNA OPREMUENOST

Parcela se smatra, kot komunalno opremljena. Namrec do lokacije oz. v njeni neposredni bliZini so speljana
vsa gospodarska javna infrastruktura, ki so minimlano zahtevana za obmocje razpriene gradnje (elektrika,
vodovod, telekomunikacije). Ker se nahajamo izven naselja, na tem obmocju ne obstaja javno kanalizacijsko
omreZje. V tem primeru se bodo odpadne vode iz bodocega objekta odvajale v skladu z dolocili OPN in z
veljavnimi predpisi na podrocju odvajanja in ¢is¢enja odpadnih komunalnih voda.

Slika 7 — Prikaz komunalne opremljenosti obmocja in parcele st. 306
(VIR: graficni del OPN Gornja Radgona, list 11_J2825).
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Preglednica 4: moZni prikljucki novega stavbnega zemljisca

Dostop s ceste: obstojeci dostop za parcelo st. 305, ki se neposredno navezuje na kategorizirano cesto LC-lokalna
cesta 21097403 "Orehovci-Boraceva'" in sicer na odseku $t. 104122.

Elektro kabel NN: podzemni kablovod, upravljalca Elektro Maribor, ki poteka na sosednji parceli $t. 305, ID
20477907, odsek NN 29 TO515.

Vodovod: PE vodovodne cevi sekundarnega omrezja, upravljalca Komunale Radgona d.o.o., ID 13807679.
Telekomunikacije: | kabel fiksnega zemeljskega omreZja Telekom Slovenije d.d., ID 17801268.

X. VAROVANIJA IN OMEJITVE V PROSTORU

Izvorno obmocdje LP se nahaja na erozijskem obmocdju, kjer so predvideni "zahtevni zascitni ukrepi.

Sl/'k 8— Prkaz komnalne karta eroze - ”zateni zascitni ukrepi" ( /R: Atlas Ok/ja ARSO ;
lzvorno obmocje in obmocje LP pripadata vodovarstvenem obmodju VVO — vreléni nivo (glej sliko 9).
Obmocje je dolo¢eno z Odlokom o doloditvi varstvenih pasov vseh javnih vodnih virov in ukrepih za njihovo
zavarovanje v Obcini Gornja Radgona (Uradne objave obcinskoh skupsc¢in: Gornja Radgona, Lendava,
Ljutomer in Murska Sobota). Predvidena razsiritev stavbnega zemljis¢a oz. preoblikovanje obmocdja
zazidljivosti posamicne poselitve je v celoti v vodovarstvenem obmocju.

=
Slika 9 — Prikaz poteka vodovarstvenega obmocja — VVO "vrelcni nivo" (VIR: PISO).
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XI. UTEMELITEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUreP-3

Utemelitev skladnosti predmetne LP z dolocili 32. ¢lena in 135. ¢lena ZUreP-3 je razvidna s spodnje
preglednice §t.4.

Preglednica 4: kriterij za dolo¢anje individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev.

Kriterij za doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi — povecanje zazidljivosti
glede na dolocili s 32. ¢lena ZUreP-3.

Kriterij Utemeljitev skladnosti
Upostevanja fizicne lastnosti zemljisca

e Dopusca se Siritev obstojecih dejavnosti. DA.
Tako na obstoje¢em, kot na SirSem obmocju stavbnega
zemljis¢a posamicne poselitve (A), ki so v lasti investitorja
se nahajajo obstojeci objekti, ki so klasificirani tako
stanovanjski, kot  kmetijsko-gospodarski  objekti.
Obmocje, ki ga predmetna LP obravnava bo enake
namenske rabe, kot izvorna obmocdja ter je misljen kot
manjso razsiritveno obmocje posamicne poselitve.
Kot utemeljitev posega investitor navaja sledece:
zemljisée, ki je predmet spremembe je trajno travinje in
ne predstavla pomembne povrSine za kmetisjko
dejavnost. Medtem, ko je moZnost postavitve objekta
nanj t.i. stanovanjski objekt, pomemben poseg za
ohranitev in razvoj kmetije, saj v nasprotnem primeru
mlada generacija, ki prihaja, ne bo imela obtimalnih
pogojev za nadaljevanje kmetovanja.

¢ Ohranja se obstojeci arhitekturni in DA.
tipoloski vzorec posamicne poselitve Za predvideno stanovanjsko gradnjo bodo veljali enaki
tako, da nove povrsine stavbnih zemljis¢  prostorski izvedbeni pogoji, kot pri preostalem delu
ne presegajo obstojecih. obstojecega stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve (A)

v odprtem prostoru. S temi pogoji se namerava ohraniti
obstojeci athitekturni in tipoloski vzorec posamicne
poselitve v SirSem prostoru.

Potrjeno je tudi, da povrsine posamicne poselitve ne
presegajo obstojeCega stavbnega zemljis¢a. Predvidena
je Siritev do maksimalno 20% povrsine obstojeCega
stavbnega zenlji$¢a oz. do maksimalno 600 m?2.

e Obstoje¢a posamitna poselitev je DA.
ustrezno komunalno opremljena, tudi Obstojeta posamicna poselitev je ustrezno komunalno
dostop z javne ceste je zagotovljen preko opremljena, saj so obstojeli objekti v neposredni okolici
obstojecih dovozov. Ze prikljuceni na vodovodno, elektro in

telekomunikacijsko omrezje.

Odvajanje in ¢iS¢enje odpadnih voda se bo, zaradi
odsotnosti javnega kanalizacijskega omreZja, na tem
odprtem obmocju urejalo v skladu z dolocili OPN oz. z
veljavnimi predpisi na tem podrocju.
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Glede na dostopnost obmocja: tudi ta je zagotovljena z
neposrednem prikljuckom na obstojeco kategorizirano
(LC) obcinsko cesto preko obstojecega dostopa, ki se
nahaja na sosednji parceli st. 305.

e Vpliv na okolje in na obstojeco DA.
posamicno poselitev se ne bo bistveno S predvidenim povecanjem obmocdja stavbenga zemljis¢a
povecal. predmetne LP se vplivi na okolje in na obstojeco

posamicno poselitev ne bodo bistveno povecali. To izhaja
iz dejstva, da sta namenska in dejanska raba medsebojno
usklajeni. Istoasno velja trditev, da predvidena
stanovanjska gradnja ne bo povzrocala emisij strupenih
plinov, niti elektromagnetskega sevanja. Prav tako ne bo
povzrocala povecanje hrupa v okolici niti zastrupitev tal,
vode, zraka, itd...

¢ Namera posega Vv prostor je skladna s DA.
pravnimi rezimi in varstvenimi Obmocje LP se nahaja na: erozijskem (zahtevni zascitni
usmeritvami. ukrepi) in na vodovarstvenem obmocju (vrel¢ni nivo).

Predvidena stanovanjska gradnja bo izvedena v skladu z
dolocili prostorsko izvedbenih pogojev, doloceni v OPN,
zaradi Cesar bo skladna tudi s pravnimi rezimi in z
varstvenimi usmeritvami na obmocju, za kateri bo
pridobila ustrezno Mnenje posameznega mnenjedajalca.
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Dolocanje obsega stavbnega zemljisca

e 7 LP se lahko velikost stabnega zemljis¢a
poveca ali zmanjsa za najvec 20%, pri
¢emer povecanje ne sme presegati 600
m? izvorno dolotenega stavbenga
zemljis¢a. Obmocje je misljeno, kot
obmocje vzeto v velikosti prvotnega
stanja ne glede na to, koliko LP bodo
izvedene s Casom.

DA.

Velikost izvornega obmocja stavbnega zemljis¢a znasa
skupaj 1.007,43 m? (podatek iz GURS).

Siritev stavbnega zemlji¢a znasa maksimalno 20%
obstoje¢e povrSine izvornega dolocenega stavbnega
zemljid¢a, oz. ne presega maksimalne velikosti 600 m?
(201,48 m?)

Stavbno zemljis¢e posamezne poselitve "A" bo znasal
tako skupaj 1.208,82 m?.

e Prinacrtovanem posegu razsiritve
stavbnega zemljis¢a so upostevane
fizicne lastnosti zemljisca.

DA.

Parcela §t. 306 je precej ravna oziroma v rahlem naklonu
tako, kot parcela §t. 305, ki je sestavni del posamicne
poselitve. Fizine lastnosti zemljis¢a so, pri dolocanju
oblike in razsiritve stavbnega zemljis¢a, bile upostevane.
Lokacija je primerna za postavitev novega objekta, kar je
razvidno tudi iz morfologije terena (ravnina), kot izhaja iz
spodaj prilozene karte: LIDAR posnetek in topografski
posnetek s potekom plastnic (VIR: PISO).

Slika 10 - LIDAR

l/ka 11 — TOPOGRAFSKI POSNETEK
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Page 19 of 22



PROGRIND.0.0.

N\ PROGRIN
9252 RADENCI \
Telefon: 02/ 840 20 10; §

E-posta: biro@progrin.si = ==  projektiranje, gradbenistvo in inzeniring
Splet: www.progrin.si

XIl. LITERATURA IN PODATKOVNI VIRI

LITERATURA

- Zakon o urejanju prostora (ZUre-P3, Uradni list RS, §t. 199/2021 in 18/23 — ZDU-10), v nadaljevanju
kot ZUreP-3).

- Priprorocila za izvajanje lokacjiske preveritve (RS, Ministrstvo za okolje in prostor, November 2018)

- Usmeritve s podrocja varovanja kmetijskih zemljis¢ za pripravo lokacijskih preveritev (RS,
Ministrstvo za kmetijstvo in gozdarstvo in prehrano, st. dokumenta 3505-1/2021 z dne 11.1.2021).

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Obcine Gornja
Radgona st. 3/2015 in 6/2017).

PODATKOVNI VIRI

- ortofoto, zemljiski kataster in kataster stavb, gospodarske javne infrastrukture:
(https://ipi.eprostor.gov.si/jv/)

- kmetjiske dejanske rabe prostora:
(https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=radgona)

- namenska raba prostora:
(https://storitve.pis.gov.si/pis-jv/informativni_vpogled.html)

- erozisjko obmocje:
(http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas Okolja AXL@Arso)
- vodovarstveno obmocje:
(http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas Okolja AXL@Arso)
- poplavno obmocje:

(http://www.evode.gov.si/index.php?id=127)
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XIIl. PREDLOG SKLEPA ZA LOKACIJSO PREVERITEV ID: 3405

Osnutek SKLEPA

Na podlagi 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, st. 199/21 in 18/23 —-ZDU-10) ter
18. ¢élena Statuta Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Obcine Gornja Radgona, $t. 1/15) je Obcinski svet

Obcine Gornja Radgona na . redni seji, dne . . 2023, sprejel

KLEP
o lokacijski preveritvi za dolo¢anje obsega stavb:ega zemljis¢a pri posamicni poselitvi na parceli st. 305
in 306-del, k. 0. 197 — Orehovci (ID: 3405)

1. ¢len
S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev z identifikacijsko Stevilko 3405, ki se nanasa na zemljisce s
parc. St. 305 in 306-del, obe k.o. 197 — Orehovci v Ob¢ini Gornja Radgona.

2. ¢len
Na obmocdju lokacijske preveritve iz prejsnjega ¢lena se zaradi ohranjanja posamicne poselitve preoblikuje
in spremeni obseg stavbnega zemljis¢a z namensko rabo "A' in enoto urejanja prostora EU 7 tako, da nova
velikost stavbnega zemljiséa meri 1.208,82 m>.

3. ¢len
Elaborat lokacijske preveritve iz prvega clena tega sklepa, ki ga je izdelala druzba Progrin d.o.o, zanjo
odgovorna prostorska nacrtovalka Mariapia Tessarolo, ZAPS PA PPN 1329, v aprilu 2023, je z graficnimi
prilogami na vpogled na sedeZu Obcine Gornje Radgone in v prostorskem informacijskem sistemu.

4. clen
Ta sklep se objavi v Uradnem glasilu Obcine Gornja Radgona in zacne veljati naslednji dan po objavi.

Sklep se objavi tudi na spletni strani obcine in se evidentira v prostorskem informacijskem sistemu.

Stevilka:
Gornja Radgona, dne

Zupanja
Urska MAUKO TUS

LP-22-053_1 Page 21 of 22



RADGONSKA CESTA 9G
9252 RADENCI

PIROGIIRIN

E-posta: biro@progrin.si = ==  projektiranje, gradbenistvo in inzeniring
Splet: www.progrin.si

PROGRIND.0.0. ‘

/4

2. GRAFICNI DEL

Grafi¢ni del obmocja lokacijske preveritve vsebuje:

Grafi¢ni prikazi V FORMATU *PDF:

Prikaz 1: Prikaz obmocja LP in pravnih reZzimov M = 1:500
Prikaz 2: Prikaz obmocja LP in namenske rabe prostora M =1:500
Prikaz 3: Prikaz namenske rabe prostora po LP M = 1:500

V FORMATU *SHP:

obm_Ip.shp "obmocje sklepa o lokacijski preveritvi'

nam_lp_tip.shp "nameni lokacijske preveritve in tip preoblikovanja"

izv_obm_lp.shp "izvorno obmocje"

parcele.shp "izsek parcel iz zemljiskokatastrskega prikaza na obmocju lokacijske preveritve"
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