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1. Namen lokacijske preveritve (ustrezno oznaéi)

Na podlagi 131. &lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2)
podajam vlogo za izvedbo postopka lokacijske preveritve za naslednji namen:
Dolotanje obsega stavbnega zemlji¥¢a pri posamitni poselitvi (128. &len ZUreP-2)

B. Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za manj zahtevne in zahtevne objekte
(129. élen ZUreP-2)

C. Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za enostavne in nezahtevne objekte
(129. ¢len ZUreP-2)

D. Omogoéanje zadasne rabe prostora (130. &len ZUreP-2)

E. Legalizacija objekta na kmetijskem zemlji$&u z bonitetno oceno ni%jo od 40 (Sesti odstavek 116.
¢lena Gradbenega zakona)

2. Seznam zemlji$&, na katere se lokacijska preveritev nanaga

Parcelna Stevilka | Ime in Stevilka katastrske obéine | Lastnik zemlji§ta
737 OREHOVCI ‘
738/1 OREHOVCI
71873 OREHOVC(CI
738/4 OREHOVCI .
741 OREHOVCI
742 OREHOVCI




Parcelna Stevilka | Ime in Stevilka katastrske obdine | Lastnik zemlji¥¢a
OREHOV(CI

743

744 OREHOVC(I

3.1 Kratek opis Zelenega posega

Na obmogju dela parc. §t. 741 in 743 k.o. Orehovci, je ob obstojefem obmoéju razpriene poselitve
(A), ki je v OPN opredeljeno, kot obmodje najboljsih kmetijskih zemljis¢ (K1), predvidena
stanovanjskega gradnja. Predlagano je preoblikovanje izvornega obmogja razprienc poselitve na
nain, da se uskladi namenska in dejanska raba prostora na obstojefem nepozidanem stavbnem
zemlji3€u, ki zaradi naklona, poplavnosti, nedostopnosti in poteka gospodarske javne infrastrukture
ni primemno za gradnjo objektov in oblikuje novo stavbno zemlji¥¢e na obmoéju, kjer je teren
uravnan, omogo&en dostop po odmerjeni dostopni poti in po njem ne potekajo vodi gospodarske
Jjavne infrastrukture, kar omogoca stanovanjsko gradnjo.

3.2 Navedba edstopanj od dolo¢b veljavnega prostorskega akta

Predlagana ureditev odstopa od dolotb veljavnega prostorskega akta, zaradi opredeljene namenske
rabe obmotja. Obmotje dela parc. §t. 741 in 743 k.o. Orehovci, kjer je predvidena stanovanjska
gradnja, je namre€ v OPN opredeljeno kot obmoéje najboljiih kmetijskih zemlji§é z oznako K1, kjer
gradnja objektov ni dovoljena. Z instrumentom lokacijske preveritve je tako predvideno
preoblikovanje izvornega obmodja stavbnega zemljista in pridobitev stavbnega zemlji§ta oziroma
opredelitev novega obmodja razpriene poselitve, kjer bi pod PIP, ki veljajo za obmogja razpriene
poselitve v enoti urejanja prostora EU 7 bila mogoéa stanovanjska gradnja.

3.3 Utemeljitev predloga za izvedbo postopka lokacijske preveritve glede na 127. — 133. &len
zurep-2 oz. na 6. odstavek 116. ¢lena gradbenega zakona

Predmetna lokacijska preveritev je glede na 127. &len ZUreP-2 namenjena dologanju nove oblike in
velikosti obmodja stavbnih zemlji¢ na posamitni poselitvi. Kot je razvidno iz priloZenega
Elaborata lokacijske preveritve tako Obgina Gornja Radgona, kakor tudi predlagana prostorska
ureditev izpolnjujeta vse pogoje oziroma doloéila zapisana od 127. do 133 &lena ZUreP-2, Obgina |
Gornja Radgona ima sprejeti OPN, v katerem je izvorno obmo&je lokacijske preveritve opredeljeno
kot obmodje razpriene poselitve. Obmodje lokacijske preveritve v tem primeru pomeni ¥iritev
obstojede dejavnosti (bivanja), s katero se ohranja obstojeti arhitekturni in tipoloski vzorec
poselitve. Obmodje je ustrezno komunalno opremljeno in ima omogofen dostop. Samo
preoblikovanje stavbnega zemljisca ne bo imelo negativnega vpliva na okolje in obstoje¢o poselitev.
Prav tako ni sporno z vidika obstoje¢ih pravnih reZzimov in varstvenih usmeritev. Gre za
preoblikovanje stavbnega zemljid¢a in ne za njegovo povedanje, zato se izvorno doloéen obseg
stavboega zemljis¢a razpriene poselitve v OPN povriinsko gledano na radun preoblikovanja,
zmanj$a in ne poveda.




4. Priloge (ustrezno oznati)

Elaborat lokacijske preveritve (obvezna priloga)

FO

Naslov elaborata: Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega obmodia

posamiéne poselitve na delu pare. §t. 741, 743 in 744 v k.o. 197 — Orehovei

Datum izdelave elaborata: maj 2021

Izdelovalec elaborata: ZEU dru?ba za nadrtovanje in inZeniring d.o.0., Ulica Staneta
Rozmana 5, 9000 Murska Sobota

ZAPS ident. §t. izdelovalca: ;-
Kontaktni podatki izdelovalca:

Pooblastilo pobudnika/investitorja, e pobudo vlaga njegov zastopnik oziroma poobla$tenec

Veljavni upravni akti na zemljis¢u (gradbena dovoljenja, uporabna dovoljenja, indpekcijske
odlogbe idr.)

Soglasje lastnika/solastnika, e pobudnik ni izklju¢ni lastnik zemljiséa

1. Pogoj za obravnavo elaborata in izdajo sklepa o lokacijski preveritvi je pla&ilo nadomestila za
stroSke postopka, za kar bo pobudniku/investitorju izdan Sklep o dologitvi stroskov lokacijske
preveritve v skladu z Odlokom o dolotitvi stro§kov lokacijske preveritve v ob&ini Gornja Radgona
(Uradno glasilo obéine Gornja Radgona &t. 2/2019 z dne 30. 4. 2019).

Placilo nadomestila ne zagotavlja potrditve sklepa o lokacijski preveritvi na Ob&inskem svetu
ob¢ine Gornja Radgona.

2. Stroski za posamezno lokacijsko preveritev zna$ajo:

A,
B.
C.
D.
E.
3,
zaradi

1.500 evrov za doloCanje obsega stavbnega zemlji§ca pri posamiéni poselitvi,

2.500 evrov za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za manj zahtevne
in zahtevne objekte,

1.000 evrov za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za enostavne in
nezahtevne objekte,

2.000 evrov za omogodanje zadasne rabe prostora,

1.000 evrov za legalizacijo objekta na kmetijskem zemlji§¢u z bonitetno oceno nizjo od 40.

Oblina Gornja Radgona lahko zahteva dopolnitev te vloge ali elaborata lokacijske preveritve
strokovnih ugotovitev Obéine Gornja Radgona ali zahtev nosilcev urejanja prostora, ki v

postopku podajo mnenje o ustreznosti elaborata.

Izjavljam, da sem so¢asno s pobudo oddal oznadene priloge, in s podpisom potrjujem, da so navedeni
podatki azurni in resniéni.

Gornja Radgona, dne 19.5.2021

(podpis vlagatelja—pobu’%‘ﬁ‘lka)



