OBCINA GORNJA RADGONA

ZUPANJA
Partizanska c. 13, 9250 Gornja Radgona
tel.: 02 564 38 00, faks: 02 564 38 14
https://www.gor-radgona.si
e-posta: obcina@gor-radgona.si

Stevilka: 478-0007/2023-8 (U108)
Datum: 18. 4. 2023

Obcina Gornja Radgona, Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona na podlagi dolo¢il 51. ¢lena
Zakona o stvarnem premoZzenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1, Ur. list RS,
§t. 11/2018, 79/2018, v nadaljevanju zakon ZSPDSLS-1A), 16. ¢lena Uredbe o stvarnem premozZenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. list RS, §t. 31/18, v nadaljevanju uredba), objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB
ZA PRODAJO STVARNEGA PREMOZENJA V LASTI OBCINE GORNJA RADGONA

1. NAZIV IN SEDEZ ORGANIZATORJA JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB:
Obcina Gornja Radgona, Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona, ki jo zastopa Zupanja UrSka
Mauko Tus, mati¢na §t.: 5880289000, ID za DDV: SI40051846 (obcina)

2. PREDMET JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB IN IZHODISCNA CENA:

Predmet prodaje stvarnega premoZenja je prodaja nepremic¢nine parc. $t. 310/3 ki predstavlja stavbno
zemljis¢e v izmeri 1876 m2 k.o. 184 Gornja Radgona. IzhodiS¢na vrednost za predmetno
nepremicnino predstavlja poviSana ocenjena vrednost nepremi¢nine ugotovljena na podlagi porocila
o ocenjeni vrednosti lastninske pravice na nepremicnini z dne 21. 10. 2022 in znasa v neto vrednosti
84.420,00 EUR.

V izhodis$¢ni ocenjeni vrednosti 22 % davek na dodano vrednost, stroski za pripravo kupoprodajne
pogodbe v obliki notarskega zapisa, notarske overitve pogodbe, vpis pogodbe v zemljiski knjigi,
izdelava porocila o ocenjeni vrednosti v vi§ini 196,93 EUR, ki jih nosi kupec, niso zajeti.

Sestavni del kupoprodajne pogodbe oz. notarskega zapisa bo tudi dolo¢ilo o odkupni pravici na
nepremicnini kot taki, kakor tudi na enem izmed stanovanj v vecstanovanjskem objektu ki ga bo
zgradil najugodne;jsi ponudnik na predmetnem zemlji$€u in sicer za obdobje 10 let v korist Obc¢ine
Gornja Radgona, ki po svoji naravi ponudnikom preprecuje moznost nakupa takih nepremicnin oz.
posameznega dela v vecstanovanjski stavbi, z namenom njihove kasnejSe prodaje po vi§ji oziroma
trzni ceni. Odkup se izvrsi po ceni, ki je bila doseZena na javnem zbiranju ponudb.

Pred sklenitvijo kupoprodajne pogodbe mora najugodnejsi ponudnik podati izjavo, da ni povezana

druzba po 7. odstavku 51. ¢lena zakona, kar se nato vnese tudi v sam tekst kupoprodajne pogodbe.

3.1. SPLOSNI POGOJI PRODAJE:
e nepremicnina se prodaja po nacelu »videno-kupljeno«;




e merilo za izbiro najugodnejSega ponudnika je najvi§ja ponujena cena, ki mora predstavljati
vsaj viSino izhodis¢ne vrednosti nepremicnine. Nepremi¢nina bo prodana ponudniku, za
katerega bo komisija ugotovila, da je oddal pravocasno, popolno in pravilno oznaceno
ponudbo, izpolnjuje splosne in posebne pogoje, bo ponudil najvisjo ceno ter bo s sklepom
Zupanje izbran za najugodnejSega ponudnika. V primeru da dva ali ve¢ ponudnikov za nakup
ponudnikov za nakup nepremicnine ponudijo isto ceno, bo komisija s ponudniki opravila
dodatna pogajanja, da se doseze za prodajalca ugodnejsa ponudba;

¢ najugodnejsi ponudnik mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana
oseba po 7. odstavku 51. ¢lena zakona;

e izbrani najugodnej$i ponudnik mora z Obcino Gornja Radgona skleniti kupoprodajno
pogodbo v roku 15 dni po pravnomocnosti sklepa o izboru najugodnejSega ponudnika. V
kolikor tak ponudnik pogodbe v 15-dnevnem roku ne bo sklenil, se bo Stelo, da od nakupa
odstopa in ima Obc¢ina Gornja Radgona pravico zadrzati vpla¢ano vars¢ino;

e po placilu celotne kupnine Ob¢ina Gornja Radgona kupcu nepremic¢nino izro¢i v last in posest,
po placilu celotne kupnine in vseh stroskov pa mu izroc¢i tudi zemljisSkoknjizno dovolilo z
intabulacijsko klavzulo za wvpis lastninske pravice v zemljiski knjigi. Stroski vknjizbe
lastninske pravice v zemljiski knjigi bremenijo kupca;

e Dbistvena sestavina pogodbe je rok placila. Kupnino je potrebno poravnati v roku 8 dni od
1zdaje racuna, sicer pogodba s pretekom roka za placilo kupnine preneha veljati;

e pogodba se sklepa tudi z razveznim pogojem, ki ga predstavlja rok pri¢etka gradnje, naveden
v prvi alineji to¢ke 3.2. posebnih pogojev prodaje. V kolikor ta pogoj ni izpolnjen se Steje da
je s potekom roka pogodba prenehala veljati;

e Obcina Gornja Radgona na podlagi tega javnega zbiranja ponudb ni zavezana k sklenitvi
kupoprodajne pogodbe z najugodnejSim ponudnikom oz. lahko postopek prodaje
nepremicnine vse do sklenitve kupoprodajne pogodbe brez obrazlozitve, brez povracila
stroskov in brez odskodninske odgovornosti, ustavi. V tem primeru se ponudnikom povrne
placana varscina brez obresti v roku 15 dni od dneva prejema obvestila o ustavitvi postopka.

3.2. POSEBNI POGOJI PRODAJE:

e Najugodnejsi ponudnik se zavezuje, da bo na nepremicnini iz tega javnega zbiranja ponudb
najkasneje v roku 3 let od podpisa kupoprodajne pogodbe pricel z izgradnjo
veéstanovanjskega objekta in ga tudi v tem casu izgradil vsaj do 3.gradbene faze
(konstrukcijska dela vseh etaz in podstresja, izvedba stresne konstrukcije in izvedba krovskih
del) in v roku 4 let objekt dokoncal in zanj pridobil uporabno dovoljenje. Ponudnik je dolzan
na novem objektu vzpostaviti etazno lastnino. Predvideni objekt ne sme Steti za poslovno-
stanovanjski objekt. Rok izvedbe gradnje iz te alineje predstavlja bistveno sestavino pogodbe
in v kolikor zahteve v roku ne bodo izpolnjene, pogodba s potekom teh rokov preneha veljati,
najugodnejSemu ponudniku pa se kupnina brez var$¢ine in brez obresti vrne v roku 6 mesecev
od datuma prenehanja veljavnosti kupoprodajne pogodbe s priporoceno prednostno posiljko.
6 mesecni rok pri¢ne te¢i naslednji dan po prevzemu te posiljke oziroma v primeru neuspele
vrocitve v skladu z veljavnimi zakonskimi pravili vro¢anja upravnih pisanj;

e Obcina Gornja Radgona si zraven klasi¢ne odkupne pravice na nepremicnini iz tega javnega
zbiranja ponudb za dobo 10 let izgovori tudi Se odkupno pravico na enem stanovanju v
vecstanovanjskem objektu in sicer za obdobje 10 let v svojo korist;

4. POGOJI ZA UDELEZBO ZA VSE NEPREMICNINE IZ TEGA JAVNEGA

ZBIRANJA PONUDB:
Ponudnik ki Zeli sodelovati v tem postopku javnega zbiranja ponudb, mora placati var§€ino za resnost
ponudbe v visini 10 % izhodiS¢ne vrednosti nepremicnine, izpolnjevati sploSne in posebne pogoje
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prodaje ter v odprtem roku, na naslov organizatorja, na ustrezen nacin kot je navedeno v tem javnem
zbiranju ponudb oddati svojo pisno ponudbo. Vars€ina za nepremicnino iz tega javnega zbiranja
ponudb znasa 8.442,00 EUR. Ponudbi za nakup nepremicnine je potrebno priloziti potrdilo o placani
varscini.

V primeru, da ponudniki vplacajo var$¢ino in ne posredujejo ponudbe ali posredujejo prepozno
ponudbo, Ob¢ina Gornja Radgona vars¢ino zadrzi in nimajo pravice do vracila varS¢ine. Prav tako
Obc¢ina Gornja Radgona zadrzi var$Cino, ¢e ponudnik po placilu var$¢ine ponudbo za nakup
nepremicnine umakne ponudbo, ne sklene pogodbe v dolo¢enem 15 dnevnem roku po pravnomocno
opravljeni izbiri najugodnejSega ponudnika ali ne ponudijo niti izklicne cene.

V primeru razveze pogodbe je ponudnik upravi¢en do vracila kupnine, zmanjSane za pogodbeno
kazen, ki znasa v visini 10 % zneska kupnine in sicer za Skodo in nastale stroSke zaradi neizvedene
realizacije projekta. Ce je $koda ve&ja od zneska te pogodbene kazni lahko ob&ina zahteva povrnitev
celotnega zneska te Skode oz. razlike do popolne odskodnine.

V primeru razveze pogodbe, morebiti Ze delno zgrajena nepremicnina deli usodo nepremicnine, torej
zemljiS€a in preide skupaj z njim v last ob¢ine, lastniku pa zanjo pripada odskodnina, ki se izplaca v
roku 6 mesecev od datuma prenehanja veljavnosti kupoprodajne pogodbe. O njeni visini in drugih
pogojih vracila za delno zgrajeni objekt se obCina in ponudnik sporazumno dogovorita. Kot osnova
za dolocitev vrednosti objekta Steje cenilni zapisnik ki ga naro¢i ob¢ina pri pooblas¢enem ocenjevalcu
vrednosti nepremicnin glede na dolocila 35. ¢lena zakona.

Varsc¢ina se nakaze najkasneje do izteka roka za zbiranje ponudb na TRR Obc¢ine Gornja Radgona,
odprt pri UJP Murska Sobota, Stevilka TRR: SIS6 0110 0010 0012 756, z navedbo namena: »varscina-
nakup nepremi¢nine z oznacbo nepremicnine.«

Placilo varscine je pogoj za sodelovanje v tem postopku javnega zbiranja ponudb.

Ponudniku, ki ne bo izbran, se var$¢ina vrne brez obresti v roku 15 dni od prejema obvestila
najugodnejSega ponudnika. O izbiri je obves¢en le najugodnej$i ponudnik. NajugodnejSemu
ponudniku (kupcu) se var§¢ina vracuna v kupnino.

Kot ponudnik lahko sodeluje domaca ali tuja fizicna ali pravna oseba, ki v skladu z veljavnim pravnim
redom v Republiki Sloveniji lahko pridobi lastninsko pravico na nepremic¢nini v Republiki Sloveniji,
ki v roku pravilno odda popolno ponudbo in vplaca 10 % izhodiS¢ne vrednosti nepremicnine do izteka
roka za zbiranje ponudb na TRR Ob¢ine Gornja Radgona.

Ponudba ponudnika zavezuje in mora vsebovati naslednje podatke in priloge:

e Izpolnjeno prilogo §t. 1 —s podatki o ponudniku;

e Izpolnjeno prilogo st. 2 — ponudba s ponudbeno ceno,

e Potrdilo o placilu var§¢ine v visini 10 % izhodi$¢ne vrednosti nepremicnine;

e Fotokopijo osebne izkaznice, telefonsko Stevilko, naslov e-poStnega nabiralnika, davéno
stevilko in EMSO stevilko za fizi¢ne osebe;

e Izpisek iz ustrezne evidence AJPES ali sodnega registra (za pravne osebe), ki ne sme biti
starejsi od 30 dni;

e Potrdilo da v zadnjih Sestih mesecih podjetje ali s.p. ni imelo blokiranega TRR. Tuja pravna
oseba mora predloziti potrdila, ki jih izdajajo institucije v njegovi drzavi, enakovredne
institucijam od katerih se zahteva potrdila za slovenske pravne osebe. V kolikor takega
potrdila ne more pridobiti pa lastno izjavo, overjeno pri notarju, s katero pod kazensko in
materialno odgovornostjo izjavlja, da ima placane vse davke in prispevke;



e izjava gradbenega podjetja, ki bo izvajalo gradnjo veCstanovanjskega objekta, da se zavezuje,
da je le to sposobno gradnjo za izbranega najugodnejSega ponudnika izvesti znotraj ¢asovnih
okvirjev v roku navedenem v posebnih pogojih ter razpolaga z zadostnim Stevilom zaposlenih.

Ponudba Steje za popolno, Ce vsebuje vse zgoraj navedene sestavine.

Ponudniki morajo oddati popolno ponudbo z vsemi prilogami osebno na Ob¢ino Gornja Radgona,
Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona ali s priporoceno prednostno posiljko najkasneje do 12.
5. 2023. Ponudnik lahko ponudbo za nakup stanovanja dopolni do izteka roka za sprejem ponudbe,
ki je doloCen v tem javnem zbiranju ponudb.

V primeru, da ponudba ne bo oddana pravocasno ali ne bo pravilno oznacena, kot je navedeno spodaj,
ali ne bo v skladu z dolocili tega javnega zbiranja ponudb, je komisija ne bo upostevala in bo neodprta
vrnjena na naslov ponudnika na zaprti kuverti.

Ponudniki morajo oddati ponudbo osebno na naslovu prodajalca ali jo poslati na spodnji naslov
prodajalca po posti prednostno priporoceno in v zaprti kuverti z oznacbo:

»NE ODPIRAJ-PONUDBA za NAKUP NEPREMICNINE PARC. ST. 310/3 k.o. 184 Gornja
Radgona na naslov:

OBCINA GORNJA RADGONA, PARTIZANSKA CESTA 13,9250 GORNJA RADGONA. Na
hrbtni strani kuverte mora biti oznacen naslov poSiljatelja.

Ponudba veze ponudnika 3 mesece od roka za predlozitev ponudbe.

V primeru neuspelega zbiranja ponudb bo Ob¢ina Gornja Radgona obvestila ponudnike v 15 delovnih
dneh od odpiranja prispelih ponudb.

5. DODATNE INFORMACIJE:

Vsa pojasnila v zvezi s prodajo in ogledom nepremi¢nin v ¢asu razpisa zainteresirani ponudniki
dobijo na Obcini Gornja Radgona, na telefonski Stevilki 02 5643-806 - kontaktna oseba za informacije
glede javnega zbiranja ponudb in stanovanj je Valerija FrangeZ, dosegljiva na naslov elektronske
poste: valerija.frangez@gor-radgona.si.

Javno zbiranje ponudb in priloga §t. 1 in priloga §t. 2, ki sta sestavni del ponudbe ponudnika v zvezi
s tem javnim zbiranjem so objavljeni na svetovnem spletu - spletni strani Ob¢ine Gornja Radgona:
www.gor-radgona.si, dokumentacijo pa je mozno dobiti tudi v sprejemni pisarni ObCine Gornja
Radgona, Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona vsak delavnik.

Med objavo javnega zbiranja ponudb in odpiranjem ponudb ne sme preteci manj kot 20 in ne vec¢ kot
60 dni.

6. POSTOPEK IZBIRE NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA:

Postopek izbire najugodnejSega ponudnika v zvezi s tem javnim zbiranjem ponudb vodi komisija,
imenovana s sklepom Zupana §t. 12/2016, §t. 4781-1/2016-U108 z dne 19.2.2016 in §t. 23/2019, §t.
4781-1/2019-U108 z dne 5. 3. 2019. Postopek odpiranja ponudb je javen. Ponudniki in predstavniki
ponudnikov se morajo v primeru prisotnosti pri odpiranju ponudb izkazati z osebnim dokumentom,
pooblascenci pa tudi s pisnim pooblastilom ponudnika.

Komisija bo odpirala prispele ponudbe 16. 5. 2023 ob 12.00 uri v konferen¢ni sobi Obc¢ine Gornja
Radgona, Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona, v prvem nadstropju.
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V primeru, da bo prispelo ve¢ najugodnejSih ponudb-ponudb z najvi§je ponujeno ceno po visini
zneska, bo komisija s temi ponudniki, opravila dodatna pogajanja, da se doseze za prodajalca
najugodnej$a ponudba, torej najvisja ponudba po viSini zneska.

Najugodnejsi ponudnik bo o izbiri obvescen v roku 15 delovnih dni od preteka roka za javno zbiranje
ponudb s sklepom Zupana Obc¢ine Gornja Radgona.

Z najugodnejSim ponudnikom se sklene kupoprodajna pogodba v obliki notarskega zapisa,
najpozneje v 15 dneh po pravnomocno opravljeni izbiri najugodnejSega ponudnika.
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/ h Elektronsko podpisano v dok. sistemu.

Priloga:

Razpisna dokumentacija:
e besedilo razpisa (datoteka PDF),
e priloga $t. 1 podatki o ponudniku (datoteka PDF),
e priloga $t. 2 ponudba (datoteka PDF).

Vrociti:

- objava na uradni spletni strani ob¢ine

- objava na fb strani obCine

- zadeva, tu

- zadeva za sprejemno pisarno, za stranke



