PREDLOG

Na podlagi 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 —
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP) in 18. ¢lena Statuta Obc¢ine Gornja
Radgona (Uradno glasilo Ob¢ine Gornja Radgona, §t. 1/15 in 9/23) je Obcinski svet Obcine
Gornja Radgonana . redni seji, dne , sprejel

SKLEP
o lokacijski preveritvi za preoblikovanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu
parc. §t. 1460/2 in 1464/1 v k. 0. 193 — Spodnja S¢avnica ter istotasno povecanje izvornega
obmo¢ja posamiéne poselitve na delu parc. §t. 1464/1 v k. 0. 193 — Spodnja S¢avnica
(ID 3838)

1. ¢len
S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev z identifikacijsko Stevilko lokacijske preveritve v
zbirki prostorskih aktov 3838, ki se nanasa na preoblikovanje izvornega obmocja posamicne
poselitve na delu parc. §t. 1460/2 in 1464/1 v k. 0. 193 Spodnja S¢avnica ter isto¢asno poveéanje
izvornega obmodja posamicne poselitve na delu parc. §t. 1464/1 v k. 0. 193 — Spodnja Sé¢avnica,
v enoti urejanja prostora z oznako EU 22.

2. ¢len

prostora (Uradni list RS, §t. 199/21 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 —
ZIUOPZP) omogoci preoblikovanje obstojeCega stavbnega zemljiS¢a in istoCasno povecanje
obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi, za potrebe izgradnje kmetijsko-
gospodarskega objekta (hlev za teleta in mlado Zivino), kot izhaja iz Elaborata lokacijske
preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja stavbnega zemljiS€a in istoCasno povecanje
izvornega obmocja stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi, §t. LP 3/23, september 2023,
dopolnitev januar 2024 (izdelal ZEU d. o. o., Ulica Staneta Rozmana 5, 9000 Murska Sobota).

3. ¢len
Sestavni del sklepa je prikaz obmocja lokacijske preveritve na izseku iz obCinskega prostorskega
nacrta.

4. ¢len
Ta sklep se objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in in za¢ne veljati naslednji dan po objavi.

Stevilka: 3500-2/2023- - U107 ) ZUPANJA
Datum: OBCINE GORNJA RADGONA
Urska MAUKO TUS



OBRAZLOZITEV:

1. UVOD

1. Ocena stanja in razlogi za potrditev sklepa

Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE in 95/23 - ZIUOPZP) od 134. do 139. ¢lena doloc¢a postopek lokacijske preveritve,
ki omogoca hitrejSe prilaganje ter manjSa individualna odstopanja od pogojev, doloCenih v
prostorskih aktih. Z lokacijsko preveritvijo se lahko dolo¢a obseg stavbnega zemljis¢a pri
posamicni poselitvi, individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev ali omogoca
zaCasna raba prostora.

Investitor je dne 13. septembra 2023 na obc¢ino podal pobudo za izvedbo postopka lokacijske
preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamicne poselitve ter istoCasno povecanje
izvornega obmocja posamicne poselitve, glede na obseg, ki je kot izvoren dolocen v veljavnem
Ob¢inskem prostorskem nacrtu v k. 0. 193 — Spodnja S¢avnica, v enoti urejanja prostora z oznako
UE 22.

Na podlagi pobude in izdelanega Elaborata je ob¢ina pricela s postopkom lokacijske preveritve
po naslednjih fazah:

- pregled skladnosti elaborata z ZUreP-3 in OPN,

- 1izdaja sklepa za placilo nadomestila stroSkov LP,

- poziv NUP za mnenja o ustreznosti elaborata,

- javno naznanilo in javna razgrnitev elaborata LP,

- obvestilo lastniku zadevnega zemljis€a in lastniku sosednjih zemljiS¢,

- priprava in posredovanje gradiva za sprejem sklepa o potrditvi lokacijske preveritve.

3. Pravne podlage

Postopek lokacijske preveritve doloca Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21,
18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 - ZIUOPZP) in Odlok o dolocitvi stroSkov
lokacijske preveritve v Obcini Gornja Radgona (Uradno glasilo Ob¢ine Gornja Radgona, S§t.
2/19).

2. Finan¢ne posledice sklepa

Sprejem sklepa o potrditvi lokacijske preveritve nima finan¢nih posledic za ob¢inski proracun.
Vsebina sklepa se objavi v uradnem glasilu in evidentira v prostorsko informacijskem sistemu, ko
bo vzpostavljen.

II. OBRAZLOZITEV

Lokacijska preveritev se v skladu s 134. ¢lenom ZUreP-3 izvede na pobudo investitorja, ki je
poleg pobude za lokacijsko preveritev priloZil Se elaborat lokacijske preveritve. V elaboratu je
utemeljena skladnost z dolo¢bami ZUreP-3 glede na to, za kakSen namen se predlaga izvedba
lokacijske preveritve. Obcina preveri skladnost z dolo¢bami navedenega zakona in obCinskim
prostorskim aktom, izvede vse potrebne aktivnosti ter ob¢inskemu svetu predlaga, da s sklepom
lokacijsko preveritev potrdi ali zavrne.

Investitor je dne 13. 9. 2023 podal na ob¢ino pobudo za lokacijsko preveritev za preoblikovanje
izvornega obmocja posamicne poselitve na delu parc. §t. 1460/2 in 1464/1 v k. 0. 193 — Spodnja
S¢avnica ter isto¢asno poveanje izvornega obmodja posamiéne poselitve na delu parc. §t. 1464/1
v k. 0. 193 — Spodnja S¢avnica zaradi potrebe izgradnje kmetijsko-gospodarskega objekta,
natan¢neje goveji hlev za teleta in mlado Zivino. Pobudi je bil prilozen Elaborat lokacijske
preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamicne poselitve na delu parc. $t. 1460/2 in
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1464/1 v k. 0. 193 — Spodnja S¢avnica ter isto¢asno povecanje izvornega obmocja posamicne
poselitve na delu parc. §t. 1464/1 v k. 0. 193 — Spodnja Scavnica, ki ga je izdelalo podjetje ZEU
d. 0. 0., pod s§t. LP 3/23, september 2023 in dopolnitev januar 2024.

Lokacijska preveritev je potekala po naslednjih fazah:

1. Pobuda investitorja za izvedbo LP 13.9.2023

2. Preveritev sprejemljivosti pobude s strani urbanista 5.10. 2023 in
18. 1. 2024 - dopolnitev

3. Sklep o placilu nadomestila stroskov LP 15.9.2023

4. Poziv nosilcem urejanja prostora za podajo mnenja na elaborat 9.10.2023

5. Mnenje Ministrstva za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor in graditev 9. 11. 2023 in
16. 2. 2024

6. Mnenje Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano 13. 11. 2023 in
30.1.2024
7. Mnenje Ministrstva za naravne vire in prostor, Direkcije RS za vode 21.12.2023
8. Mnenje Komunale Radgona d. o. o. 25.1.2024
9. Mnenje Telekoma Slovenije, d. d. 16. 2. 2024
10. Mnenje Elektra Maribor d. d. 23.1.2024
11. Mnenje Obc¢ine Gornja Radgona 6.11.2023
12. Javno naznanilo o javni razgrnitvi od 19. 2. 2024 do vklju¢no 4. 3. 2024 16.2.2024
13. Obvestilo lastniku zadevnih zemljiS¢ 16. 2. 2024
14. Priprava Sklepa o potrditvi LP na seji OS marec 2024

Na podlagi popolne vloge in s placilom stroskov lokacijske preveritve je Ob¢ina Gornja Radgona
zacela s postopkom lokacijske preveritve. V skladu s tretjim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3 se je
preveril elaborat lokacijske preveritve z dolocbami prej navedenega zakona in obcinskim
prostorskim aktom. Elaborat je pregledal in potrdil ob¢inski urbanist.

Za namen preveritve skladnosti elaborata je obCina pozvala nosilce urejanja prostora, da so
predlozili mnenja z njihovega delovnega podrocja o ustreznosti elaborata. S strani Ministrstva za
naravne vire in prostor, Direktorata za prostor in graditev je ob¢ina dne 9. 11. 2024 prejela
mnenje, da v elaboratu niso ustrezno opredeljene vsebine, ki jih doloca ZUreP-3 in da gradivo ni
pripravljeno v skladu s Tehni¢nimi pravili za izvajanje lokacijskih preveritev. Na podlagi zahtev
iz mnenja MNVP se je Elaborat dopolnil, ki se ga je nato ponovno posredovalo v mnenje o
ustreznosti elaborata pristojnemu ministrstvu. Po ustrezni dopolnitvi je bilo dne 16. 2. 2024
izdano pozitivno mnenje. Zaradi izvedenih sprememb in dopolnitev elaborata se je gradivo
ponovno posredovalo tudi v mnenje Ministrstvu za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, za
podrocje kmetijskih zemljiS¢, saj so se spremembe in dopolnitve elaborata nanasale tudi na
njihovo delovno podrocje. Pozitivno mnenje je obc¢ina prejela dne 30. 1. 2024.

Z lokacijsko preveritvijo se izvorno obmocje lokacijske preveritve, dolo¢eno v OPN, preoblikuje
in isto¢asno tudi poveca, za manj kot 20 % in ne za ve¢ kot 600 m?, kar je skladno s 135. ¢lenom
ZUreP-3.

Izvorno obmocje lokacijske preveritve je v OPN opredeljeno v velikosti 9.680,01 m?. S
preoblikovanjem izvornega obmocja LP se le-to z izvzemom zmanjsa za 808,36 m? ter isto¢asno
poveéa na 808,36 m?, kar pomeni, da se izvorno obmoéje LP s preoblikovanjem preko
instrumenta LP v skupni povrSini ne spreminja. Hkrati se izvorno obmocje LP na racun
povecanja v skladu s 135. ¢lenom ZUreP-3 poveca za manj kot 20 % in sicer za 209,77 m?
oziroma za 2 % velikosti izvornega obmocja LP. Novo obmocje posamic¢ne poselitve tako zajema
obmocje v velikosti 9.889,78 m?.



Za predvidene prostorske ureditve, bodo veljali enaki prostorski izvedbeni pogoji, kot veljajo za
obstojeca stavbna zemljis¢a posamicne poselitve v odprtem prostoru, s ¢imer se ohranja obstojeci
arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve.

Elaborat lokacijske preveritve je bil skladno s 138. ¢lenom ZUreP-3 javno razgrnjen na Obcini
Gornja Radgona in na spletni strani ob¢ine od 19. 2. 2024 do vklju¢no 4. 3. 2024. Obvestilo o
javni razgrnitvi je bilo pisno poslano lastniku zemljiS§¢. V ¢asu javne razgrnitve ni bilo nobene
pripombe. Ker je obc¢ina pred javno razgrnitvijo pobude in elaborata lokacijske preveritve
pozvala nosilce urejanja prostora, da podajo mnenje z njihovega podrocja o ustreznosti elaborata
in pridobila vsa pozitivna mnenja, se daje Obcinskemu svetu Ob¢ine Gornja Radgona v potrditev.

PREDLOG SKLEPA

Obdinski svet Ob¢ine Gornja Radgona sprejme predlog Sklepa o lokacijski preveritvi za
preoblikovanje izvornega obmocja posami¢ne poselitve na delu parc. §t. 1460/2 in 1464/1 v
k. 0. 193 — Spodnja Stavnica ter istofasno povetanje izvornega obmoéja posamine
poselitve na delu parc. $t. 1464/1 v k. 0. 193 — Spodnja S¢avnica (ID 3838).
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St. potrdila: 0092BOE14E0000000057299EAF
Veljavnost: 16.12.2027
Datum in ura: 28.03.2024 1315 Dokument je elektronsko podpisan.
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— Elaborat lokacijske preveritve



L4 ZEU

Naziv:

Stevilka:

ID Stevilka v zbirki prostorskih aktov :

Investitor:

Izdelovalec:

Zig podjetja in podpis odgovorne osebe:

ITi
b

Pooblasceni prostorski nacrtovalec:

Identifikacijska Stevilka:

Osebni Zig in podpis:
Sodelavci:

Kraj in datum izdelave:

ZEU druzba za nacrtovanje in inZeniring d.o.o.
Ulica Staneta Rozmana 5, SI-9000 Murska Sobota, Slovenija
Tel. +386 25361310, Faks +386 25341086, E-naslov: zeu@zeu.si, Internet: http://www.zeu.si

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega
obmocja posamicne poselitve na delu parc. st. 1460/2 in
1464/1 v k.o. 193 - Spodnja S&avnica ter isto¢asno
povecanje izvornega obmocja posamicne poselitve na delu
parc. §t. 1464/1 v k.. 193 - Spodnja S¢avnica

LP 3/23

3838
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Murska Sobota, september 2023, dopolnitev januar 2024
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- ldejna zasnova za novogradnjo hleva za krave molznice na obstojeCem nepozidanem
stavbnem zemljiScu

- Mnenje Kmetijsko svetovalne sluzbe

- Projektna dokumentacija za odstranitev pomoznega kmetijskega objekta

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc. $t. 1460/2 in
1464/1 v k.0. 193 - Spodnja $¢avnica ter isto¢asno povecanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc.

&t. 1464/1 v k.0. 193 - Spodnja Scavnica, &t. LP 3/23, ID 3838
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4 ZEU

|. TEKSTUALNI DEL
1 UvOoD

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOQOVE in
95/23 - ZIUOPZP](v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3), ki se je zacel uporabljati dne 1.6.2022, je
kot novost v naboru prostorsko izvedbenih aktov vpeljal tudi sklep o lokacijski preveritvi.
Lokacijska preveritev (v nadaljnjem besedilu: LP) je instrument prostorskega nacrtovanja, s
katerim lahko obcina na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe
izvedbene regulacije prostora tako, da:

- zaradi ohranjanja posamicne poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih
zemljis¢, kot so dolocena v obcinskem prostorskem nacrtu, in doloCi prostorske
izvedbene pogoje (135. ¢len ZUreP-3),

- za doseganje gradbenega namena dopusti individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev, kot so doloceni v oblinskem prostorskem nacrtu (136. ¢len ZUreP-
3),

- zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoci
zaCasno rabo prostora (137. ¢len ZUreP-3).

Predmetna LP je vezana na dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi v
skladu z 135. ¢lenom ZUreP-3. Slednji omogoca, da se preveri investicijska namera za gradnjo
in ustvari primerna pravna podlaga, ki omogocCa povecanje ali zmanjSanje velikosti ali
preoblikovanje stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren
dolocen v veljavnem obcinskem prostorskem nacrtu. Na ta nacin lahko obcina omogoci
izvedbo dolocenih gradbenih namer pri posamicni poselitvi, ki niso nacrtovane z obcinskim
prostorskim nacrtom ali obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom in se pojavijo kasneje po
sprejemu teh aktov ter omogocajo hitrejSe prilagajanje na potrebe v prostoru in ohranjanje
posamicne poselitve.

Z LP se lahko velikost obstojecega stavbnega zemljiSca poveca ali zmanjsa za najvec 20 %, pri
cemer povecanje ne sme presegati 600 m2

LP se lahko uporablja za namene manjSega Sirjenja posamicne poselitve v obcinah, ki imajo
sprejeti obcinski prostorski nacrt, ki doloCa avtohtono razprseno poselitev. ZUreP-3 v 307.
clenu navaja, da se kot obmocje stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi Stejejo tista zemljisca,
ki so, kot posamicna poselitev dolocena v obCinskem prostorskem nacrtu ali za posamicno
poselitev Stejejo v skladu z 280. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 61/17,
199/21 - ZUreP-3 in 20/22 - odl. US)(v nadaljnjem besedilu: ZUreP-2). ZUreP-2 v 280. ¢lenu
doloca, da se povrsine razpréene poselitve po Zakonu o prostorskem nacrtovanju (Uradni list
RS, st. 33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 -
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 - odl. US, 14/15 - ZUUJFO, 61/17 - ZUreP-2in 199/21 - ZUreP-3](v
nadaljnjem besedilu: ZPNacrt), kot so v obéinskem prostorskem nacrtu dolocene skladno s
Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega prostorskega nacrta ter pogojih za

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc. $t. 1460/2 in
1464/1 v k.0. 193 - Spodnja $¢avnica ter isto¢asno povecanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc.
$t. 1464/1 v k.0. 193 - Spodnja S¢avnica, t. LP 3/23, ID 3838
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4 ZEU

dolocitev obmocdij sanacij razprsene gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij (Uradni list
RS, st. 99/07, 61/17 - ZUreP-2 in 199/21 - ZUreP-3)(v nadaljnjem besedilu: Pravilnik], Stejejo

kot obmocja stavbnih zemljiS¢ pri posamicni poselitvi.

Postopek LP se zakljuci s potrditvijo in objavo Sklepa o LP, ki predstavlja pravno podlago za
izdajo predodlocbe ali gradbenega dovoljenja in se uposteva poleg obcinskega prostorskega
nacrta oziroma namesto njega. Spremembe obmocja posamicne poselitve, ki nastajajo zaradi
postopkov LP, se ob naslednjih spremembah in dopolnitvah ustrezno povzamejo v obéinskem
prostorskem nacrtu.

Na obmocju Obcine Gornja Radgona je na pobudo investitorja pripravljen predmetni Elaborat
LP, katerega namen je povecanje velikosti in preoblikovanje stavbnega zemljiS¢a pri razprseni
poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren dolocen v veljavnem obcinskem prostorskem nacrtu,
za potrebe uskladitve namenske in dejanske rabe prostora ter gradnje kmetijsko-
gospodarskega objekta, natancneje govejega hleva za teleta in mlado Zivino.

2 VELJAVNI PROSTORSKI AKTI NA 0BMOCJU OBCINE

Na obmocju Obcine Gornja Radgona veljavni prostorski akt predstavlja Odlok o obcinskem
prostorskem nacrtu Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo obline Gornja Radgona $t. 3/15,
6/17 in 7/23)(v nadaljnjem besedilu: OPN), ki ima v zbirki prostorskih aktov v prostorsko
informacijskem sistemu dodeljene identifikacijske Stevilke 586, 780 in 1848.

Na obmocju Obcine Gornja Radgona so do priprave predmetnega Elaborat LP Ze bili izvedeni
in potrjeni posamicni Sklepi o LP, ki pa prostorsko gledano niso povezani z izvornim obmocjem
predmetne LP.

3 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE IN IZVORNO OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Investitor Zeli ob obstojecih objektih na kmetiji parc. st. 1460/1, 1460/2, 1461, 1462, 1464/1 in
1464/2, vse k.o. Spodnja S¢avnica, v Obcini Gornja Radgona, zgraditi kmetijsko-gospodarski
objekt natancneje goveji hlev za teleta in mlado Zivino (v nadaljevanju: predvidena prostorska
ureditev). Obstojeco kmetijo je leta 2021 prevzel mlad prevzemnik, ki se trudi pridobiti ¢im vec
nepovratnih sredstev za nadaljnji razvoj kmetije. Kmetija je usmerjena v Zivinorejo in trenutno
beleZi cca. 113 telet, mladih goved in krav molznic, hkrati pa za potrebe oskrbe zZivali in v manjsi

meri tudi trZzenja, obdeluje skoraj 65 ha obdelovalne zemlje.

Mladi prevzemnik ima zasnovano vizijo nadaljnjega razvoja kmetije, ki se prilagaja tudi
razpisom za nepovratna sredstva. V sklopu obstojece kmetije se na njeni zahodni strani nahaja
vecji kompleks nepozidanih stavbnih zemljis¢, za katerega pa je, za pridobitev nepovratnih
sredstev iz programskega obdobja 2023 - 2027, Ze v pripravi projektna dokumentacija za Siritev
obstojecCega govejega hleva za krave molznice in pripadajocih silosov. Za predlagano razsiritev

obstojecega hleva za krave molznice in pripadajocih silosov je bila izdelana tudi Idejna zasnova

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc. $t. 1460/2 in
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za novogradnjo hleva za krave molznice na obstojecem nepozidanem stavbnem zemljiscu,
ki je prilozena kot priloga predmetnega Elaborata LP. Glede na to, da je na edinem vecjem
obstojeCem nepozidanem stavbnem zemljiSCu, s katerim razpolaga kmetija, predvidena
razsiritev obstojecih objektov, se pravi govejega hleva za krave molznice in silosov, ki jih, glede
na to, da gre za razsiritev Ze obstojeCih objektov, ni mogoce umestiti drugam, kmetija ne
razpolaga z drugimi nepozidanimi stavbnimi zemljis¢i primerne velikosti in oblike, kamor bi
lahko umestila predvideno prostorsko ureditev, ki je nacrtovana na obmocju LP. Na osnovi
tega je na obmocju LP, ki se nahaja neposredno ob kmetiji in je funkcionalno povezano s
kmetijo, predlagana razsiritev obstojecega obmocja stavbnih zemljiS¢, za potrebe umestitve
predlagane prostorske ureditve ter istocasno tudi preoblikovanje obstojecega stavbnega
zemljisca.

Slika 1: Prikaz obmocja obstojece kmetijje in izvornega obmocja LP s predvideno prostorsko ureditvijo
in predvideno razsiritvijo obstojecega hleva za krave molznice in silosov.

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc. $t. 1460/2 in
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Glede na to, da gre pri predlaganem preoblikovanju in Siritvi obmocja razprSene poselitve za
siritev obstojeCe kmetije je, kot priloga Elaborata LP, prilozeno tudi mnenje Kmetijsko
svetovalne sluZbe iz katerega je razviden podrobnejsi opis obstojece kmetije in predlaganih
prostorskih ureditev na obmocju LP.

Se pravi predmet predmetne LP je preoblikovanje stavbnega zemljiSca pri razprseni poselitvi
glede na obseg, ki je kot izvoren dolocen v OPN ter istoCasno tudi njegova Siritev za najvec 20
%, skladno z dolocbami 135. ¢lena ZUreP-3. Na obmocju obstojeCega stavbnega zemljisca
obmodja razprsene poselitve, ki se nahaja na parc. st. 1460/1, 1460/2, 1461, 1462, 1464/1 in
1464/2 k.0. Spodnja S¢avnica se nahaja obstojeca kmetija. Investitor predmetnega Elaborata
LP, ki je istoCasno tudi lastnik izvornega obmocja predmetne LP in obmocja LP, za nadaljnjo
Siritev kmetije nujno potrebuje dodano stavbno zemljiSce za predvideno prostorsko ureditev.
Znotraj kompleksa kmetije namrec, glede na Ze podano obrazlozZitev ni nepozidanih stavbnih
zemljis¢, kamor bi lahko predvideno prostorsko ureditev umestili, zato je predlagano
preoblikovanje in isto¢asno tudi povecanje obstojeCega obmocja razprsene poselitve preko
instrumenta LP.

Obmodje se nahaja v grievnatem delu Osrednjeslovenskih goric, natanéneje v S¢avniski dolini,
ker je znacilno tradicionalno prepletanje poselitve in kmetijskih zemljisc. V preteklosti je bilo
obmocje mokrotno, z obseznimi regulacijami in melioracijami, v 80. letih prejSnjega stoletja,
pa so mokrotne travnike spremenili v njive in hkrati izvedli tudi komasacije, s katerimi so
tedanjo razdrobljeno zemljiSko posest zdruzili v vecje parcele. Na obravnavanem obmocdju je
tako znacilno, da do vecje zgostitve poselitve prihaja v strnjenih obcestnih naseljih, medtem ko
v ostalem delu prevladuje razprsena poselitev, v okviru katere se nahaja veliko kmetij
(domacij). Strnjena obcestna poselitev skupaj z gostim vzorcem posamicnih obmocij razprsene
poselitve, na obravnavanem obmocju predstavlja avtohtono obliko poselitve. Ohranjanje in
zaokrozevanje slednjih je tako pomembno tako za ohranjanje obstojecega poselitvenega
vzorca kakor tudi za ohranjanje tradicionalne kulturne krajine, ki se je oblikovala skozi stoletja.
Pomen ohranjanja in nadaljnjega razvoja obstojecih obmocij razprSene poselitve je obcina
jasno definirala tudi v OPN, kjer med drugim v drugem odstavku 8. Clena, ki opredeljuje
prednostna obmocja za razvoj poselitve in dejavnosti, piSe »V gricevnatem delu obcine
predstavlja avtohtono obliko poselitve razprsena poselitev, zaradi cesar le ta, na obmocju
obcine, ne predstavlja negativnega pojava v prostoru. Njeno ohranjanje ni pomembno samo
zaradi ohranjan/a poselitve, ampak tudi zaradi njenega prispevka k prepoznavnosti in
ohranjanju kulturne krajine sirsega obmocja Slovenskih goric. Zaradi navedenega je razprseno
poselitev potrebno ohranjati in smiselno dopolnjevati obstojeca stavbna zemljisca
(zaokroZevanje, zapolnjevanje, siritev, ipd.] ter jo istocasno varovati pred novo oz. mnoZicho
siritvijo, v smislu oblikovanja novih obmocij razprsene poselitve izven strnjenih obmocij
naseljj.«Podobno je zapisano tudiv 21. clenu OPN, ki opredeljuje obmocja razprsene poselitve,
kjer v drugem odstavku piSe »Razprsena poselitev predstavlja v gricevnatem delu obcine
avtohtono obliko poselitve, zato se jo ohranja in smiselno dopolnjuje obstojeca stavbna
zemljisca (zaokroZevanje, zapolnjevanje, siritev, ipd.] ter se jo istocasno varuje pred novo oz.
mnozicno Siritvijo, v smislu oblikovanja novih obmocij razprsene poselitve izven strnjenih
Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc. $t. 1460/2 in
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obmocij naseljj.« Ohranjanje obmocij razprsene poselitve v OPN opredeljuje tudi 31. clen OPN,
kjer piSe podobno kot v 8. in 21. ¢lenu OPN in sicer »Razprsena poselitev predstavija v
gricevnatem delu obcine avtohtono obliko poselitve, zaradi cesar le ta, na obmocju obcine, ne
predstavlja negativnega pojava v prostoru. Njeno ohranjanje ni pomembno samo zarads
ohranjanja poselitve, ampak tudi zaradi njenega prispevka k prepoznavnosti in ohranjanju
kulturne krajine sirsega obmocja Slovenskih goric. Zaradi navedenega je razprseno poselitev
potrebno ohranjati in smiselno dopolnjevati obstojeca stavbna zemljisca (zaokroZevanye,
zapolnjevanyje, siritev, jpd.] ter jo istocasno varovati pred novo oz. mnozicno siritvijo, v smislu
oblikovanja novih obmocij razprsene poselitve izven strnjenih obmocij naselij.«. Graficno so
obmocja razprSene poselitve opredeljene tudi na karti strateSkega dela OPN z naslovom
Dolocitev okvirnih obmodij naselij, obmodij razprsene poselitve in razpréene gradnje (slika 3)

iz katere je razvidno, daizvorno obmocje LP in obmocje LP lezita na obmocju, kjer je razprsena
poselitev predstavlja avtohtono obliko poselitve.

e, % il o ..'

Slika 2: Prikaz sirsega obmocja Osrednjeslovenskih .gor/'c in izvornega obmocja LP na izseku iz OPN, ki
prikazuje gostoto in prevlado razprsene poselitve, kot avtohtone oblike poselitve.

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc. $t. 1460/2 in
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Slika 3: Karta strateskega dela OPN z naslovom Dolocitev okvirnih obmocij naselij, obmocij razprsene
poselitve in razprsene gradnje s prikazom lokacije izvornega obmocja LP in obmocja LP

Obstojece stavbno zemljiSce se nahaja na obmocju stavbnih zemljis¢, ki so v OPN po ZPNacrt-
u opredeljena kot obmocja razprSene poselitve v odprtem prostoru, z oznako A, znotraj enote
urejanja prostora z oznako EU 22 ter predstavljajo izvorno obmocje LP. Glede na dolocilo 280.
Clena ZUreP-2 se obravnavano obmocje avtohtone razprsene poselitve, opredeljeno v OPN,
Steje za obmocje posamicne poselitve, zato se v nadaljevanju Elaborata LP obravnavana
razprsena poselitev poimenuje posamicna poselitev.

Izvorno obmocje LP, vtem primeru obmocje posamicne poselitve na parc. st. 1460/1, 1460/2,
1461, 1462, 1464/1 in 1464/2, vse k.o. Spodnja Scavnica v skupni povrdini 9.680,01 m2,
predstavlja zacetno stanje, od katerega je odvisno preoblikovanje in povecanje stavbnega
zemljisca pri posamicni poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren doloc¢en v OPN.

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc. $t. 1460/2 in
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Preglednica 1: Opredelitev izvornega obmocja LP v OPN

Izvorno obmocje LP

k.o. Spodnja S¢avnica
parc. st. 1460/1, 1460/2, 1461, 1462, 1464/1, 1464/2
Podrobnejsa namenska raba prostora A
Enota urejanja prostora EU 22

erozijsko obmodje (obicajni zas¢itni ukrepi),
ReZimi in varovanja vodovarstveno obmogje (vreléni nivo),

obmocje hidromelioracij

Povrsina (m?) 9.680,01
Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 71. clen

Slika 4: Prikaz izvornega obmocja LP na izseku iz OPN in d/g./'z‘alnem ortofoto nacrtu.
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4 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmocje LP zajema preoblikovanje izvornega obmocja LP in isto¢asno njegovo povecanje za
najve¢ 20 % glede na izvorno obmocje LP, doloceno v OPN, skladno z dolocbami 135. ¢lena
ZUreP-3.

Preoblikovanje izvornega obmocja LP zajema izvzem obstojecega nepozidanega stavbnega
zemljisca, obmocja posamicne poselitve, ki se nahaja na vzhodnem delu izvornega obmocja
LP, na obmodju dela parc. t. 1460/2 k.o. Spodnja S¢avnica v skupni povrgini 808,36 m2, ki ga
ne potrebujejo za umestitev predvidene prostorske ureditve oziroma zanjo z vidika oblike in
velikosti obmocja ni premierno, hkrati pa za umescanje predvidene prostorske ureditve ni
primerno tudi z vidika zagotavljanja kvalitetnih bivalnih pogojev in osoncenosti obstojecega
stanovanjskega objekta. Gre za obmocje, ki se ze sedaj uporablja kot kmetijska povrsina
(sadovnjak (1222), njiva (1100)) in bo ostalo v kmetijski rabi. Ne dolgo nazaj, je na delu obmodja,
kjer je predlagan izvzem obstojecega stavbnega zemljisca, stal star pomozni kmetijski objekt
(slika 6], ki pa je bil na podlagi projektne dokumentacije, ki je prilozena kot priloga
predmetnega Elaborata LP, odstranjen, na obmocju, kjer je nekoc stal objekt pa vzpostavljena
kmetijska namenska raba (slika 7 in 8). Glede na to, da je objekt bil odstranjen v zacetku
letoSnjega leta je slednji v uradnih evidencah (digitalni ortofoto nacrt, kataster stavb, ipd.) Se
vedno zaveden kot obstojeci. V predmetnem Elaboratu LP je tako na obravnavnem obmocju
predlagan izvzem obstojecega nepozidanega stavbnega zemljiS¢a, ki se nahaja v neposredni
blizini obstojeCega stanovanjskega objekta kmetije, kjer z vidika zagotavljanje ustreznih
bivalnih pogojev ni smiselna njegova razsiritev za potrebe umescanja predvidene prostorske
ureditve, saj je vecCina kmetijsko-gospodarskih objektov kmetije lociranih v ozadju, s Cimer se
ohranja obstojec poselitvenivzorec. Na osnovi tega je na obmocju predlagan »izvzem« oziroma
sprememba osnovne namenske rabe iz stavbnih zemljis¢ v dejansko rabo oziroma v kmetijska
zemljisca. Obmocje izvzema nepozidanega stavbnega zemljisca, obmocja posamicne poselitve,
je vOPN opredeljeno kot obmocje razprsene poselitve v odprtem prostoru, z oznako A, znotraj

enote urejanja prostora z oznako EU 22.
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Slika 5: Prikaz obmocja predlaganega »izvzema« obstojecih nepozidanih stavbnih zemljisc.
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Slika 7 in 8: Prikaz obmocja, kjer je stal star pomozni kmetijski objekt, ki je bil odstranjen in kjer je bila
vzpostavljena kmetijska dejanska raba.
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Izvzet del nepozidanega stavbnega zemljiSCa obmocja posamicne poselitve, se v skupni
povrsini 808,36 m?, »prenese« severovzhodno, na obmocje dela parc. $t. 1460/2 in 1464/1 k.o.
Spodnja S¢avnica, kjer se na obstojeem stavbnem zemljiséu v ozadju kmetije Ze nahajajo
kmetijsko-gospodarski objekti in kjer je v povezavi z njimi predvidena gradnja predvidene
prostorske ureditve. Na obmocju »prenosa« stavbnega zemljiS¢a gre v bistvu za razsSiritev
obstojecega obmocja posamicne poselitve, ki bo omogocala umestitev predvidene prostorske
ureditve. Obmocje »prenosa« stavbnega zemljisca je v OPN opredeljeno kot obmocje najboljSih
kmetijskih zemljis¢, z oznako K1, znotraj iste enote urejanja prostora z oznako EU 22. Po
dejanski rabi, ki jo vodi Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano je obmocje
opredeljeno kot njiva (1100). Dejansko pa se obmocja delno uporablja kot funkcionalna
povrsina kmetije in delno kot njiva.

s T s T e bt e e T e

Slika 9: Prikaz obmocja predlaganega »prenosa« stavbnega zemljisca, za potrebe umestitve
predvidene prostorske ureditve.

i

Z opisanim preoblikovanjem izvornega obmocja LP se na obmodju, ki je predlagano za
»izvzem« in kjer ni predvidena oziroma smiselna umestitev predvidene prostorske ureditve,
uskladi namenska in dejanska raba prostora, hkrati pa se na obmocju »prenosa« stavbnega
zemljisca, v_kombinaciji z povecanjem obsega izvornega obmocja posamicne poselitve,
zagotovi stavbno zemljisce, primerne velikosti in oblike, ki je potrebno za gradnjo predvidne
prostorske ureditve, ki bo na obravnavanem obmocju ohranila in zagotovila nadaljnji razvoj
obstojece kmetije in ohranila obstojec poselitveni vzorec.
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Povecanje obsega obstojecega obmocja posamicne poselitve, za najvec 20 %, je v skladu z 135.
clenom ZUreP-3 predlagano na severovzhodnem delu obstojeega obmocja posamicne
poselitve, na delu parc. &t. 1464/1 k.o. Spodnja S¢avnica v skupni povréini 209,77 m2. Obmocje
se nahaja vzhodno od obstojecih kmetijsko-gospodarskih objektov na kmetiji, izven obmocja
opredeljenega stavbnega zemljiS¢a, obmocja posamicne poselitve, dolocenega v OPN in je v
OPN opredeljeno kot najboljSo kmetijsko zemljiS¢e z oznako K1, znotraj iste enote urejanja
prostora z oznako EU 22. Po dejanski rabi je obmocje opredeljeno kot njiva (1100), medtem ko
se v naravi v vec¢jem delu uporablja kot njiva v manjSem pa kot funkcionalna povrsina kmetije.
Minimalno povecanje obsega obstojecega obmocja posamicne poselitve je potrebno, zaradi
zagotavljanja ustreznih funkcionalnih povrsin predvidene prostorske ureditve.

Glede na povrsino izvornega obmocja LP (9.680,01 m?), se obstojeCe stavbno zemljisce
obmocja posamicne poselitve z povecanjem izvornega obmocja LP poveca za manj kot 20 %,
natancneje za slaba 2 % in ne presega velikosti 600 m?, kar je skladno z 135. ¢lenom ZUreP-3.

Slika 10: Prikaz obmocja predlagane siritve oziroma povecanja stavbnega zemljisca, za potrebe
umestitve predvidene prostorske ureditve.

V predmetnem Elaboratu LP gre za preoblikovanje in istoCasno tudi za povecanje oziroma
Siritev izvornega obmocja LP ob obstojeci kmetiji, ki bo omogocala gradnjo oziroma umestitev
predvidne prostorske ureditve v sklopu Siritve obstojece kmetije, zato predvidene prostorske
ureditve ni mogocCe umestiti na zemljiS¢a nekmetijske namenske rabe, saj slednih v
neposredni bliZzini obstojeCega obmocja posamicne poselitve ni. Prav tako v neposredni blizini
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obstojecega stavbnega zemljiS¢a posamicne poselitve, kjer je predvidena gradnja predvidene
prostorske ureditve, ni kmetijskih zemljiS¢ z nizjimi bonitetami, zato njeno umescanje na
kmetijska zemljis¢a nizjih bonitet ni mogoce. Hkrati na izvornem obmocju LP ni vecjih
nepozidanih stavbnih zemljis¢, kamor bi lahko umestili predvideno prostorsko ureditev, saj je
na edinem vecjem nepozidanem obmocju stavbnih zemljiS¢ predvidena razsSiritev govejega
hleva za krave molznice in silosov. Kot je razvidno iz zgoraj navedenega, umestitev
predvidene prostorske ureditve na zemljiS¢a nekmetijske namenske rabe oziroma na
kmetijska zemljiSca nizjih bonitet ali obmocja nepozidanih stavbnih zemljiS¢ ni moZna,
prav tako ni mozna umestitev na drugo lokacijo, saj gre za preoblikovanje oziroma
povecanje izvornega obmocja LP za potrebe gradnje predvidene prostorske ureditve, ki je

ni mogoce prestaviti na drugo lokacijo z vidika funkcionalnosti obstojece kmetije.

Preglednica 2: Opredeljtev obmocja LP v OPN

| Obmo&je LP

Preoblikovanje obstojedega stavbnega zemljig¢a - 1ZVZEM STAVBNEGA ZEMLJISCA

k.o. Spodnja S¢avnica
parc.st. 1460/2
Podrobnejsa namenska raba prostora A
Enota urejanja prostora EU 22
erozijsko obmodje (obicajni zascitni ukrepil,
Rezimi in varovanja vodovarstveno obmocdje (vreléni nivo),
obmocje hidromelioracij
Povrsina (m?) 808,36
Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 71. ¢len
Preoblikovanje obstojedega stavbnega zemljis¢a - NOVO STAVBNO ZEMLJISCE
k.o. Spodnja S¢avnica
parc.St. 1460/2, 1464/1
Podrobnejsa namenska raba prostora K1
Enota urejanja prostora EU 22
erozijsko obmodje (obicajni zascitni ukrepi),
Rezimi in varovanja vodovarstveno obmodje (vreléni nivo),
obmocje hidromelioracij
Povrsina (m?) 808,36
Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 73. Clen
Povedanje obstojedega stavbnega zemlji$¢a - NOVO STAVBNO ZEMLJISCE
k.o. Spodnja S¢avnica
parc.st. 1464/1
PodrobnejSa namenska raba prostora K1
Enota urejanja prostora EU 22
erozijsko obmocje (obicajni zas¢itni ukrepil,
ReZimi in varovanja vodovarstveno obmodje (vrel¢ni nivo),
obmocje hidromelioracij
Povrsina (m?) 209,77
Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 73. ¢len
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Slika 11: Prikaz obmocja LP na izseku iz OPN in digitalnem rz‘ofoz‘o nacrtu.
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Slika 12: Prikaz obmocja LP in predvidene umestitve predvidene prostorske ureditve na izseku iz OPN
in digitalnem ortofoto nacrtu.
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1464/1 v k.0. 193 - Spodnja $¢avnica ter isto¢asno povecanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc.
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5 NOVO OBMOCJE POSAMICNE POSELITVE

Z LP seizvorno obmocje LP, dolo¢eno v OPN, preoblikuje in istoCasno tudi poveca, za manj kot
20 % in ne za vec kot 600 m?, kar je skladno z 135. ¢lenom ZUreP-3.

Izvorno obmocje LP je vOPN opredeljeno v velikosti 9.680,01 m2. Z preoblikovanjem izvornega
obmocja LP se le-to z izvzemom zmanjSa za 808,36 m2 ter isto¢asno povecana 808,36 m2, kar
pomeni, da se izvorno obmocje LP z preoblikovanjem preko instrumenta LP v skupni povrsini

ne spreminja.

Hkrati se izvorno obmocje LP na racun povecanja v skladu z 135. clenom ZUreP-3 poveca za
manj kot 20 % in sicer za 209,77 m2oziroma za 2 % velikosti izvornega obmocja LP.

Novo obmocje posamicne poselitve tako zajema obmocje veliko 9.889,78 m2.

Preglednica 3: Opredeljtev novega obmocja posamicne poselitve v OPN

Novo obmocje posamicne poselitve

k.o. Spodnja S¢avnica
parc.st. 1460/1, 1460/2, 1461, 1462, 1464/1, 1464/2
Podrobnejsa namenska raba prostora A
Enota urejanja prostora EU 22

erozijsko obmodje (obicajni zascitni ukrepi),
RezZimi in varovanja vodovarstveno obmocdje (vreléni nivo),

obmocje hidromelioracij

Povrsina (m?) 9.889,78
Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 71. Clen

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc. $t. 1460/2 in
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Slika 13: Prikaz novega obmocja posamicne poselitve na izseku iz OPN in digitalnem ortofoto nacrtu.
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6 DOSTOP IN KOMUNALNA OPREMLJENOST

Za dostop do obmocja LP se bo uporabila obstojeca dostopna oziroma kategorizirana javna pot
(Sifra odseka 605072), ki se uporablja kot dostopna pot do obstojecih objektov na izvornem
obmocju LP in se bo istoCasno uporabljala tudi kot dostopna pot do predvidene prostorske
ureditve. Se pravi za predvideno prostorsko ureditev ne bo potrebno urediti novega oziroma
dodatnega dostopa, saj se bo za dostop Se naprej uporabljal obstojeci dostop do obstojecih
objektov. Hkrati je gradnja predvidene prostorske ureditve predvidena v neposredni blizini
obstojecih funkcionalnih povrsin kmetije, ki bodo omogocile tudi neposredni dostop do
predvidene prostorske ureditve.

Do obmocja LP in do obstojecih objektov je speljana tudi vsa, na obmocju dostopna
gospodarska javna infrastruktura (elektrika, vodovod, komunikacije). Javnega
kanalizacijskega omreZja na obravnavanem obmocju ni, zato se bo odvajanje in ciscCenje
odpadnih voda, v kolikor bo predvidena prostorska ureditev, za potrebe obratovanja
potrebovala oskrbo z vodo in posledi¢no odvajanje odpadnih voda, urejalo v skladu s 3., 17. in
105. ¢lenom OPN, kjer je navedeno, da se na obmodjih (gricevnat del obcine, obmocje
razpréene poselitve, ipd.), kjer kanalizacijsko omreZje $e ni zgrajeno, zbiranje, odvajanje in
cisCenje odpadnih voda resi v skladu z veljavnimi predpisi, z malimi oziroma skupnimi
komunalnimi Cistilnimi napravami, ¢e pa to ni mogoce zaradi tehnicnih, okoljskih ali drugih
razlogov, pa tudi z individualnimi ali skupinskimi nepreto¢nimi greznicami. Odvajanje gnojevke
oziroma gnojnice pa se bo izvajalo v skladu z veljavnimi predpisi.

Glede nato, da se obmocje LP nahaja v neposredni blizini obstojecih objektov, kiimajo izvedene
vse razpolozljive prikljucke gospodarske javne infrastrukture, ne bo tezav z zagotavljanjem in
umescanjem novih prikljuckov razpolozljive gospodarske javne infrastrukture za potrebe
gradnje predvidene prostorske ureditve, v kolikor bodo ti potrebni.

7 VAROVANJA IN OMEJITVE V PROSTORU

Izvorno obmocje LP ter obmocje LP se nahajata na erozijskem obmocju, kjer se morajo izvajati
obicajni zascitni ukrepi. Gre za obmocje Osrednjeslovenskih goric, za katere je znacilen
gricevnat teren z vmesnimi, nekdaj mokrotnimi dolinami. Obmocje LP se nahaja v dolini in v
naravni predstavlja raven teren, ki omogoca gradnjo objektov, brez vecjih tehni¢nih omejitev,
zaradi naklona terena.

Posebnost obcine predstavljajo tako imenovane slatine, ki so zavarovane z vodovarstvenimi
pasovi vrelénega nivoja, ki so bili doloceni z Odlokom o dolocitvi varstvenih pasov vseh javnih
vodnih virov in ukrepih za njihovo zavarovanje v Obcini Gornja Radgona (Uradne objave
obcinskih skupscin: Gornja Radgona, Lendava, Ljutomer in Murska Sobota, $t. 27/84 in Uradni
list RS, $t. 76/00). Vodovarstveni pasovi vrel¢nega nivoja segajo tako na izvorno obmocje LP,
kakor tudi na obmocje LP.

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc. $t. 1460/2 in
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Glede na podatek o hidromelioracijskih sistemih, pridobljen na podlagi Uredbe o potrditvi
obmocij osusevalnih in namakalnih sistemov (Uradni list RS, st. 63/2019), katerega upravljavec
je Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano s stanjem podatka avgust 2020 se na
obmodju LP in izvornem obmo¢ju LP nahaja osusevalni sistem HMS S&avnica - Sp. Ivanjci -Sp.
S¢avnica. Pri ume&¢anju prostorske ureditve v prostor je tako potrebno upostevati obstoje¢
drenazni sistem in poskrbeti za to, da se le-ta ne poskoduije.

V neposredni blizini izvornega obmocja LP in obmocja LP se nahaja tudi kulturna dediscina in
sicer arheoloska dedis¢ina z imenom Spodnja S¢avnica - Gomilno grobisce (ESD 6678), na
obmocje katerega pa predlagana prostorska ureditev ne posega, zato tudi nima vpliva nanjo.

Drugih obmocij varovanj in omejitev na obravnavanem obmocju ni.

8 ZEMLJISKOKATASTRSKI PRIKAZ

Za pripravo Elaborata LP je bil uporabljen podatek o zemljiSkih parcelah iz katastra
nepremicnin (v nadaljnjem besedilu: KNJ, ki je bil prevzet od Geodetske uprave Republike
Slovenije s stanjem podatka na dan 20.8.2023. Natancnost mej zemljiskih parcel v podatku KN
ni dolocena.

Tocen polozaj mej v naravi se lahko ugotovi le z ureditvijo mej, ki pa je predvidena v fazi izdelave
geodetskega nacrta za potrebe priprave projektne dokumentacije za predlagano prostorsko
ureditev v okviru Siritve kmetije.

Glede na to, da je pri pripravi Elaborata LP bil uporabljen novejSi podatek o zemljiskih
parcelah, v primerjavi z podatkom, ki je bil uporabljen pri sprejemu OPN, med njima prihaja
do minimalnih razlik. V izvorno obmocje LP in posledi¢no tudi v novo obmocje posamicne
poselitve je tako vklju¢en minimalni del parc. st. 1462 k.o. Spodnja Scavnica, ki v naravi
predstavlja obstojeco obcinsko cesto. Parc. §t. 1462 k.o. Spodnja S¢avnica je na izvornem
obmocju LP po veljavhem OPN, glede na zemljiSkokatastrski nacrt na katerega je bil sprejet
OPN, v celoti opredeljena kot obmocje povrsin cest z oznako PC. Ob preseku izvornega
obmocja LP, ki je bil povzet iz veljavhega OPN in KN, ki je bil prevzet od Geodetske uprave
Republike Slovenije s stanjem podatka na dan 20.8.2023, pa je zaradi zamika in izboljSave
novejSega KN v izvorno obmocje LP in posledic¢no tudi v novo obmocje posamicne poselitve
vklju¢en tudi minimalni del parc. §t. 1462 k.o. Spodnja S¢avnica. Ne glede na to, da gre za
minimalni zamik KN in obmod¢je parc. ét. 1462 k.o. Spodnja S¢avnica po veljavnem OPN ni
opredeljeno kot obmocje razprsene poselitve, je le ta, zaradi uposStevanja uradnih evidenc
podatkov, bila upostevana v celotnem Elaboratu LP (tako v tekstu delu, kakor tudi v grafikah).

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc. $t. 1460/2 in
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Slika 14: Prikaz izvornega obmocja LP in obmocja LP na digitalnem ortofoto nacrtu in KN [20.8.2023).
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9 UTEMELJITEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUreP-3

Obc¢ina Gornja Radgona ima sprejet OPN, kjer je obstojece obmocje posamicne poselitve
oziroma tako imenovano izvorno obmocje LP, po ZPNacrt-u in Pravilniku opredeljeno kot
obmocje razprsene poselitve v odprtem prostoru, z oznako A, znotraj enote urejanja prostora
z oznako EU 22. Glede na dolocilo 280. clena ZUreP-2 se obravnavano obmocje avtohtone
razprsene poselitve, opredeljeno v OPN, Steje za obmocje posamicne poselitve. Prav tako ima
Obc¢ina Gornja Radgona sprejet Odlok o dolocitvi stroSkov lokacijske preveritve v Obcini
Gornja Radgona (Uradno glasilo Obcine Gornja Radgona, st. 2/19) in zagotovljenega
ob¢inskega urbanista. Iz zapisanega je razvidno, da Obcina Gornja Radgona izpolnjuje vse
pogoje, ki jih doloc¢a ZUreP-3 za izvedbo postopka LP.

Utemeljitev skladnosti predmetne LP z dolocili 32. in 135. ¢lena ZUreP-3 je razvidna iz spodnje
Preglednice 4 in 5.

Preglednica 4: Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi in utemeljitev
skladnosti z dolo€ili 32. lena ZUreP-3
Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.
¢lena ZUreP-3
Kriteriji Utemeljitev skladnosti

Dopusca se povecanje oziroma | DA.

preoblikovanje obstojece posamicne | ObstojeCe obmocje posamicne poselitve, kot je

poselitve za gradnjo objektov za izvajanje | razvidno iz predhodnih poglavij Elaborata LP,
obstojecih dejavnosti vtem obmodju. izpolnjuje vse zakonske zahteve, ki preko instrumenta
LP  omogocajo njeno povecanje oziroma
preoblikovanje. Na obstojeCem obmocju stavbnega
zemljiSCa posamicne poselitve se nahajajo obstojedi
stanovanjski,  kmetijsko-gospodarski in  drugi
spremljajoCi objekti. Na obmocju LP je predvidena
uskladitev namenske in dejanske rabe prostora ter
gradnja  kmetijsko-gospodarskega objekta, kot
dopolnitev obstojecega obmocja posamicne poselitve
in tudi kot dopolnitev obstojeCe dejavnosti
(kmetijstvo), kar bo omogocalo njen obstoj in nadaljnji
razvoj. Dopolnitev oziroma zaokroZitev obstojecega
obmocja posamicne poselitve na obmoéju LP je
skladna z dolocili strateskega dela OPN, med drugim
tudi z dolocili v 8., 21. in 31. ¢lenu OPN, kjer je med
drugim zapisano tudi, da razprSena poselitev v
gricevnatem delu obcine predstavlja avtohtono obliko
poselitve, zaradi Cesar le ta, na obmocju obline, ne
predstavlja negativhega pojava v prostoru. Njeno
ohranjanje ni pomembno samo zaradi ohranjanja
poselitve, ampak tudi zaradi njenega prispevka k
prepoznavnosti in ohranjanju kulturne krajine SirSega

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc. $t. 1460/2 in
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Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljisCa pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.
¢lena ZUreP-3

Kriteriji

Utemeljitev skladnosti

obmocja Slovenskih goric. Zaradi navedenega je
razprseno poselitev potrebno ohranjati in smiselno
dopolnjevati obstojeca stavbna zemljisca
(zaokrozevanje, zapolnjevanje, Siritev, ipd.] ter jo
istoCasno varovati pred novo oziroma mnoZi¢no
Siritvijo, v smislu oblikovanja novih obmocij razprsene
poselitve izven strnjenih obmocij naselij.

Prav tako je dopolnitev oziroma zaokroZitev
obstojecega obmocja posamiéne poselitve na obmocju
LP, za potrebe umestitve predvidene prostorske
ureditve, skladna tudi z dolocili izvedbenega dela OPN,
ki v 71. clenu opredeljuje dopustne objekte na
obmocju povrsin posamicne poselitve, med katerimi
so nastete tudi nestanovanjske kmetijske stavbe,
kamor sodi tudi predvidena prostorska ureditev in
dolocili 76. clena OPN, ki opredeljuje lego objektov, saj
se na obmocju posamiéne poselitve, kjer gradbena
linija v prostoru ni razvidna, objekte v prostor umesca
z uposStevanjem terenskih razmer, obstojecih
objektov, osoncenosti ter dostopa hkrati pa se
stanovanjske objekte locira ob cesto, kmetijske ter
nezahtevne in enostavne objekte pa v notranjost
parcel. Vse navedeno je bilo pri predmetni LP
upostevano.

Ohranja ali izboljSa se obstojeci arhitekturni
in tipoloski vzorec posamicne poselitve.

DA.

Za predvideno prostorsko ureditev, bodo veljali enaki
prostorsko izvedbeni pogoji iz OPN, kot veljajo za
obstojeca stavbna zemljiS¢a posamicne poselitve v
odprtem prostoru, s cimer se ohranja obstojeci
arhitekturni in tipoloSki vzorec posamicne poselitve v
sirSem prostoru.

Med drugim je 76. ¢lenu izvedbenega dela OPN, Kki
opredeljuje lego objektov v sedmem odstavku
navedeno, da se v primerih, ko gradbena linija v
prostoru ni razvidna, objekte locira prosto v prostor z
upostevanjem terenskih razmer, obstojecih objektov,
osoncenosti ter dostopa. Stanovanjske objekte se
prednostno locira ob cesto, kmetijske ter nezahtevne
in enostavne objekte pa v notranjost parcele. Lahko so
pravokotno prikljuceni na stanovanjski objekt,
pravokotno lomljeni, lahko pa so tudi samostojni v
notranjosti parcele. Vse navedeno je bilo pri dopolnitvi
oziroma zaokrozitvi obstojecega obmocja posamicne
poselitve na obmocju LP in umescanju predvidene

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc. $t. 1460/2 in
1464/1 v k.0. 193 - Spodnja $¢avnica ter isto¢asno povecanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc.
$t. 1464/1 v k.0. 193 - Spodnja S¢avnica, t. LP 3/23, ID 3838
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4 ZEU

Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljisCa pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.
¢lena ZUreP-3

Kriteriji

Utemeljitev skladnosti

prostorske ureditve v prostor upostevano. Predvidena
prostorska ureditev je namrec predvidena v ozadju
obstojeCega stanovanjskega objekta, kjer tovrstni
objekti Ze obstajajo in gre v bistvu za njihovo
nadgradnjo s Cimer se ohranja obstojeCa zasnova
razporeditve objektov na parceli oziroma kmetiji. Prav
tako se z preoblikovanjem obstojeCega obmocja
posami¢ne  poselitve v neposredni  blizini
stanovanjskega objekta, zagotavlja njegove kvalitetne
bivalne pogoje in osoncenost. Hkrati bodo v fazi
projektiranja  predvidene  prostorske ureditve
uposStevana tudi doloCila ostalih ¢lenov OPN, ki se
nanasajo na urbanisticno in arhitekturno oblikovanje
objektov npr. odmiki, oblikovanje objektov, ureditev
parcel, ipd., zaradi Cesar se bo ohranil obstojec
arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve.
Prav tako pri predmetni dopolnitvi oziroma zaokroZitvi
obstojecega obmocja posamiéne poselitve na obmocju
LP, ne gre za Siritev oziroma preoblikovanje, kjer bi
nove povrsine stavbnih zemljiS¢ presegale obseg
obstojecCih stavbnih zemljis¢. V ozadju, kjer tovrstni
objekti Ze obstajajo se omogoca dopolnilna gradnja
objektov, kot dopolnitev in ohranjanje Ze obstojece
dejavnosti. Z vsem navedenim pa se ohranjajo
znacilnosti poselitvenega vzorca in sam namen
posamicne poselitve, hkrati pa obmocje ne prerascav
vecje poselitveno obmocje.

ObstojeCa posamicna poselitev je Ze
komunalno opremljena tako, da dopusca
priklop novih objektov, dostop do javne ceste
pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih
dovozov.

DA.

Obstojeca  posamicna poselitev je  ustrezno
komunalno opremljena, saj so obstojecCi objekti
prikljuceni na vodovodno omrezje, elektricno omrezje
in komunikacijsko omrezje. Odvajanje in cisCenje
odpadnih voda se bo, v kolikor bo to potrebno, urejalo
v skladu z dolodili 3., 17. in 105. ¢élena OPN. V
omenjenih ¢lenih je navedeno, da se na obmocjih
(gricevnat del obcine, obmodje razprsene poselitve,
ipd.), kjer kanalizacijsko omreZje Se ni zgrajeno,
zbiranje, odvajanje in ciS¢enje odpadnih voda resi v
skladu z veljavnimi predpisi, z malimi oz. skupnimi
komunalnimi Cistilnimi napravami, ¢e pa to ni mogoce
zaradi tehniénih, okoljskih ali drugih razlogov, pa tudi
z individualnimi ali skupinskimi nepretocnimi
greznicami. Odvajanje gnojevke oziroma gnojnice se

bo izvajalo v skladu z veljavnimi predpisi.

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc. $t. 1460/2 in
1464/1 v k.0. 193 - Spodnja $¢avnica ter isto¢asno povecanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc.
$t. 1464/1 v k.0. 193 - Spodnja S¢avnica, t. LP 3/23, ID 3838
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Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljisCa pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.
¢lena ZUreP-3

Kriteriji

Utemeljitev skladnosti

Glede na to, da se obmocje LP nahaja v neposredni
blizini obstojecih objektov, ki imajo izvedene vse
razpoloZljive prikljucke gospodarske javne
infrastrukture, ne bo teZav z zagotavljanjem in
umescanjem  novih  prikljuckov  razpolozljive
gospodarske javne infrastrukture za potrebe gradnje
predvidene prostorske ureditve, v kolikor bodo le-ti
potrebni. Dostop do obmocja LP je za predvideno
prostorsko ureditev mogoc direktno iz kategorizirane
obcCinske ceste, ki se uporablja kot dostopna pot do
obstojecih objektov na izvornem obmocju LP in se bo
uporabljal tudi kot dostop do predvidene prostorske
ureditve. Ureditev novega dovoza tako ni predvidena,
saj se bo uporabljal obstojeci dovoz.

Povecanje oziroma preoblikovanje obstojece
posamicne poselitve omogocajo fizicne
lastnosti zemljisca.

DA.

Povecanje oziroma preoblikovanje obstojecega
obmocja posamicne poselitve omogocajo fizicne
lastnosti zemljisca, saj gre za nizinski teren, ki
omogoca gradnjo objektov, brez vecjih tehnicnih
omejitev, zaradi naklona terena in je dostopno preko
obstojeCe dostopne poti. Z vidika samih fizi¢nih
lastnosti zemljiSca torej ni ovir za povecanje oziroma

preoblikovanje obstojeCega obmocja posamicne
poselitve.

Vpliv na okolje in na obstojeCo posamicno | DA.

poselitev se ne bo bistveno povecal. Z predvidenim preoblikovanjem in povecanjem
obmocja posamicne poselitve ter predvidenimi

ureditvami na obmocju LP se vpliv na okolje in na
obstojeco posamicno poselitev ne bo bistveno povecal,
saj uskladitev namenske in dejanske rabe prostora ter
gradnja predvidene prostorske ureditve v ozadju
stanovanjskega objekta, kjer tovrstni objekti Ze
obstajajo, ne bosta povzrocala emisij strupenih plinov,

elektromagnetnega sevanja, povecanja hrupa,
zastrupitve tal ali vode, ipd..
Nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju | DA.

s pravnimi  rezimi in  varstvenimi

usmeritvami.

Obmocje LP se nahaja na erozijsko ogroZzenem
obmocju, kjer se izvajajo obicajni zascitni ukrepi.
Obmocje LP se nahaja v dolini in v naravni predstavlja
raven teren, ki omogoca gradnjo objektov, brez vecjih
tehnicnih omejitev, zaradi naklona terena. Obmocje
LP se nahaja na obmocju vodovarstvenih pasov
vrelcnega nivoja, ki so bili doloceni z Odlokom o
doloditvi varstvenih pasov vseh javnih vodnih virov in

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc. $t. 1460/2 in
1464/1 v k.0. 193 - Spodnja $¢avnica ter isto¢asno povecanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc.
$t. 1464/1 v k.0. 193 - Spodnja S¢avnica, t. LP 3/23, ID 3838 27



4 ZEU

Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljisCa pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.
clena ZUreP-3

Kriteriji Utemeljitev skladnosti
ukrepih za njihovo zavarovanje v Obcini Gornja
Radgona (Uradne objave obcinskih skupséin: Gornja
Radgona, Lendava, Ljutomer in Murska Sobota, st.
27/84 in Uradni list RS, st. 76/00) in ne predstavljajo
omejitve pri umescanju posegov v prostor. Obmocje
LP se nahaja tudi na obmocju obstojecih
hidromelioracijskih sistemov natancneje na obmocju
osudevalnega sistema HMS S¢&avnica - Sp. Ivanjci -Sp.
S¢avnica, zato je pri umescanju prostorske ureditve v
prostor potrebno upostevati obstojec¢ drenazni sistem
in poskrbeti za to, da se le-ta ne poskoduje. V
neposredni blizini obmocja LP se nahaja tudi kulturna
dedis¢ina in sicer arheoloska dedis¢ina z imenom
Spodnja S¢avnica - Gomilno grobigée (ESD 6678), na
obmocje katerega pa predlagana prostorska ureditev
ne posega, zato tudi nima vliva nanjo.
Drugih pravnih rezimov na obmocju LP ni.
Predvidena uskladitev namenske in dejanske rabe
prostora, povecanje obstojeCega obmocja posamicne
poselitve ter gradnja predvidene prostorske ureditve
bo izvedena v skladu z doloCili prostorsko izvedbenih
pogojev, dolocenih v OPN, zaradi cesar bo skladna tudi
S pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami na
obmocju, sajso le te vOPN in pri pripravi Elaborata LP
bile upostevane.

Preglednica 5: Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi in utemeljitev
skladnosti z dolo€ili 135. ¢lena ZUreP-3

Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljisCa pri posamicni poselitvi glede na dolocila 135.
¢lena ZUreP-3
Kriteriji Utemeljitev skladnosti

Pri preoblikovanju in dolo¢anju natancne | DA.

oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljis¢ | Pri doloCanju oblike in velikosti novega obmocja
pri posamicni poselitvi se uposteva tudi | stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi so se
fiziéne lastnosti zemljis¢a in pravne reZime | upostevale tako fizi¢ne lastnosti zemljiéa [(naklon,
na tem obmocju. dostop, potek vodov in naprav gospodarske javne
infrastrukture, obstojea grajena struktura, ipd.),
kakor tudi pravni rezimi in omejitve na obmocju, ki so
bili Ze opisani pri utemeljitvi skladnosti glede na
dolodila 32. ¢lena ZUreP-3 in v posameznih poglavjih
Elaborata LP.

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc. $t. 1460/2 in
1464/1 v k.0. 193 - Spodnja $¢avnica ter isto¢asno povecanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc.
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Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljisCa pri posamicni poselitvi glede na dolocila 135.
clena ZUreP-3

Kriteriji

Utemeljitev skladnosti

Z LP se lahko velikost stavbnega zemljisca
posamezne posamicne poselitve, kot je
dolocena v OPN, poveca ali zmanjsa za
najve¢ 20 %, vendar pa povecanje ne sme
preseCi 600 m? glede na izvorno dolocen
obseg stavbnega zemljiSCa posamezne
posamicne poselitve v OPN, ne glede na
Stevilo izvedenih lokacijskih preveritev.

DA.

Velikost novega stavbnega zemljiSca se ne poveca za
veC kot 20 % glede na izvorno dolocen obseg
stavbnega zemljiSca posamicne poselitve v OPN in ne
presega velikosti 600 m2 Na racun predlaganega
preoblikovanja izvornega obmodja posamicne
poselitve se izvorno obmocje, povrsinsko gledano ne
spremeni. Na racun izvedene Siritve izvornega
obmocja posamicne poselitve pa se le-to poveca za
cca. 2 %, kar je skladno z dolocili 135. ¢lena ZUreP-3.

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc. $t. 1460/2 in
1464/1 v k.0. 193 - Spodnja $¢avnica ter isto¢asno povecanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc.
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10 LITERATURA IN PODATKOVNI VIRI
LITERATURA

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3])( Uradni list RS, t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23
- ZUNPEOQVE in 95/23 - ZIUOPZP)

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2] (Uradni list RS, st. 61/17, 199/21 - ZUreP-3 in
20/22 - odl. US])

- Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve
(http://www.mop.gov.si/fileadmin/mop.gov.si/pageuploads/pomembni_dokumenti/pri
porocila/priporocila_lokaijska_preveritev.pdf)

- Smernice s podrocja varstva kmetijskih zemljiS¢ za pripravo lokacijskih preveritev, v
okviru katerih se preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljis¢, kot so dolocena v
obcinskem prostorskem nacrtu (St. 3505-72/2022/1 z dne 6. 6. 2022)

- 0Odlok o obCinskem prostorskem nacrtu Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Obcine
Gornja Radgona st. 3/15, 6/17 in 7/23)

PODATKOVNI VIRI

- podatki o namenski rabi prostora in enotah urejanja prostora iz OPN
(https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni del/prostorskiakti/pregled_
prostorskih_aktov.xhtml)

- podatki o zemljiSkem katastru, katastru stavb, gospodarski javni infrastrukturi, mejah
katastrskih obcin, digitalnih ortofoto nacrtov (https://www.e-prostor.gov.si/)

- podatek o erozijsko ogrozenih obmocjih in vodovarstvenih obmocjih vrel¢nega nivoja
(http://www.evode.gov.si/podatki/)

- podatek o kulturni dediscine (https://gisportal.gov.si/evrd.)

- podatek o dejanski rabi zemlji$¢ in hidromelioracijah (https://rkg.gov.si/)

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc. $t. 1460/2 in
1464/1 v k.0. 193 - Spodnja $¢avnica ter isto¢asno povecanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc.
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Il. GRAFIENI DEL

1. Prikaz izvornega obmocja LP na izseku iz obCinskega prostorskega nacrta
2. Prikaz obmocja LP naizseku iz obCinskega prostorskega nacrta

3. Prikaz novega obmocja posamicne poselitve na izseku iz obCinskega prostorskega
nacrta

4. 1zsek iz katastra nepremicnin (GURS, 20.8.2023) za parcele na obmocju LP
5. Prikaz pravnih rezimov na obmocju LP

6. Prikaz obmocja LP z nacrtovano ureditvijo v prostoru

M1:1.500

M1:1.500

M1:1.500

M1:1.500

M1:1.500

M1:1.500

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc. $t. 1460/2 in
1464/1 v k.0. 193 - Spodnja $¢avnica ter isto¢asno povecanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc.
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Legenda:

kataster stavb @ enota urejanja prostora
|:] zemljiski kataster OBMOGJA STAVBNIH ZEMLJISE

) .. A - povréine razpréene poselitve K2 - druga kmetijska zemljisca
m izvorno obmocje LP

I:] PC - povrsine cest

Naloga:

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje
izvornega obmocja posamitne poselitve na delu
parc. §t. 1460/2 in 1464/1 v k.o. 193 — Spodnja
Sé&avnica ter istoéasno povedéanje izvornega obmodja
posamicne poselitve na delu parc. §t. 1464/1 v k.o. -
193 - Spodnja S¢avnica

Grafi¢ni prikaz:

Prikaz izvornega obmocja LP na izseku iz ob¢inskega
prostorskega nacrta

§t. naloge: Datum: Merilo:
LP 3/23 dopolnitev januar 2024 1:1500

OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC
I:I K1 - najbolj$a kmetijska zemljis¢a

OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC
- G - gozdna zemljis¢a

Izdelovalec:

AL
G ZEU
ZEU druzba za nacrtovanje in inZeniring d.o.o.

Pooblaséeni prostorski nacrtovalec:

Alenka SUMAK, univ.dipl.inZ.kraj.arh.
ZAPS 1535 KA

Sodelavci:

Barbara BABIC FEKONJA, univ.dipl.geog.
Tadeja MADJAR STANJKO, univ.dipl.inz.arh.
Urska KOCIPER




Legenda:
kataster stavb

zemljiski kataster

D preoblikovanje obmocja posamicne poselitve -
NOVO STAVBNO ZEMLJISCE

p preoblikovanje obmocja posamicne poselitve -
Z
1ZVZEM STAVBNEGA ZEMLJISCA
D povecanje obmocja posamicne poselitve -
NOVO STAVBNO ZEMLJISCE
Naloga:

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje
izvornega obmocja posamitne poselitve na delu
parc. §t. 1460/2 in 1464/1 v k.o. 193 — Spodnja
Scavnica ter isto¢asno povecanje izvornega obmocja
posamicne poselitve na delu parc. §t. 1464/1 v k.o. -
193 - Spodnja S¢avnica

Grafi¢ni prikaz:

Prikaz izvornega obmocja LP na izseku iz ob¢inskega
prostorskega nacrta

§t. naloge: Datum: Merilo:
LP 3/23 dopolnitev januar 2024 1:1500

@ enota urejanja prostora

OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC

A - povrsine razprSene poselitve

I:] PC - povrSine cest

OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC

I:I K1 - najboljSa kmetijska zemljis¢a
K2 - druga kmetijska zemljisc¢a

OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC

- G - gozdna zemljis¢a

Izdelovalec:

AL
G ZEU
ZEU druzba za nacrtovanje in inZeniring d.o.o.

Pooblaséeni prostorski naértovalec:

Alenka SUMAK, univ.dipl.inZ.kraj.arh.
ZAPS 1535 KA

Sodelavci:

Barbara BABIC FEKONJA, univ.dipl.geog.
Tadeja MADJAR STANJKO, univ.dipl.inz.arh.
Urska KOCIPER




Legenda:

kataster stavb @ enota urejanja prostora OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC
I:I K1 - najbolj$a kmetijska zemljis¢a

K2 - druga kmetijska zemljis¢a

|:] zemljiski kataster OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC

A - povrSine razprSene poselitve

% novo obmodje posamiéne .
L) poseitve P ] Fo- povrsine cosi OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISG
- G - gozdna zemljis¢a

Naloga: Izdelovalec:

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje (NS EEU
izvornega obmocja posamitne poselitve na delu [l LY y . oL

parc. &t. 1460/2 in 1464/1 v k.o. 193 — Spodnja ZEU druzba za nac¢rtovanje in inzeniring d.o.o.
Sé&avnica ter istoéasno povedéanje izvornega obmodja Pooblagéeni prostorski naértovalec:

posamicne poselitve na delu parc. $t. 1464/1 v k.o. - Alenka SUMAK, univ.dipl.inz.kraj.arh.

193 - Spodnja Séavnica ZAPS 1535 KA

Grafi¢ni prikaz: Sodelavci:
Prikaz novega obmocja posamicne poselitve na izseku iz Barbara BABIC FEKONJA, univ.dipl.geog.
obcinskega prostorskega nacrta Tadeja MADJAR STANJKO, univ.dipl.inz.arh.

& : Urska KOCIPER
. : Datum: Merilo:

St naloge sgﬁltgmber 2023, _e" °

LP 3/23 dopolnitev januar 2024 1:1500




Legenda:

kataster stavb E izvorno obmocje LP
I:} zemljigki kataster D preoblikovanje obmogja posamiéne poselitve -
NOVO STAVBNO ZEMLJISCE
preoblikovanje obmocja posamicne poselitve -
m I1ZVZEM STAVBNEGA ZEMLJISCA

D povecanje obmocja posamicne poselitve -
NOVO STAVBNO ZEMLJISCE

Naloga: Izdelovalec:

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje (LN

izvornega obmocja posamicne poselitve na delu [l LY EEU . L

parc. . 1460/2 in 1464/1 v k.0o. 193 — Spodnja ZEU druzba za nac¢rtovanje in inzeniring d.o.o.
Sé&avnica ter istoéasno povedéanje izvornega obmodja Pooblas&eni prostorski naértovalec:

posamiéne posevlitve na delu parc. St. 1464/1 v k.o. - Alenka éUMAK univ.dipl.ini.kraj.arh.

193 - Spodnja S¢avnica ZAPS 1535 KA

Grafi¢ni prikaz: Sodelavci:
Izsek iz katastra nepremic¢nin (GURS, 20.8.2023) za Barbara BABIC FEKONJA, univ.dipl.geog.
parcele na obmocju LP Tadeja MADJAR STANJKO, univ.dipl.inz.arh.

& . . Urska KOCIPER
$t. naloge: Datum: Merilo:

. naloge sgﬁtgmber 2023, _e" °
LP 3/23 dopolnitev januar 2024 1:1500




Legenda:

kataster stavb E izvorno obmogje LP erozijsko obmocje -
obicajni zascitni ukrepi
\: zemljigki kataster D preoblikovanje obmogja posamiéne poselitve - vodovarstveno obmogje -
NOVO STAVBNO ZEMLJISCE E vreléni nivo
; ; &i ix v - bmocje hidromelioracij -
preoblikovanje obmocja posamitne poselitve oM o .
"/ 12VZEM STAVBNEGA ZEMLJISCA - osusevalni sistemi

D povedanje obmocgja posamiéne poselitve - |:| obmogje kulturne dediscine
NOVO STAVBNO ZEMLJISCE

Naloga: Izdelovalec:

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje (LN

izvornega obmocja posamicne poselitve na delu [l LY EEU . L

parc. §t. 1460/2 in 1464/1 v k.o. 193 — Spodnja ZEU druzba za nac¢rtovanje in inzeniring d.o.o.
Seavnica ter istoéasno povecanije izvornega obmogja Pooblas&eni prostorski naértovalec:

posamiéne pose:litve na delu parc. St. 1464/1 v k.o. - Alenka éUMAK univ.dipl.ini.kraj.arh.

193 - SpOdnja Scéavnica ZAPS 1535 KA,

Grafi¢ni prikaz: Sodelavci:

Prikaz pravnih reZzimov na obmo¢ja LP Barbara BABIC FEKONJA, univ.dipl.geog.
Tadeja MADJAR STANJKO, univ.dipl.inz.arh.

& . . Urska KOCIPER
$t. naloge: Datum: Merilo:

- naloge sgﬁltgber 2023, 1 _e1" °

LP 3/23 dopolnitev januar 2024 | *° 500




Legenda:

R ; x
kataster stavb : I predvidena prostorska ureditev OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC

zemljiski kataster

K1 - najboljSa kmetijska zemljis¢a

enota urejanja prostora

D preoblikovanje obmocja posami¢ne poselitve - OBMOCJA STAVENIH ZEMLJISE K2 - druga kmetijska zemljiséa

NOVO STAVBNO ZEMLJISCE

% preoblikovanje obmogja posamiéne poselitve - A - povrsine razpréene poselitve  oBMOGJA GOZDNIH ZEMLJISC
IZVZEM STAVBNEGA ZEMLJISCA -
D pove&anje obmogja posamicne poselitve - I:] PC - povrsine cest - G - gozdna zemljisca

NOVO STAVBNO ZEMLJISCE
Naloga:

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje

izvornega obmocja posamitne poselitve na delu
parc. §t. 1460/2 in 1464/1 v k.o. 193 — Spodnja

Sé&avnica ter istoéasno povedéanje izvornega obmodja
posamicne poselitve na delu parc. §t. 1464/1 v k.o. -
193 - Spodnja S¢avnica

Grafi¢ni prikaz:
Prikaz obmogja LP z naértovano ureditvijo v prostoru

§t. naloge: Datum: Merilo:
LP 3/23 dopolnitev januar 2024 1:1500

Izdelovalec:

AL
G ZEU
ZEU druzba za nacrtovanje in inZeniring d.o.o.

Pooblaséeni prostorski nacrtovalec:

Alenka SUMAK, univ.dipl.inZ.kraj.arh.
ZAPS 1535 KA

Sodelavci:

Barbara BABIC FEKONJA, univ.dipl.geog.
Tadeja MADJAR STANJKO, univ.dipl.inz.arh.
Urska KOCIPER




4 ZEU

Ill. PRILOGE

- Idejna zasnova za novogradnjo hleva za krave molznice na obstojeCem nepozidanem
stavbnem zemljiscu

- Mnenje Kmetijsko svetovalne sluzbe

- Projektna dokumentacija za odstranitev pomoznega kmetijskega objekta

Elaborat lokacijske preveritve za preoblikovanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc. $t. 1460/2 in
1464/1 v k.0. 193 - Spodnja S¢avnica ter isto¢asno povecanje izvornega obmocja posamic¢ne poselitve na delu parc.
$t. 1464/1 v k.0. 193 - Spodnja S¢avnica, st. LP 3/23, ID 3838 38



Idejna zasnova za novogradnjo hleva za krave molznice na obstojecem
nepozidanem stavbnem zemljiScu



ALJA, DAVID URBANIC s.p., gradbenistvo in projektiranje

PRILOGA 1A
NASLOVNA STRAN

PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Plitvica 11/a, 9253 Apace
gsm: 051/323 500, email: info@alja.si

INVESTITOR

INVESTITOR 1

ime in priimek ali naziv druzbe
naslov ali poslovni naslov druzbe
INVESTITOR 2

ime in priimek ali naziv druzbe
naslov ali poslovni naslov druzbe
INVESTITOR 3

ime in priimek ali naziv druzbe
naslov ali poslovni naslov druzbe

PODATKI O GRADNJI
naziv gradnje
naziv gradnje se dolo¢i po namenu glavnega objekta

NOVOGRADNJA - HLEV ZA KRAVE MOLZNICE

VRSTE GRADNJE NOVOGRADNJA - NOVOZGRAJEN OBJEKT
oznaciti vse ustrezne vrste gradnje [] NOVOGRADNJA - PRIZIDAVA
[ ] REKONSTRUKCIJA
(] SPREMEMBANAMEMBNOSTI
[ ] ODSTRANITEV CELOTNEGA OBJEKTA
[ ] LEGALIZACWA
[ ] MANJSA REKONSTRUKCIJA
PODATKI O PROJEKTNI DOKUMENTACIJI
vrsta dokumentacije (DPP, DGD, PZi, PZO, PID, DL) DGD
Stevilka projekta 1133/2023
datum izdelave januar 2023

datum spremembe

PODATKI O PROJEKTANTU
projektant (naziv druzbe)
naslov

odgovorna oseba projektanta
podpis odgovorne osebe projektanta

ALJA, David Urbanic s.p.
Plitvica 11A, 9253 Apace
David Urbanic

Uy

PODATKI O IZDELOVALCU OSNOVNEGA PRIKAZA | NACRTA

izdelovalec osnovnega prikaza / nacrta
identifikacijska Stevilka
projektant izdelovalca osnovnega nacrta (naziv druzbe)

Igor Oresic, univ.dipl.inz.arh.
ZAPS A-1679
ALJA, David Urbanic s.p.

naslov Plitvica 11A, 9253 Apace
PODATKI O VODJI PROJEKTIRANJA |: T 3
VODJA PROJEKTIRANJA Igor Oresié, univ.dipl.inZ.arh. | P ' [

identifikacijska Stevilka
podpis vodje projektiranja

ZAPS A-1679 . |



ALJA, DAVID URBANIC s.p., gradbenistvo in projektiranje
Plitvica 11/a, 9253 Apace

PRILOGA 1B gsm: 051/323 500, email: info@alja.si
UDELEZENI STROKOVNJAKI
PRI PROJEKTIRANJU

UDELEZENI STROKOVNJAKI PRI PROJEKTIRANJU

POOBLASCENI ARHITEKTI

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska tevilka Igor Oresic, univ. dipl. inz. arh., ZAPS 1679 A
navedba gradiv, ki so jih izdelali Nacrt arhitekture

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA GRADBENISTVA

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka Primoz Senveter, univ. dipl. in. grad., IZS G - 4020
navedba gradiv, ki so jih izdelali Nacrt gradbenistva

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA ELEKTROTEHNIKE

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska tevilka mag. Borut Glavnik, univ. dipl. inz. ele., IZS E - 0002
navedba gradiv, ki so jih izdelali Nacrt elektrotehnike

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA STROJNISTVA

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka Dus$an Grosek, univ. dipl. inz. str. IZS S - 1527
navedba gradiv, ki so jih izdelali Nacrt strojnistva

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA TEHNOLOGIJE

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA POZARNE VARNOSTI

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska tevilka Dusan Grosek, univ. dipl. inz. str. IZS PV - 0746

navedba gradiv, ki so jih izdelali Nacrt pozarne varnosti

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA GEOTEHNOLOGIJE IN RUDARSTVA

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA GEODEZIJE

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska tevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA PROMETNEGA INZENIRSTVA

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali

POOBLASCENI KRAJINSKI ARHITEKTI

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali

POOBLASCENI PROSTORSKI NACRTOVALCI

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali

STROKOVNJAKI DRUGIH STROK

ime in priimek, strokovna izobrazba

navedba gradiv, ki so jih izdelali

Neustrezno izpustiti ali po potrebi dodati vrstice.

Pri DPP, DGD se kot "gradiva, ki so jih izdelali" navedejo kakrSna koli gradiva, ki jih vodja projektiranja uporabi pri pripravi zbirnega prikaza
(skice, risbe, detajli, izracuni, strokovne podlage, ki jih pred izdelavo zahtevajo podrocni predpisi, npr. geodetski nacrt, geomehansko porocilo),
vkljucno s tehni¢nimi prikazi; pri PZI, PID se navedejo nacrti, pri PZO, DL tehnicni prikazi oz. posnetki obstojeega stanja.



PRILOGA 4A
SPLOSNI PODATKI O GRADNJI

PODATKI O GRADNJI

naziv gradnje NOVOGRADNJA - HLEV ZA KRAVE MOLZNICE
Hlev za krave molznice bo pravokotne tlorisne zasnove dimenzij
65,00 m x 21,70 m. Stavba bo etaznosti P+K z gnojno jamo pod
kratek opis gradnje stavbo. Streha bo dvokapnica z naklonom 25 stopinj. Kritina

strehe bo plocevinasta.

navedba objektov in njihovih znacilnosti

glavni objekt, &e je doloCen

HLEV ZA KRAVE MOLZNICE

klasifikacija objekta po CC-SI

12712 Stavbe za rejo zivali

pomozni objekti

prikljuéki na GJI, MKCN, parkirne in utrjene povrsine

nastej

objekt z vplivi na okolje

NE

kratek opis spremembe zaradi vegjih odstopanj od gradbenega dovoljenja

izpolniti, ¢e gre za spremembo gradbenega dovoljenja

kratek opis pripravljalnih del

izpolniti, ¢e gre za dokumentacijo, ki se nanaSa samo na pripravljalna dela

PROSTORSKI AKT

prostorski akt

Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Gornja Radgona
(Uradno glasilo Ob¢ine Gornja Radgona, st. 3/2015, 6/17 -
popravek in 5/290 - obv. razlaga)

EUP

EU 22

namenska raba

povrsine razpr§ene poselitve - A

URBANISTICNI KAZALCI

Samo za stavbe v DGD.

a) povrsine pod stavbami

b) povrsine pod pomoznimi objekti, ki so stavbe

c) utrjene zunanje povrsine (promet, komunala, tehni€ne povrsine)

d) utrjene zunanje povrsine (bivanje na prostem)

e) povrSine rasCenega dela

velikost gradbene parcele (a+b+c+d+e)

zazidana povr$ina

faktor prekritih povrsin (FPP)

faktor ra8¢enih povrsin (FRP)

faktor utrjenih zunanjih povrsin (FU)

faktor utrjenih bivalnih povrsin (FU-B)

faktor utrjenih prometnih, komunalnih in tehniénih povrsin (FU-P)

faktor zazidanosti (FZ)

faktor izrabe (FI)

drugi podatki o gradbeni parceli v skladu z zakonom o urejanju prostora




K DOKUMENTACIJI JE TREBA PRIDOBITI NASLEDNJA MNENJA

izpolniti v DPP, DGD in PZI, ¢e je za poseq relevantno

SKLADNOST S PROSTORSKIMI AKTI

OBCINA

C

SKLADNOST S PROSTORSKIMI AKTI

VAROVANA, VARSTVENA IN OGROZENA OBMOCJA, VODNA IN PRIOBALNA ZEMLJISCA

NADZOROVANE RABE

OVIRE ZA ZRACNI PROMET

MNENJE ZA POSTAVLJANJE OVIR ZA ZRACNI PROMET

VARSTVO KULTURNE DEDISCINE - POSEG [ KULTUROVARSTVENO MNENJE ZA POSEG

VARSTVO KULTURNE DEDISCINE - RAZISKAVA IN [ KULTURNOVARSTVENO MNENJE ZA RAZISKAVO IN

ODSTRANITEV ODSTRANITEV

VARSTVO NARAVE [ NARAVOVARSTVENO MNENJE

VARSTVO PODZEMNIH JAM [ MNENJE ZA POSEG V JAME

VARSTVO VODA [ VODNO MNENJE

VARSTVO GOZDOV [ MNENJE ZA GRADNJO V GOZDNEM PROSTORU

3 . MNENJE ZA GRADNJO IN DRUGE POSEGE NA OBMOCJU

RIBISKI OKOLIS = RIBISKEGA OKOLISA

OKOLJE DIVJADI [ MNENJE ZA POSEGE V OKOLJE DIVJADI

OBMOCJE MEJNEGA PREHODA [ MNENJE ZA GRADNJO NA OBMOCJU MEJNEGA PREHODA

CARINA C MNENJE ZA GRADNJO OBJEKTOV V PROSTI CONI CARINSKEGA

0BMOCJA UNIJE

LETALISEA [ MNENJE ZA GRADNJO V OBMOGJU IZKLJUGNE, OMEJENE IN
C
I

VARNOST PLOVBE

MNENJE ZA GRADNJO ALI OBNOVO OBJEKTOV PRISTANISKE
INFRASTRUKTURE ALI OBJEKTOV, KI LAHKO VPLIVAJO NA
VARNOST PLOVBE NA OBALI ALl V MORJU

OBJEKT V MEJAH RUDNISKEGA PROSTORA [ MNENJE ZA GRADNJO V MEJAH RUDNISKEGA PROSTORA
OBJEKT V VAROVALNEM PASU ZICNISKE NAPRAVE [ MNENJE ZA GRADNJO Z VIDIKA VAROVANJA ZIENIC
DRUGO (NAVEDI) C

VAROVALNI PASOVI INFRASTRUKTURE

VODOVOD [ MNENJE

ELEKTRIKA [  MNENJE Z VIDIKA VAROVANJA ENERGETSKIH SISTEMOV
PLIN [ MNENJE Z VIDIKA VAROVANJA ENERGETSKIH SISTEMOV
TOPLOVOD [ MNENJE

FEKALNE VODE [ MNENJE

METEORNE VODE [ MNENJE

KOMUNIKACIJSKI VODI [ MNENJE

JAVNE CESTE [ MNENJE ZA GRADNJO Z VIDIKA VAROVANJA JAVNIH CEST
ZELEZNICE - GRADNJA [ MNENJE ZA GRADNJO V PRAGOVNEM PASU ZELEZNICE

. MNENJE ZA ZAGOTAVLJANJE INTEROPERABILNOSTI IN
ZELEZNICE C VARNOSTI

DRUGO (NAVEDI) C

PRIKLJUCEVANJE NA INFRASTRUKTURO

VODOVOD [l MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV
ELEKTRIKA [] MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV
PLIN [l MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV
TOPLOVOD [] MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV
FEKALNE VODE [l MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV
METEORNE VODE [] MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV
DOSTOP [l MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV
KOMUNIKACIJE [] MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV
]

DRUGO (NAVEDI)




DRUGA MNENJA

UPOSTEVANJA OBRAMBNIH POTREB

JEDRSKA VARNOST L MNENJE H GRADNJAM, KI VPLIVAJO NA JEDRSKO VARNOST
SEVALNA VARNOST E MNENJE H GRADNJAM, KI VPLIVAJO NA SEVALNO VARNOST
T e s 1 e VLR
VETERINA |: I\Nllzlsgéicz)a GRADNJO OBJEKTA POD VETERINARSKIM
OBRAMBA [C] MNENJE ZA GRADNJO NEKATERIH OBJEKTOV Z VIDIKA

L

DRUGO (NAVEDI)
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0.1 KAZALO VSEBINE
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1133/2023

TEHNICNO POROCILO

Kazalo vsebine

Opis gradnje in njenih znagilnosti

Opis skladnosti s prostorskim aktom

Opis pricakovanih vplivov gradnje

Opis skladnosti s projektnimi pogoji in predpisi

Izsledki predhodnih raziskav in druge vsebine, ¢e je tako doloéeno s predpisi

GRAFICNI PRIKAZI

Lokacijski prikazi

Tehnicni prikazi
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0.2 OPIS GRADNJE IN NJENE ZNACILNOSTI

tehnicni opis

SPLOSNO
Investitor Zeli zgraditi hlev za krave molznice.

LOKACIJA
Predvidena lokacija se nahaja v ObCini Gomja Radgona, v naselju Spodnja S&avnica. Zemljiste za gradnjo obsega
zemljiSko parcelo parc. §t. 1461, 1464/1 in 1464/2 k.0. Spodnja S¢avnica.

ARHITEKTURNA ZASNOVA

Tlorisna zasnova hleva temelji na gradbeni masi pravilne pravokotne in podolgovate tlorisne zasnove dimenzije 65,00
m x 21,70 m. Etaznost stavbe je P + K z gnojno jamo pod stavbo.

KONSTRUKCIJA

Temeljenje hleva bo izvedeno na armiranobetonski temeljni plos¢i debeline 30 cm (kanali) in armiranobetonskih
tockovnih temeljih.

Konstrukcija leZalnih boksov in plos¢a krmilnega hodnika ter krmilnice bo AB izvedbe. Konstrukcija gnojne jame pod
objektom bo AB izvedbe iz kislinsko odpornega in vodotesnega betona.

Ostala konstrukcija hleva bo skeletne konstrukcije (AB strebri). Nad stebri se bo izvedlo klasi¢no leseno ostresje. Hleva
bo odprtega tipa zas€itena z protivetrno mrezo.

Streha bo simetriéna dvokapnica z naklonom 25 stopinj. Kritina strehe bo iz ploéevine z izolacijo. Celne strani strehe
(do stebrov) bodo zaprte z lesenimi elementi.

Pod hlevom se bo izvedlo odgnojevanje z kanali. Nad kanali so polozene betonske reSetke.

Povzetek podatkov o povrsinah in prostorninah objekta:

Povrsine so v skladu s SIST ISO 9836:

POVRSINE: m?2
Bruto tlorisna povrsina 1.410,5
Neto tlorisna povrsina 1.337,6
Zazidalna povrsina 1.410,5
PROSTORNINE: m?3

Neto prostornina objekta 5.617,9
Bruto prostornina objekta 10.014,6
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TEHNOLOGIJA REJE

Tehnologija reje je predvidena v skladu s

- Pravilnikom o zasciti rejnih zivali (Ur.l.RS, §t. 51/2010, 70/2010)

- Zakonom o veterinarskih merilih skladnosti (Ur.l.RS, §t. 93/05, 90/12/ 23/13, 40/14, 22/18)

- Zakonom o za&citi zivali (Ur.l.RS, §t. 38/13, 21/18, 92/20, 159/21)

- Uredbo o varstvu voda pred onesnazevanjem z nitrati iz kmetijskih virov (Ur.l.RS, §t. 113/09, 5/13, 22/15, 12/17)
- Uredbo (ES) st. 183/2005

- Uredbo Evropskega parlamenta in Sveta (ES) §t. 852/2004

Namestitev:
Predvidena je izvedba individualnih boksov za 93 krav molznic nad 2 leti.

Po kon¢ani novogradnji je predvideno, da se krave molznice v molzi preselijo v novi hlev, ki je predmet obravnave.
PresuSene in bolne krave ostajajo v obstojeCem hlevu ter se premestijo v novi hlev pred zaéetkom ponovne laktacije.

Osvetlitev:
Na voljo mora biti dovolj mocan vir svetiobe.

Oprema in posoda:
Opremo in posodo, ki se uporabljajo, je treba redno Eistiti in razkuzevati, da se prepreci prenos bolezni.

Blato, urin ter polito, nepouzito ali raztreseno krmo je treba redno odstranjevati, da se prepreCi prenos bolezni.

Tla:
Predvidena so nedrseca tla, ki ne povzro¢ajo poskodb, bolezni in neugodja.

Krave morajo imeti ves ¢as neomejen dostop do leZis¢a, ki mora biti udobno, €isto, suho in ne sme Skodljivo vplivati
na krave.

Napajanje in krmlienje
Zagotoviti se mora ustrezna prehrana, primerna njihovi starosti, telesni tezi ter etolo8kim in fiziolodkim potrebam.

Krave morajo imeti dostop do sveZe in Ciste pitne vode v zadostnih koli¢inah ali pa morajo biti njihove potrebe po
tekoCini zadovoljene s pomoc€jo drugih, za napajanje primernih teko€in.

Oprema za napajanje in krmlienje mora biti oblikovana, grajena, name$éena in zas¢itena tako, da je kontaminacija
vode in krme minimalna.

ODGNOJEVANJE IN SKLADISCENJE ZIVINSKIH GNOJIL
Po Uredbi o varstvu voda pred onesnazevanjem z nitrati iz kmetijskih virov (Uradni list RS, §t. 113/09, 5/13, 22/15 in
12/17) predstavljajo najmanje potrebne zmogljivosti skladiS¢ za Zivinska gnojila za govedo.

Nacrtovane kapacitete za gnojevko ter obstojece skladi&ne kapacitete za zagotavljajo skupaj zadostne kapacitete za
skladiSCenje organskih gnojil na ravni kmetijskega gospodarstva

Gnojenje kmetijskih povrsin
Gnoj in gnojnica se bo uporabila za gnojenje obdelovalnih povrsin, katere povrSine zadostujejo za gnojenje glede vnosa
dusika.

Najprimernejsi ¢as za gnojenje

Zivinska gnojila se najbolje izkoristijo v &asu vegetacije. Temu moramo prilagoditi tudi gnojenje. Na splosno je
najprimernej$i ¢as za gnojenie z Zivinskimi gnojili pozno pozimi in spomladi. Ce gnojimo jeseni ali pozimi, se poveéajo
izgube dusika v vode, Ce gnojimo poleti pa izgube amonijaka v zrak.
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Z namenom zmanj$anja izpustov amonijaka v ozracje je priporodljivo zivinska gnojila Cimprej zadelati v tla. Pri tem
moramo paziti, da gnojil ne zadelamo pregloboko. Gnojila nikakor ne smejo priti izven dosega koreninskega sistema.

NanaSanje gnojevke/gnojnico se naj vrsi s cisterno, ki je opremliena z vle€enimi cevmi. Z njimi polivamo
gnojevko/gnojnico tik nad tlemi in v primerjavi z razprSevanjem, lahko zmanjSamo izgube dusika tudi do 30 %.

Na njivskih povrSinah gnojevko Cim prej zaorjemo ali zadelamo v tla (najkasneje v 12 urah) s &imer prav tako
zmanjSamo izgube dusika.

1133/2023 Str..5


mailto:info@alja.si

e ALJA, DAVID URBANIC s.p.

e Plitvica 11/a, 9253 Apace

Email: info@alja.si

- itz | Tel.: 051/323 500

Opis izpolnjevanja bistvenih zahtev

Izpolnjevanie bistvenih zahtev oz. gradbenotehni¢nih lastnosti, ki jih morajo izpolnjevati objekti za zagotavljanie njihove
varne in ucinkovite rabe se podrobno opredeli pri nadaljnjem projektiranju v naértih, ki bodo sestavni del projektne
dokumentacije za izvedbo del.

Mehanska odpornost in stabilnost
Gradnja objekta je zasnovana tako, da obremenitve, ki jim bo objekt izpostavljen, ne bodo povzroile poruSitve
celotnega ali dela obravnavanega objekta in ne bo deformacij, veéjih od dopustnih.

Posebna pozornost pri izvedbi velja pripravi temeljnih tal in dimenzioniranju vseh vrst sekundarnih konstrukcij, vklju¢no
Z ograjami, stavbnim pohiStvom, podkonstrukcij oblog, ipd.. Vsi elementi konstrukcile morajo imeti ustrezne
karakteristike poZarne odpornosti in nosilnosti, kovinski elementi $e posebej protikondenéno in protikorozijsko zas¢ito.
Gradnja glede mehanske odpornosti in stabilnosti ne sme negativno vplivati na bliznja zemljis¢a in ogroZati stabilnosti
drugih objektov. Dimenzioniranje temeljenja in zas¢ite gradbene jame ob obstojecih objektih je potrebno preveriti in po
potrebi prilagoditi ob izvedbi geomehanskih preiskav pred pri¢etkom del. Po izkopih gradbenih jam je obvezen pregled
tal s strani geomehanika.

Konstrukcijske karakteristike arhitektonskih elementov se podrobno opredelijo z Nadrtom gradbenih konstrukcij, ki bo
sestavni del PZI.

Pozarna varnost

Pri nartovanju so bila upoStevana slede€a doloila:

- Objekt mora zaradi zmanj$anja ogrozenosti ljudi in okolja zagotavljati poZarno varnost in omogoditi uginkovito ter
varno ukrepanje gasilcev in reSevalcev. Zagotovljena mora biti zadostna koli¢ina vode za gasenje;

- Nosilna konstrukcija objekta mora ob poZaru doloCen ¢as ohraniti potrebno nosilnost.

- Za omejitev hitrega Sirjenja poZara po objektu morajo biti uporabljeni gradbeni elementi, ki se tezko vZgejo, ob
vZigu oddajajo majhne koli¢ine toplote in dima ter omejujejo hitro Sirjenje pozara po povrsini;

- Objekt mora zagotoviti zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih lokacijah,
da se ga lahko varno zapusti. Za zagotovitev hitre in varne evakuacije ljudi ter hitrega posredovanja gasilcev in
reSevalcev v objektu morajo biti vanj vgrajeni sistemi za poZarno javljanje in alarmiranje;

-V objektu in okolici mora biti zagotovljen neoviran in varen dostop za gaSenje in reSevanje;

- Zunanje stene in streha objekta, loCilne stene, skupaj z vrati, okni in drugimi preboji, morajo zmanj$ati nevarnost
Sirjenja pozara na sosednje objekte;

- Voda za gaSenje se zagotovlja z dovozom vode z gasilskimi avtocisternami;

- Delovna povrsina za gasilska vozila se zagotavlja na dvoriséu.

V fazi izdelave PZI se bo pozarna varnost nacrtovala v naértu arhitekture, naértu elektro in strojnih inStalacij na podlagi
zasnove pozarne varnosti.

Higienska in zdravstvena zas¢ita ter varnost pri uporabi

Pri nacrtovanju predmetne gradnje so bila upoStevana sledeca dolo€ila:

-V objektu je treba zagotoviti higiensko in zdravstveno za3cito. Objekt ne sme ogrozati zdravja ljudi ali povzroditi
¢ezmerne obremenitve okolja;

- Objekt in deli objekta morajo zagotavijati, da je onesnazevanje zraka, odvajanje odpadnih voda, ravnanje z
odpadki ¢&im manjSe in ne presega predpisanih mejnih vrednosti;

- Prostore v objektu je treba osvetliti v skladu z njihovo namembnostjo..

- Objekt mora imeti higiensko in zdravstveno neoporeCen sistem zbiranja in odvajanja gnojnice in padavinskih
odpadnih voda.

V fazi izdelave PZ| se bo naértovanije zagotavljajo v naértu arhitekture, elektro in strojnih inStalacij.
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Zascita pred vlago

Objekt je treba $Cititi pred posledicami talne vode, atmosferskih padavin, vode iz napeljav objekta in nezeleno vlago.
Prepreciti je treba Skodljivo nabiranje vlage zaradi kondenzacije vodne pare v gradbenih elementih objektov in na
njihovih povrSinah. Pri izvedbi je potrebno upostevati tehnicne zahteve za zas¢ito stavb pred vlago iz naslednijih virov;
vlaga, atmosferske padavine, vode iz napeljav stavbe.

Streha mora biti grajena tako, da stavbo $¢iti pred atmosferskimi padavinami in njihovimi neposrednimi vplivi, odvajanje
meteorne vode je zagotovljeno preko odtoénih cevi v obstoje€ sistem odvajanja meteornih voda. Vsi morebitni preboji
skozi streho morajo biti izvedeni tako, da je na mestih preboja zagotovljena popolna zas€ita pred prodiranjem meteorne
vode v ali med posamezne elemente ali plasti strehe ali v stavbo. Vse obrobe, za&Cite in drugi elementi, ki povezujejo
stre$no konstrukcijo z drugimi deli stavbe, morajo biti izvedeni tako, da ne pride do zamakanja pod streSno konstrukcijo
ali v notranjost stavbe.

Posebna pozornost velja izvedbi hidroizolacij obodnih zidov, izvedbi detajlov, ki omogo€ajo enostavno vzdrzevanje in
¢isCenje. Notranje otoéne cevi se izolirajo, da se prepreci kondenzacija.

Ovoj stavb je potrebno izvesti tako, da stavbo &€iti pred prodorom vlage v notranjost stavbe in pred navlazevanjem
materialov ali gradbenih konstrukcij, ki bi jin viaga poskodovala, povzrocila kondenzacijo ali poslab$ala njihove lastnosti
do te mere, da bi bila ogroZena zanesljivost stavbe.

V fazi izdelave PZI se bo nacrtovanje zagotavljajo v nacrtu arhitekture.

Zascita pred hrupom
Ob predvideni uporabi objekta mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju ne smejo biti presezene.

Za kmetijske stavbe se zaS¢ita pred hrupom v stavbah ne nacriuje.

Varcevanje z energijo in ohranjanje toplote
Obravnavani objekt je namenjen za rejo zivali in ne bo ogrevan.

Univerzalna graditev in raba objektov
Univerzalna graditev in uporaba objekta vkljuuje graditev in uporabo objekta.

Objekt je nacrtovan tako, da je omogocena ustrezna raba in dostopnost.

V fazi izdelave PZI se bo nacrtovalo v naértu arhitekture.

Trajnostna raba naravnih virov

Trajnostna raba naravnih virov je pri nacrtovanju predmetnih objektov upostevana predvsem z vidika kvalitetne gradnje
in uporabe kvalitetnih (iz okoljsko sprejemljivin surovin) materialov, ki zagotavljajo dolgo Zivljenjsko dobo objektov in
nizje stroske vzdrzevanja.

V fazi izdelave PZI se bo ustrezno nacértovalo v naértu arhitekture, nacrtu elektro in strojnih instalacij.
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0.3 OPIS SKLADNOSTI GRADNJE S PROSTORSKIMI AKTI

Prostorsko izvedbeni akt:
Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Gornja Radgona (Uradno glasilo ObCine Gornja Radgona, §t. 3/2015,
6/17 — popravek in 5/290 — obv. razlaga) - v nadaljevanju: Odlok o OPN.

Dopustnost gradnje: )

Na obmodju gradnje, ki obsega zemljiske parcele s parc. §t. 1461, 1464/1 in 1464/2, k.0. 193 — Spodnja S€avnica,
namerava investitor v sklopu obstojeega kmetijskega kompleksa zgraditi novo stavbo za rejo Zivali - hlev za krave
molznice.

Na zemljiscih s parc. §t. 1460/2, 1461, 1463, 1458, k.0. 193 — Spodnja Séavnica, je predvidena gradnja stavbo za rejo
Zivali znotraj stavbnega zemlji§€a na povrSinah razprdene poselitve - A in je dopustna v skladu s predpisi 71. élena
Odloka o OPN, ki na obmodcju A dopu$éa gradnjo nestanovanjskih kmetijskih stavb - stavb za rejo Zivali. Predvidena
gradnja se bo nahajala v enoti urejanja prostora EU22.

Stopnja izkoriS¢enosti zemljiS¢a:

Ni predpisana.

Komunalna energetska in prometna infrastruktura:

Na predmetnem obmodju je izvedeno javno vodovodno in elektroenergetsko omreZje, zato je predvidena prikljucitev
obeh hlevov na vodovodno in NN elektro omreZje.

Gnojnica se bo stekala v kanale pod pritli¢jem s sistemom &epi.

Meteorne vode s strehe preko peskolovcev ter meteorne vode z utrjenih povrsin preko lovilca olj se bodo odvedle v
ponikovalnico.

Dovoz iz obCinske ceste JP 605072 na parc. $t. 1465, k.0. 193 - Spodnja S&avnica, preko parc. §t. 1462, k.0. 193 -
Spodnja S¢avnica, na predmetna zemlji¢a je obstoje€ in se ne spreminja.
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0.4 OPIS PRICAKOVANIH VPLIVOV GRADNJE NA NEPOSREDNO OKOLICO
Z NAVEDBO USTREZNIH UKREPOV ZA ZMANJSANJE TEH VPLIVOV

NAVEDBA PRICAKOVANIH VPLIVOV OBJEKTA NA NEPOSREDNO OKOLICO:

Priéakovani vplivi na okolico v zvezi z mehansko odpornostjo in stabilnostjo:

Pri¢akujemo vplive, ki bi povzrocili:

- porusitev celotnih objektov ali dele objektov,

- deformacije, ki bi bile vecje od dopustnih ravni,

- 8kode na delih objektov v okolici nameravane gradnie,

- 8kode nastale zaradi nekega dogodka, katere obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni vzrok.

Pri¢akovani vplivi objekta na okolico v zvezi z varnostjo pred pozarom:
Osnovno nevarnost pozara predstavja:

- nepravilna uporaba odprtega ognja,

- nepravilna uporaba elektri¢nih naprav in napeljav,

- vnasanje vnetljivih in eksplozivnih snovi,

- malomarnost,

- neupostevanje navodil poZarnega reda in kriminal.

Pri¢akovani vplivi objekta na okolico v zvezi s higiensko in zdravstveno zasgito:
V €asu gradnje in uporabe ne pri¢akujemo vplivov nad mejo dopustnosti.

Pricakovani vplivi objekta na okolico v zvezi z varnostjo pri uporabi:
Pri gradnje in uporabi objektov priakujemo dologena tveganja kot so:

- nezgode pri uporabi objekta,

- zdrs in padec,

- udar elektricnega toka

Pri¢akovani vplivi objekta na okolico v zvezi z zas¢€ito pred hrupom:
V €asu gradnje in uporabe ne pri¢akujemo vplivov nad mejo dopustnosti.

Pri¢akovani vplivi objekta na okolico v zvezi z energijo in ohranjanjem toplote:
V €asu gradnje in uporabe ne pricakujemo vplivov nad mejo dopustnosti.

OPIS UKREPOV ZA PREPRECITEV 0Z. ZMANJSANJE PRICAKOVANIH VPLIVOV NA OKOLICO:

Ukrepi za preprecitev oz. zmanjsanje vplivov na okolico v zvezi z mehansko odpornostjo in stabilnostjo:
Nameravana gradnja je zasnovana tako, da vplivi, ki jim bodo objekti izpostavljeni, ne bodo povzro€ili poruSitve celotnih
ali delov objektov in tudi ne deformacij, vecjih od dopustnih ravni, $kode na drugih delih gradbenega objekta, na
napeljavi in vgrajeni opremi zaradi vecjih deformacij nosilne konstrukcije ali Skode, nastale zaradi nekega dogodka,
katere obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni vzrok.

V fazi izdelave PZl se bo to zagotavljajo v nacrtu arhitekture in gradbenih konstrukcij na podlagi geolosko —
geotehnicnega porocila.

Ukrepi za prepreéitev oz. zmanjSanje vplivov objekta na okolico v zvezi z varnostjo pred pozarom:
Za preprecitev vplivov je pri gradnji in uporabi potrebno upostevati predpise in ukrepe za preprecitev nastanka poZara.

V fazi izdelave PZI| se bo to zagotavljajo v nartu arhitekture, nacrtu elektro in strojnih inStalacij na podlagi zasnove
pozarne varnosti.
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Ukrepi za prepreéitev oz. zmanjSanje vplivov objekta na okolico v zvezi s higiensko in zdravstveno zas¢ito:
Nameravana gradnja je zasnovana tako, da se na najmanj$o mozno mero zmanj$a oddajanje strupenih plinov, ki jih
oddajajo gradbeni material ali deli objekta, prisotnost nevarnih delcev ali plinov v zraku, emisije nevarnega sevanja in
zmanj$a onesnazenje ali zastrupljanje vode ali zemlje ter preprecuje napaéno odvajanje odpadnih voda, trdnih ali
tekoCih odpadkov, in prisotnost vlage v delih objekta ali na povrsinah znotraj objektov.

V fazi izdelave PZI se bo to zagotavljajo v nartu elektro in strojnih in$talacij.

Ukrepi za prepreéitev oz. zmanjSanje vplivov objekta na okolico v zvezi z varnostjo pri uporabi:

Predvidena gradnja je zasnovana tako, da pri normalni rabi objekta ne more priti do zdrsa, padca, udarca, opeklin,
elektriénega udara ali eksplozije.

V fazi izdelave PZI se bo to zagotavljajo v nacrtu arhitekture, nacrtu strojnih in elektro inStalacij.

Ukrepi za prepreéitev oz. zmanjSanje vplivov objekta na okolico v zvezi z zas¢ito pred hrupom:
V €asu gradnje in uporabe ne pri¢akujemo vplivov nad mejo dopustnosti.

V fazi izdelave PZI se bodo ukrepi zagotavljali v nacrtu arhitekture.

Pri¢akovani vplivi objekta na okolico v zvezi z energijo in ohranjanjem toplote:
Ni vplivov.
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0.5 OPIS SKLADNOSTI S PROJEKTNIMI POGOJI IN RUGIMI POGOJI TER
PREDPISI, KI SO PODLAGA ZA 1ZDAJO MNENJ

Prikljucki na gospodarsko javno infrastrukturo

Elektrika:
Objekta bosta na javno elektricno omrezje prikljucena iz obstojeCe prostostojece omarice na investitorjevi parceli, na
zemljiSCu s parc. &t. 1460/1, k.0. Spodnja S€avnica.

Vodovod:
Objekta bosta prikljucena na javno vodovodno omreZje iz obstojecega vodovodnega jaska na investitorjevi parceli, na
zemljiSCu s parc. &t. 1458, k.0. Spodnja S¢avnica.

Meteorna kanalizacija:
Meteorne vode s strehe preko peskolovcev ter meteorne vode z utrjenih povrsin preko lovilca olj se bodo odvedle v
dve loeni ponikovalnici.

Kanalizacija:
Objekt ne bo imel fekalnih odpadnih voda.

TK:
Obstojee TK omreZje je potrebno pred gradnjo zakoliciti in po potrebi ustrezno zad(ititi, kar se doloCi s strani
poobla$&ene osebe Telekoma Slovenije na terenu.

Odvajanje gnojnice:
Gnojnica se bo od objekta stekala v kanale pod objektom s sistemom Cepi.

Ogrevanje:
Stavba ne bo ogrevana.

Prometna ureditev: 5
Dovoz iz obCinske ceste JP 605072 na parc. st. 1465, k.0. 193 - Spodnja Scavnica, preko parc. §t. 1462, k.0. 193 -
Spodnja S€avnica, na predmetna zemljis¢a je obstoje€ in se ne spreminja.

Ureditev parkiri§¢ za predmetno stavbo ni potrebna.

Varovana obmog¢ja:

Erozijsko obmodje:
Gradnja je predvidena na erozijskem obmodju.

Pri nacrtovanju so upoStevani ukrepi, ki veljajo na tem obmocju.

Kulturna dedis¢ina: )
Gradnja je predvidena tik ob obmogju kulturnega spomenika; Spodnja S€avnica — Gomilno grobisce.

Pri nacrtovanju so upoStevani ukrepi, ki veljajo na tem obmocju.

Vodovarstveno obmocje:
Gradnja je predvidena na vodovarstvenem obmodju — vrel&ni nivo.

Pri nacrtovanju so upoStevani ukrepi, ki veljajo na tem obmocju.
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0.6 IZSLEDKI PREDHODNIH RAZISKAV PREDHODNIH RAZISKAV IN DRUGE
VSEBINE, CE JE TAKO DOLOCENO S PREDPISI

EkoloSka presoja vpliva reje na okolje
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GRAFICNI PRIKAZI
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GRAFICNI PRIKAZI
tehnicni prikazi

tloris temeljenja
tloris kanalov

tloris pritlicja

prereza

>

>

>

> tloris strehe
>

» fasade

>

3D prikaz
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:D > Vodja projekta: Pooblad¢eni arhitekt: Sodelavec
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Vodja projekta: Pooblad¢eni arhitekt: Sodelavec

IGOR ORESIC IGOR ORESIC

univ.dipl.inz.arh. univ.dipl.inZ.arh.

ZAPS - A-1679 ZAPS - A-1679

Merilo: 1:100 Datum: januar 2023 Stevilka risbe: 002

V/S = 350 / 1000 (0.35m2)

Allplan 2023
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V primeru nejasnosti se obvezno posvetujte s projektantom!

STEVILKA PROJEKTA:
1133/2023

STEVILKA NACRTA:

1133/2023-A

VRSTA PROJEKTA:

DGD

VRSTA NACRTA

ARHITEKTURA

ALJA

INVESTITOR 2:

NOVOGRADNJA

HLEV ZA KRAVE MOLZNICE

1461,1464/1,1464/2

Parcelna $tevilka:

Katastrska obcina:

Spodnja S¢avnica

INVESTITOR 1

Za gradnjo:

Objekt:

NACRT:

TLORIS PRITLICJA

Sodelavec

003

Stevilka risbe:

Pooblasgeni arhitekt:

IGOR ORESIC

univ.dipl.inZ.arh.

ZAPS - A - 1679

januar 2023

Datum:

Vodja projekta:

IGOR ORESIC

univ.dipl.inz.arh.

ZAPS - A-1679

1:100

Merilo:
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Allplan 2023

V/S = 350 / 1000 (0.35m2)
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V primeru nejasnosti se obvezno posvetujte s projektantom!

Parcelna $tevilka:

1461,1464/1,1464/2

Katastrska obcina:

Spodnja Séavnica

m STEVILKA PROJEKTA:
A I J A m 1133/2023
= m STEVILKA NACRTA:

1133/2023-A

INVESTITOR 1: INVESTITOR 2: VRSTA PROJEKTA:
DGD
VRSTA NACRTA
ARHITEKTURA
Za gradnjo: NOVOGRADNJA
Obijekt: HLEV ZA KRAVE MOLZNICE
NACRT:

TLORIS STREHE

Vodja projekta: Pooblaséeni arhitekt: Sodelavec

IGOR ORESIC IGOR ORESIC

univ.dipl.inz.arh. univ.dipl.inZ.arh.

ZAPS - A-1679 ZAPS - A - 1679

Merilo: 1:100 Datum: januar 2023 Stevilka risbe: 004

V/S = 350 / 1000 (0.35m2)

Allplan 2023
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V primeru nejasnosti se obvezno posvetujte s projektantom!

Parcelna $tevilka:

ALJAS

STEVILKA PROJEKTA:

1461,1464/1,1464/2 1133/2023

Katastrska obcina: STEVILKA NACRTA:

Spodnja Séavnica 1133/2023-A

INVESTITOR 1: INVESTITOR 2: VRSTA PROJEKTA:
DGD

VRSTA NACRTA

ARHITEKTURA

Za gradnjo:

NOVOGRADNJA

Objekt:

HLEV ZA KRAVE MOLZNICE

NACRT:

PREREZ A-A

Vodja projekta: Pooblas¢eni arhitekt: Sodelavec

IGOR ORESIC IGOR ORESIC

univ.dipl.inZ.arh. univ.dipl.inz.arh.

ZAPS - A -1679 ZAPS - A-1679

Merilo: 1:100 Datum: januar 2023 $tevilka risbe: 005

V/S =297 / 550 (0.16m2)

Allplan 2023
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V primeru nejasnosti se obvezno posvetujte s projektantom!

Parcelna $tevilka:

1461,1464/1,1464/2

Katastrska obcina:

Spodnja Séavnica

ALJAS

STEVILKA PROJEKTA:

1133/2023

STEVILKA NACRTA:
1133/2023-A

INVESTITOR 1:

INVESTITOR 2:

VRSTA PROJEKTA:

DGD

VRSTA NACRTA

ARHITEKTURA

Za gradnjo:

NOVOGRADNJA

Objekt:

HLEV ZA KRAVE MOLZNICE

NACRT:

PREREZ B-B

Vodja projekta: Pooblas¢eni arhitekt: Sodelavec
IGOR ORESIC IGOR ORESIC

univ.dipl.inz.arh. univ.dipl.inz.arh.

ZAPS - A - 1679 ZAPS - A - 1679

Merilo: 1:100

Datum: januar 2023

Stevilka risbe: 006

V/S = 297 / 1000 (0.30m2)

Allplan 2023
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V primeru nejasnosti se obvezno posvetujte s projektantom!

Parcelna $tevilka:

1461,1464/1,1464/2

Katastrska obcina:

Spodnja S&avnica

ALJAS

STEVILKA PROJEKTA:

1133/2023

STEVILKA NACRTA:
1133/2023-A

INVESTITOR 1:

INVESTITOR 2:

VRSTA PROJEKTA:

DGD

VRSTA NACRTA

ARHITEKTURA

Za gradnjo:

NOVOGRADNJA

Objekt:

HLEV ZA KRAVE MOLZNICE

NACRT:

FASADA SEVEROVZHOD - JUGOZAHOD

Vodja projekta:

IGOR ORESIC
univ.dipl.inZ.arh.
ZAPS - A -1679

Pooblaséeni arhitekt:
IGOR ORESIC
univ.dipl.inz.arh.
ZAPS - A -1679

Sodelavec

Merilo: 1:100

Datum: januar 2023

Stevilka risbe: 007

V/S =350 /1000 (0.35m2)

Allplan 2023



Jugovzhod

Severozahod

AN

V primeru nejasnosti se obvezno posvetujte s projektantom!

STEVILKA PROJEKTA:

Parcelna Stevilka:
1461,1464/1,1464/2 1133/2023
I N Katastrska obgi
atastrska obcina: .
= m STEVILKA NACRTA:

Spodnja Séavnica 1133/2023-A

INVESTITOR 1: INVESTITOR 2: VRSTA PROJEKTA:

DGD

VRSTA NACRTA
ARHITEKTURA

Za gradnjo: NOVOGRADNJA

Objekt: HLEV ZA KRAVE MOLZNICE

NACRT:
- —— FASADA JUGOVZHOD - SEVEROZAHOD
e B, B RS ———— Vo projekta: Pooblasgeni aritekt: Sodelavec
_________________________________________________________________________________________________ IGOR ORESIC IGOR ORESIC
————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— univ.dipl.inZ.arh. univ.dipl.inz.arh.
s S e s S S A A ZAPS - A - 1679 ZAPS - A - 1679
_______________________________________________________________________________________________ Merilo: 1:100 Datum: januar 2023 Stevilka risbe: 008

V/S =350 / 450 (0.16m2) Allplan 2023



V primeru nejasnosti se obvezno posvetujte s projektantom!

Parcelna Stevilka: g STEVILKA PROJEKTA:
1461,1464/1,1464/2 A I J A 1133/2023
Zt;:r;l:j:)cgzavn ica - =2 j?glg;; SZC;_T:
INVESTITOR 1: INVESTITOR 2: VRSTA PROJEKTA:

DGD

VRSTA NACRTA

ARHITEKTURA
Za gradnjo: NOVOGRADNJA
Obijekt: HLEV ZA KRAVE MOLZNICE
NACRT:

3D PRIKAZ

Vodja projekta: Pooblaséeni arhitekt: Sodelavec

IGOR ORESIC IGOR ORESIC

univ.dipl.inz.arh. univ.dipl.inz.arh.

ZAPS - A - 1679 ZAPS - A-1679

Merilo: 11 00 Datum: januar 2023 Stevilka risbe: 009

V/S =500/ 1000 (0.50m2) Allplan 2023



Mnenje Kmetijsko svetovalne sluzbe



FRILOGA, 1

Obrarer UTEMELJENOST POSEGA NA KMETLSKC ZEMLJSCE ZA POTREBE
KMETIJSKEGA GOSPODARSTVA

WEEEBIMA FC0A

. Zaparedna Stevilka posega

A e T 1001 83685

el

P

- Podatki o kmatijskem gospsocarslvis

ohdelovalna zemljiZda 64,90 ha,

Ay prarding Zemljista - gozd 14.00 ha

T — Blupna na KM je 113.59 GVE {telela,
mlado govedo, krave molznice).
Prideluje se predvsem knna za potrebe
prehrane zivali in neka) lrznih polj§gin, W
kalobarju so naslednje kulture: silaZna
koruza, travna deteline mesanics,
pFEenica in jedmen. Doanjeni hektzrski
donosi pa kulturah so naskednjic

= SilaZna Koruza coa, 5t

- TDMcca 241

- Pianicacca, 7t

- Jeémencca, &t

Dbj=kti na kmeatijskemn gospodarstvy so
wazani pradvsam na rejo Zivaliin so v
dazrem stanju. Ozjekii na kimetijskem
\gaspodarstvy hlgy za govejo Ziving,
stolpni in karitast sllasl, qara#a za
stroje. skiadigs za knma.

Ma limeliji se nahaja tudi vsa potrebna
mehanizacija za pricelavo kirms in r2nih
polisgin,

G cbhjaekti na kmetijskem gospadarsten n
strognzn aprcmljenocest




S onaskeonik, razvaina sposchnost
krnztijakega gospodaratya

It 2021 & mladi praveemnik, sadanii
naosilac prevzel kmetijo od svcjih
starsey, Mladi prevremnik izkazuje
palrabng dalovng izkudeje in usterna
Zabrazbo za vodenje kmetije, ina
dokondane srednjo kmedjzko £olo in
naziv kmatijski tehnik, Tako imaja na
kit wee pagae a nadaljni razva) in
Ziritewv kmetijzke proizvoedrje. Glede na
navedaena gre za dohro vitalno kmetijo z
vallkim praizvednirm potencialam, Za
Sivitew kmetije je na veoljo 52 nekaj
zazidljive povrsing, ki pa je predvidena
ea Eirilay govejaga hleva za krave
molzrice in pripacajoéih silozoy.
Fovesanje govejega hlevs za krave
molznica se nadituje v prihodnjik latik,
ko bhoda na voljo tudi nepovraina
sredsiva iz novega programskega
chdohbja 20323-2027.

i}y cnpninilng defavrashi na kmediji

4. Podatki o prediagananm cbjekt;

Ma kmefiji trenutno ni cdopainifne
cejavnost, ¥ nacrtu imajo postavitey
sonéne elektrasno za kar bo potrebng
registrirati depelniing dejavnest.

g nEeTien, welikost i Kapacilclz ekl

Ma kmelijgkem zemljigdu bi Zelsl
eqradili goveli hiev za leleta in mlado
Ziving. Kapaciteta noveda hleva i bila
360 m2 na sistem globokega nastija
Gre za odprl, Zzraden hlzy, Xiima
ugoden viplin na 2obrz pocutje Zivali.

o uterneljenast nalefae

Glede na b, da na =zaridalnam
zamljisSu ni proslora a predvideni
ohjzkl —hlev za mlada Zivino se ga
ading labka graci ra trenuthem
kmeatijzkem zemljizéu, Kijo v narawvi
frajna ravnje in ne predstavija
Ipﬂmﬂr'nl:uejﬁe pridalovans povriine »a
[lkmetijo. Mamret na zazida'ni covrsing, ki
|2 e preostala na kmeatiji imajo v naiértu
povetanja hlova za krave malznca, ki
o fun&cisnalno wezan na chstojedi hlew
iza krave malznice




[[Menimo da (& gradnja hleva za teleta in
imlado Zivino zredhnega pomena. da se
ho pe vash kandanik invaesticijah na
!I-:meti;i lahko zakludil rejni ciklus, kar
[pomeni da code lahko vsa rojena teleta
na kmetijl abdrzal doma z namanom
ohnaove Erede krav malznic, ozirama
hoda spitali moske potomee do konéne
taie,

2. Mnange o predaganen posegu 2 vidika
chsicia in nadaljrjegs razvoja kiretijskege
cospadarslva

kg irdatarm: 5. Badgara. 22 08,2023 Zig in podpis odonvome raehe; -‘ET-——*'"

Mavodila za izpolnjevanje obrazca Liemeljenost pozega na kmetljsko zemijidée ra potrebe
kmetijskega gospodarstva

1. Zaporedra Stavika posaga: v polje vipisite raparedne $tevilke posesa iz laborata posagoy na
kmefijzka zemljista

2. BAMOG-MID: v polja vpigite igentifikaciska Stavitka kmetijskega cospocarstva iz Regizira
kmedijzkih qospodarstey



3.a) Fodaki o kmetijskem gospodarsivu; povrgina zemijiSéa v polie vpiéite podate o pevedini
(oodaledvalnib, gazdnit in drugii) zemdjigs. ki jih ima v uporsbi kmetijsko geapodarstyn

3.b) Podalki o kmelijskem guepodarstey; sizles Zivine, pridalek; v polie vpisite pocatex o Stavilu
alay welike Fivine [CGVE) in ooceno hektarsieqa donass orice ka,

Aoy Podatki o kmetijzesm gospodarsteu; objekll na kineljzkam  gospodarsive i strojna
apremlienost v pale vpists costojete okpskie ki pripadaje smetijgwomu gospodarstvu, tar stnojno
aprerliencst

a8 Podatki o wretiskem  gospocdarstvis nasledinik,  reevajna sposcbnost oratijskega
Auapeclarstva v palje vopidte ocene viginosl in razvojne poerspeklive kmatijzkega gospodarsiva,
auapcadarske investicie, mo2ncel Sintve kmolijske dejevnost.

s Podatki o kmet jskem gaspadarztve; dopoltiing deaveost s kmetji; v polje vpisite obsiciade
dopodniing dejavnosti in nadrte za nove dopcini ne dejaveostl,

4.3) Pecdathi o pradlaganemn chjekby namen, poveding in kasochieta cbjekla ¢ polje vpidile naman
nasitavanegs akjekia, precyidena povrsing in kapacitelo cojokla,

4.b) Podatkl o predizgaran objskty; uiemeljares: nalofbe; v polje voidite ocene aicakovaneos
geonomekega ulinks nadriovane Sirfve kmetiizkega gospodarstva (povedanie proizvodnic in
dohodle).

0. Mrenje a predlaganem posegu 7 vidika ohanja nradalinjana razvaja kmetlskege gospoda-slea;
v palje wpisite aceno drugib pazitivoih oéinkey na raren kimeatiiskega gospodarztva, kilh e mogoce
pricakovati o¢ nadrtovane gradrje objslkta



Projektna dokumentacija za odstranitev pomoznega kmetijskega objekta



PRILOGA 13B

P MAVA ZACETKA GRADNJE

PREJETO: sh z
=3 0200,
STEVILKA ZADEVR: .
VHER:
INVESTITOR Gl
INVESTITOR 1 ‘1"|I. R
ime-in-priimek ali naziv-druzbe o | R _ _ : /Im
naslov ali poslovni naslov druzbe = |
davéna $tevilka b T
INVESTITOR 2 ' e, =

ime in priimek ali naziv druzbe

naslov-ali-poslovni naslov druzbe

davcna Stevilka

INVESTITOR 3
ime.in priimek ali naziv druzbe

naslov ali poslovni naslov druzbe

davéna Stevilka

KONTAKTNA OSEBA

ime in priimek

telefonska Stevilka

elektronski naslov

POOBLASCENEC

podatki se vpisejo. kadar je imenovan pooblaséenec

ime in priimek ali naziv druzbe

ALJA, David Urbanic s.p.

naslov ali poslovni naslov druzbe

Plitvica 11a, 9253 Apace

kontaktna oseba David Urbanic
telefonska Stevilka 051/323-500
elektronski naslov info@alja.si

PODATKI O GRADNJI

naziv gradnje

ODSTRANITEV NEZAHTEVNEGA OBJEKTA - POMOZNEGA KMETIJSKEGA OBJEKTA -
DRVARNICE

kratek opis gradnje

Odstranitev nezahtevnega pomoznega kmetijskega objekta - drvarnice, tlorisnih dimenzij
10,66 m x 6,41 m, pritlicne etaznosti.

NAVEDBA ORGANA, PRI KATEREM SE VLAGA ZAHTEVA

naziv

UE Gornja Radgona

naslov

Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona

PODATKI O IZDANEM GRADBENEM DOVOLJENJU

navedbaorgana

Stevilka dovoljenja

datum dovoljenja

dokoncnost

pravnomocnost




LEGENDA: S
ZEML]ISKA PARCELA ZA GRADNJO
ZEML]IgKA PARCELA: 1460/2
KATASTRSKA OBCINA: 193 - SP. SCAVNICA
VELIKOST: 5.479,00 m2
BONITETA: 0
POVRSINA Z BONITETO 0: 2.958,66 m2
UREJENE MEJE
NATANCNOST:
+/-0.03 m
St. D.N. 1001/2024
INVESTITOR:
K.o. 193 - SP. SCAVNICA
ZA GRADNJO: | RUSITEV parc.it. | 146072
Vrsta projekta: PZO
Pooblasceni arhitekt: Igor Oresié, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS 1679 A
S e Odgovorni vodja projekta: Igor Oresi¢, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS 1679 A
Merilo: 1:500 Datum: januar 2024 @




LEGENDA:

RUSITEV OBJEKTA - pomozni kmetijski objekt

RUSITEV - pomozni kmetijski objekt:
BRUTO DIMENZIJE: 10,66m X 6,41m=68,33m2

ETAZNOST: P
st. D.N 1001/2024
INVESTITOR:
R.0. 193 - SP. SCAVNICA
ZA GRADNJO: | RUSITEV parc.§t. | 1460/2

RUSITVENA SITUACIJA

Vrsta projekta: PZO

Pooblasceni arhitekt: Igor OreSi¢, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS 1679 A

Odgovorni vodja projekta: Igor Oresi¢, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS 1679 A

Datum: januar 2024 @




LEGENDA:

- OBSTOJECA OBCINSKA CESTA

l:l OBSTOJECI DOVOZ - utrjena povriina

DOSTOP:
OBSTOJECI PRIKLJUCEK I1Z OBRAVNAVANE PARCELE ST.: 1460/2 NA
OBSTOJECO OBCINSKO CESTO ST.: 605072 NA PARCELNI ST.: 1465.

17,3
[n
o
4

1001,/2024

INVESTITOR:

g

193 - SP. SCAVNICA

ZA GRADNJO: | RUSITEV

parc. St. 1460/2

PROMETNA IN ZUNANJA UREDITEV

Vrsta projekta: PZO

PooblaSceni arhitekt: Igor Oresi¢, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS 1679 A

Odgovorni vodja projekta: Igor Oresi¢, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS 1679 A

@0:@ Datum: januar 2024 @




LEGENDA: S
4D DOVOZ NA GRADBISCE
D OBMOCJE GRADBISCA
B WwC
(61 GRADBISCNA TABLA
DEPONIJA MATERIALA
I 1 DEPONIAHUMOSA
POMOZNI GRADBISCNI OBJEKT (skladisce...)
st. D.N. 1001/2024
INVESTITOR:
K.o. 193 - SP. SCAVNICA
ZA GRADNJO: | RUSITEV parc.§t. | 1460/2
Vrsta projekta: PZO
Pooblasceni arhitekt: Igor OreSi¢, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS 1679 A
Odgovorni vodja projekta: Igor Oresi¢, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS 1679 A
Datum: januar 2024 @




641

1066

+

temeljna plosca debeline 25 cm

V primeru nejasnosti se obvezno posvetujte s projektantom!

Parcelna Stevilka: =0 Nulta kota:
1460/2 OB IN T +0.00 =
ALJA KTiRER

ing: David Urbani¢ s.p. i i
Katastrska obdina: Plitvica 11 9353 Apate Neto tlorisna povr$ina

Spodnja S&avnica GSM_: 051/323-500___info@alia.si m2 =

INVESTITOR: STEVILKA PROJEKTA: VRSTA PROJEKTA:
1001,/2024 PZO

STEVILKA NACRTA: VRSTA NACRTA
1001,/2024—-0DSD ODSTRANJEVALNA DELA

Za gradnjo: RUQTE\/

Objekt: POMOZNI KMETIJSKI OBJEKT — drvarnica

NACRT:

TLORIS TEMELJEV

Vodja projekta: Poobla&Ceni arhitekt Sodelavec

IGOR ORESIC IGOR ORESIC
univ.dipl.inZ.arh. univ.dipl.inZ.arh.
ZAPS — A—-1679 ZAPS — A—1679

Merilo: 1 : 100 Datum: januar 2024 Stevilka risbe:
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oce V primeru nejasnosti se obvezno posvetujte s projektantom!
Parcelna Stevilka: =0 Nulta kota:
1460/2 e EULN ey +0.00 =
ALJA KTiRER
Katastrska ob&ina: . DaVlaUTBamégSi%}A 3 Neto tlorisna powvrdina
Spodn ia ‘ééovnico Phtv1.ca11/a ¢ pace m2 =
podn) GSM_ 051/323-500 __info@aljasi
INVESTITOR: STEVILKA PROJEKTA: VRSTA PROJEKTA:
1001 /2024 PZ0
STEVILKA NACRTA: VRSTA NACRTA
1001 /2024—0DSD ODSTRANJEVALNA DELA
Za gradnjo: RUQTE\/
Objekt: POMOZNI KMETIJSKI OBJEKT — drvarnica
NACRT:
TLORIS PRITLICJA
Vodja projekta: Poobla&Ceni arhitekt Sodelavec
IGOR ORESIC IGOR ORESIC
. e univ.dipl.inZ.arh. univ.dipl.inZ.arh.
Bruto tlorisna povrsina: 68,33 m2 ZAPS ~ A-1679 ZAPS ~ A-1679
[ Al
Neto tlorisna povrsina: 64,88 m2 Merilo: 1 : 100 Datum: januar 2024 Stevilka risbe:
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V primeru nejasnosti se obvezno posvetujte s projektantom!

Parcelna Stevilka: =0 Nulta kota:
1460/2 OB IN T +0.00 =
ALJA KTiRER

ing: David Urbani¢ s.p. i i
Katastrska obdina: Plitvica 11 5353 Apate Neto tlorisna povr$ina

Spodnja S&avnica GSM_: 051/323-500___info@alia.si m2 =

INVESTITOR: STEVILKA PROJEKTA: VRSTA PROJEKTA:
1001,/2024 PZO

STEVILKA NACRTA: VRSTA NACRTA
1001,/2024—-0DSD ODSTRANJEVALNA DELA

Za gradnjo: RUQTE\/

Objekt: POMOZNI KMETIJSKI OBJEKT — drvarnica

NACRT:

TLORIS STREHE

Vodja projekta: Poobla&Ceni arhitekt Sodelavec

IGOR ORESIC IGOR ORESIC
univ.dipl.inZ.arh. univ.dipl.inZ.arh.
ZAPS — A—-1679 ZAPS — A—1679

Merilo: 1 : 100 Datum: januar 2024 Stevilka risbe:
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V primeru nejasnosti se obvezno posvetujte s projektantom!

Parcelna Stevilka: 5 Nulta kota:
oY
1460/2 TEOLE I PROTE +0.00 =
David Urbani¢ s.p.
Plitvica 11/a 9253 Apace
GSM: 051/323-500 __info@alja.si

Neto tlorisna povr$ina
m2 =

Katastrska obdina:
Spodnja S&avnica

INVESTITOR: VRSTA PROJEKTA:

STEVILKA PROJEKTA:

1001 /2024 PZ0

VRSTA NACRTA
ODSTRANJEVALNA DELA

STEVILKA NACRTA:
1001,/2024—-0DSD

Za gradnjo: RUQTE\/

Objekt: POMOZNI KMETIJSKI OBJEKT — drvarnica

NACRT:

/NACILNA PREREZA

Pooblad&eni arhitekt Sodelavec

IGOR ORESIC
univ.dipl.inZ.arh.
ZAPS — A—1679

Vodja projekta:
IGOR ORESIC
univ.dipl.inZ.arh.
ZAPS — A—-1679

Stevilka risbe:

Merilo: 1 : 100 Datum: januar 2024
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