Na podlagi 29. ¢lena Zakona o spremembah in dopolnitvah Zakona o prostorskem
nacrtovanju (Uradni list RS, St. 57/12 in 109/12) in 20. ¢lena Statuta Obcine Gornja
Radgona (Uradno glasilo Obc¢ine Gornja Radgona, lokalni ¢asopis Prepih, St. 24/06 —
UPB1 z dne 15. 10. 2006 in 47/08 z dne 1. 12. 2008) je Obcinski svet Ob¢ine Gornja
Radgona na svoji 13. redni seji, dne 28.02.2013 sprejel

SKLEP
o Siritvi obmogéja stavbnih zemljisSé€

l.

Ta sklep nadomeSca Prostorske sestavine druzbenega plana Obc¢ine Gornja Radgona za
obdobje 1986-1990 (Uradne objave, st. 10/88, 3/90 in 16/91 in Uradni list RS, St. 7/95),
Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega plana Obcine
Gornja Radgona za Obcine Gornja Radgona (Uradni list RS, St. 82/99) v delu na katerega
se sklep o Siritvi nanasa tako, da doloca Siritev obmocja stavbnih zemljiS¢, ki se urejajo z
Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje Obc¢ine Gornja Radgona (Uradni
list RS, St. 92/99, 101/01, 54/03, Uradno glasilo Obc&ine Gornja Radgona, lokalni ¢asopis
Prepih, St. 54/09 in 72/12).

.
Siritev obmogja stavbnih zemljis¢ se, v skladu z Zakonom o spremembah in dopolnitvah
Zakona o prostorskem nacrtovanju, dopusti na podlagi pobude lastnika zemljiS¢a, o
razSiritvi stavbnega zemljiS€a zaradi obstojece kmetijske dejavnosti.

V dolgoro€nem druzbenem planu se razSiri obmocje poselitve tako, da se v obmocje
stavbnih zemljiS¢ z razSiritvijo vkljuci del zemljiS¢a, parc. st. 592, k. 0. Mele, ki je po
veljavni namenski rabi opredeljeno kot kmetijsko zemljiS¢e. Namen posega je gradnja treh
senikov. Povrsina Siritve stavbnega zemljis¢a po tem sklepu znasa 2695 m?.

V.

Obvezna priloga tega sklepa je »Obrazlozitev nameravane Siritve obmocja stavbnih
zemljiS€«, St. 13-301, ki ga je izdelal PROGRIN, d. o. 0., januar 2013.

V.
Ta sklep se poSlje ministrstvu pristojnemu za prostor in ministrstvu pristojnemu za
kmetijstvo in okolje, da v 15 dneh preverita skladnost s pogoji, dolo¢enimi v 1. odstavku
29. ¢lena Zakona o spremembah in dopolnitvah zakona o prostorskem nacrtovanju.

VI.
Po pridobitvi mnenja o skladnosti iz prejSnje toCke tega sklepa, se ta sklep objavi v
Uradnem glasilu Obcine Gornja Radgona, lokalni ¢asopis Prepih in na spletni strani
Obcine Gornja Radgona. Veljati zacne naslednji dan po objavi.

VII.
Ta sklep preneha veljati, e zainteresirani investitor v dveh letih od njegove objave ne
pridobi gradbenega dovoljenja za gradnjo objekta na obmocju Siritve. Prenehanje
veljavnosti tega sklepa ugotovi ob&ina s sklepom, ki ga objavi v uradnem glasilu.



VIII.
Obmo¢ja stavbnih zemljiS¢, ki je nastalo kot posledica uporabe tega ¢lena, na ta nacin ni
MOZno ponovno Siriti.

Stevilka: 3500-1/2013-U107
Datum: 01.03.2013
ZUPAN
OBCINE GORNJA RADGONA
Anton KAMPUS, I.r.
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1.0 Uvod

Podana je pobuda zainteresiranega investitorja za manjso Siritev obmocja stavbnega zemljis¢a zaradi
gradnje posamicnih objektov, ki predstavljajo funkcionalno zaokroZitev obstojece pozidave, namenjene
opravljanju kmetijske dejavnosti v Meleh.

V skladu s sprejetimi spremembami 29. ¢lena Zakona o spremembi in dopolnitvi Zakona o prostorskem
nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 57/2012) (ZPNact-a — spremembe) lahko obcina na pobudo
zainteresiranega investitorja, do uveljavitve obcinskega prostorskega nacrta vendar najpozneje do 1.
Januarja 2015, izjemoma dopusti manjso Siritev obmocja stavbnih zemljis¢ zaradi gradnje posamicnih
objektov, ki predstavljajo funkcionalno zaokroZitev obstojece pozidave, namenjene opravljanju
industrijskih, proizvodnih, kmetijskih, turisticnih ali Sportnih dejavnosti, ¢e so izpolnjeni naslednji
pogoji:

— da so objekti, zaradi gradnje katerih se dopusti manjSo Siritev obmodja stavbnih zeml;jis¢,
namenjeni opravljanju industrijskih, proizvodnih, kmetijskih, storitvenih, obrtnih, turisti¢nih ali
Sportnih dejavnosti,

— da Siritev obmacja stavbnih zemljis¢ bistveno ne posega v varstvena, zavarovana, degradirana,
ogrozena in druga obmaocja, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni
rezim, razen v primerih, ko predvideni posegi niso v nasprotju s temi rezimi

— da povrsina obmocja posamiéne Siritve ne presega 5000 m2 povrsin in
— daSiritev obmocja stavbnih zemljis¢ ni v nasprotju s strateskimi usmeritvami obcine.

Sklep o dopustnosti Siritve obmocja stavbnih zemljis¢ (v nadaljnjem besedilu: sklep o Siritvi) sprejme
obcinski svet na pobudo zainteresiranega investitorja gradnje po predhodni preveritvi, ali so izpolnjeni
pogoji iz prejSnjega odstavka.

Obcina poslje sklep o Siritvi ministrstvu pristojnemu za prostor in ministrstvu pristojnemu za kmetijstvo
in okolje, da v 15 dneh preverita njegovo skladnost s pogoiji iz prvega odstavka 29. ¢lena ZPNacrt-a in o
morebitni neskladnosti obvestita ob¢ino. Ce ministrstvi obgine v tem roku ne obvestita 0 morebitni
neskladnosti sklepa o Siritvi se Steje, da nanj nimata pripomb.

Po potrditvi sklepa o skladnosti iz prejSnje tocke tega sklepa, Obcina objavi ta sklep o Siritvi na svojih
spletnih straneh in v uradnem glasilu ob¢ine. Sklep za¢ne veljati naslednji dan po objavi.

Ta sklep o Siritvi preneha veljati, ¢e zainteresirani investitor v dveh letih od njegove objave ne pridobi
gradbenega dovoljenja za gradnjo objekta na obmocju Siritve. Prenehanje veljavnosti sklepa o Siritvi
ugotovi ob¢ina s sklepom, ki ga objavi v uradnem glasilu obcine in na svojih spletnih straneh.

Na obmocju Siritve obmocja stavbnih zemljis¢ se pri pripravi projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja upostevajo prostorski izvedbeni pogoiji, ki veljajo na obmogdju obstojece pozidave, s katero je
obmaogje Siritve funkcionalno povezano. Sklep o Siritvi je sestavni del investitorjeve vloge za izdajo
gradbenega dovoljenja po predpisih o graditvi objektov.

Sklep o Siritvi in presoja sprejemljivosti posega v naravo po predpisih o ohranjanju narave, kolikor je
zahtevana, sta sestavni del investitorjeve vloge za izdajo gradbenega dovoljenja po predpisih o graditvi
objektov.

Obmocja stavbnih zemiljis¢, ki je nastalo kot posledica uporabe tega c¢lena, na ta nacin ni mozno
ponovno Siriti.
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V nadaljevanju gradiva bodo preverjeni pogoji iz 29. ¢lena ZPNacrt-a spremembe in podane
obrazloZitve nacrtovane ureditve.

2.0 Pravna podlaga

Pravna podlaga za manjSo Siritev obmocja stavbnih zemljis¢ je 29. ¢len Zakona o spremembi in
dopolnitvi Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, St. 57/2012) (ZPNact-a — spremembe).

3.0 Skladnost s strateSkimi usmeritvami obéine

Podloga za preverbo strateskih usmeritev Siritve obmocja stavbnih zemljis¢ za namene, v tem primeru,
Siritev kmetije v Meleh, je predlog Obcinskega prostorskega nacrta za Ob¢ino Gornja Radgona (OPN
Gornja Radgona). V nadaljevanju so povzete strateSke usmeritve iz dopolnjenega osnutka OPN Gornja
Radgona iz katerih je moc¢ razbrati, da je nameravana Siritev po tem postopku skladna s strateSkimii
usmeritvami Obcine Gornja Radgona. StrateSke usmeritve v OPN Gornja Radgona za razvoj kmetijstva
SO:

3. ¢len
(analiza stanja)

(2) Obmogje obcine Gornja Radgona je po povrsini izrazito kmetijsko, saj kar 4369 ha ali 59,56 %
celotne povrsine zavzemajo kmetijska zemljiséa. Zato je kmetijstvo vodilna gospodarska panoga v
obcini. Razvito je poljedelstvo in Zivinoreja ter predelovalna industrija, v gricevnatem delu obcine pa
vinogradnistvo. Kmetijska dejavnost iz nekdanjih malih kmeckih gospodarstev, kjer so se ukvarjali z
vsemi kmetijskimi panogami, prehaja v intenzivno kmetovanje na vecjih kmetijah, ki se usmerjajo v
posamezne panoge. Posamiéne kmetije v kmeckih naseljih se usmerjajo v rejo zivine, sadjarstvo in
vinogradnistvo ter dopolnilne kmetijske dejavnosti. Kljub temu je v kmetijskih dejavnostih zaposlenih
le 11,7 % delovno aktivnega ali 4,6 % vsega prebivalstva obcine. Gospodarski razvoj obcine je usmerjen
kmetijstvo, v turizem, zaradi obmejne lege pa tudi v trgovino in promet. Uspedno se obnavlja tudi
nekdaj zelo razvita industrijska in obrtna dejavnost v industrijski coni v Gornji Radgoni.

6. ¢len
(razvojne potrebe v obcini in razvojne potrebe drZave in regije)
(10) Kmetijska dejavnost se prednostno usmerja na obmogja z visokim pridelovalnim potencialom tal
za kmetijsko rabo. Tako obmogje je Apasko polje in S¢avniska dolina. Pomembna kmetijska obmogja so
v Ob¢ini Gornja Radgona tudi vinorodne gorice.

8. ¢len
(cilji prostorskega razvoja obcine
Cilji na podro¢ju kmetijstva in podezelja:
- razvoj kmetijstva in podezelja (promocija in trzenje kmetijskih pridelkov, izdelkov in storitev, obnova
in razvoj vasi, krepitev podjetnosti in podjetnidkega pristopa na podeZelju).

23. ¢len
(razvoj dejavnosti v ostalih naseljih)
Vecina naselij v obcini izhaja iz meSane bivalno — delovne (kmetijske) funkcije, ki se sicer postopoma
opusca, vendar je prisotna v preteznem delu naselij. Stevilo kmetij se sicer zmanjSuje, povecuje pa se
njihova velikost in kapaciteta. Da se ohrani funkcija podeZelja v celoti (povezanost delovne in bivalne
funkcije) se vsa naselja, razen naselja €re$njevci ter posameznih delov nekaterih ostalih strnjenih
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naselij, opredeli kot podeZelska naselja, kjer bosta omogocéena predvsem ohranitev ter tudi Siritev in
razvoj kmetijskih in dopolnilnih kmetijskih dejavnosti.

26. ¢len
(urbanisti¢no oblikovanje ostalih naselij)

(1) V vseh nizinskih obcestnih naseljih s $e ohranjeno podolzno obliko naselja (Cre$njevci, Lomanose,
Mele) in v delih naselij, ki so strnjeni ob cesti, se ohranja znacilno obcestno zazidavo z upoStevanjem
zaporedne zazidave: ob cesti stanovanjski objekti, v notranjosti gospodarski objekti. Ohranja se rastoca
domacija, zato se omogoc¢i nadaljnja gradnja gospodarskih objektov in pritiklin v ozadju naselij.
Ohranja se znacilne zelene robove naselij in zaselkov, tu je dopustna le gradnja gospodarskih kmetijskih
objektov.

27. ¢len
(razvojna obmocja za dejavnosti, ki so vezane na naravne vire)
(1) Razvoj v krajini je usmerjen predvsem v razvoj kmetijstva (poljedelstvo v nizinskem delu obéine in
vinogradniStvo v gricevnatem delu), razvoj dopolnilnih kmetijskih dejavnosti in v razvoj turisti¢nih
dejavnosti, predvsem v obmogjih varstva narave.

4.0 Opis obmogja in nacin urejanja

Obmocje pobude je parcela 592 k.o. Mele ki se nahaja ob zaselku Mele v Ob¢ini Gornja Radgona, kjer
se nahajajo tudi kmecke domacije. V obstojecih prostorskih aktih Ob¢ine Gornja Radgona je obmodje
predlagane Siritve po hamenski rabi opredeljeno kot najboljsa kmetijska zemljic¢a z oznako K1.

Na obmodju so evidentirani varstveni reZzimi, ki so razvidni iz poglavja 5.0 Prikaz stanja za obmodje
spremembe namenske rabe in prilog.

Obmocje (stavbno zemljis¢ée) h kateremu se prikljucuje nameravana Siritev z namenom funkcionalne
zaokrozZitve obstojece kmetije je opredeljeno v prostorskih sestavinah planskih aktov kot »obmocja
urejena namenjena poselitvi« in leZi v graficnem delu PUP-a na »obmodju stanovanja in kmetijstvo«. V
kartografskem delu je oznaceno z SK, kar je razvidni iz izreza graficnega dela PUP-a za to obmocje
(Grafi¢ni prikaz 8t. 2), kjer velja prostorsko ureditveni pogoj iz 11. ¢lena Odloku o prostorskih
ureditvenih pogojih za obmocje Obcine Gornja Radgona (Uradni list RS, St. 92/99, 101/01, 54/03,
Uradno glasilo Obc¢ine Gornja Radgona, lokalni c¢asopis prepih, St. 54/09 — Odlok o prenehanju
veljavnosti Odloka o lokacijskem nacrtu za plinifikacijo naselij Gornja Radgona in Radenci, na obmodju
obcine Gornja Radgona ter spremembe in dopolnitve prostorskih aktov in 72/12). Ta dolocila bodo
veljala tudi za razSirjeno obmocje stavbnih zemljis¢, ki se spreminjajo s tem sklepom.

5.0 Prikaz stanja za obmocje spremembe namembnosti rabe
Obmogje spremembe iz kmetijskega v stavbno je velikosti 2695 m? in zajema del parcele 592 k.o. Mele,

v Obcini Gornja Radgona. Po dejanski rabi je obmocje deloma Ze pozidano oziroma sorodno zemiljisce
(3000), ostali del pa je kmetijsko zemljiSce kot drevesa in grmicevje (1500) (Grafi¢ni prikaz St. 4).
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Sifra dejanske rabe Povrsina (m?) %

1500 329 12,2
3000 2366 87,8
Skupaj 2695 100

Po namembnosti prostorskega akta je obmocje spremembe kmetijsko zemljiS¢e oziroma najboljse
kmetijsko zemljiSce K1 (Graficni prikaz St. 1 in 2).

V neposredni bliZzini obmodja, kjer je predlagana sprememba je izgrajena preteZzno vsa gospodarska
javna infrastruktura, in sicer: nizkonapetostno elektro omreZje, cestno omreZje, vodovodno omreZje in
komunikacijsko omrezje (Graficni prikaz St. 5).

Na obmocju spremembe so varnostni rezimi, in sicer: Ekolosko pomembno obmogje in Vodovarstveno
obmogje - vreléni nivo (Grafi¢ni prikaz St. 6a in 6b).

Predvideno obmocje spremembe NI v poplavnem obmocju reke Mure (Grafi¢ni prikaz St. 6¢).

6.0 Opis kmetijske dejavnosti in namen Siritve

Predlagatelj spremembe namembnosti ima v naértu izgradnjo treh senikov za spravilo poljS¢in. Seniki bi
bili velikosti do 150 m? in bi bili locirani na severnem delu parcele $tevilka 592 k.o. Mele (Grafi¢ni prikaz
st. 3).

Na kmetiji trenutno obdelujejo cca. 25 ha obdelovalne zemlje. Za spravilo vseh pridelkov pod streho si
kmetija prizadeva izvesti tri senike v neposredni blizini domacije in ostalih ze obstojecih gospodarskih
objektov na kmetiji.

7.0 Povzetek

Nameravana manjSa Siritev obmocja stavbnih zemljis¢ za namen funkcionalne zaokroZitve kmetijske
dejavnosti na delu parcele 592 k.0. Mele v velikosti 2695 m? izpolnjuje pogoje iz 29. ¢lena ZPNacrt-a —
spremembe:

- namembnost posega kmetijska

- predvideni posegi bistveno ne posegajo v varstvena, zavarovana, degradirana, ogroZena in
druga obmogja, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni rezim, in
predvideni posegi niso v nasprotju s temi rezimi

- povrdina ne presega 5000 m* velikost je 2695 m?

- poseg niv nasprotju s strateSkimi usmeritvami obgcine.

Glede lokacije umestitve nameravanega posega (trije skednji velikosti 150 m?) je iz prostorskega vidika
primerneja lokacija na severni strani parcele 592 k.o. Mele, kjer je trenutno urejena utrjena povrsina
za skladiscenje kmetijske mehanizacije in delno tudi za skladiS¢enje krme, ki je zamotana v PVC folijo.
Tako bo s cestne strani vidna fasada stanovanjskega dela h kateremu se v ozadju prikljucujejo pritikline
(gospodarski objekti s manipulativnimi povrSinami).
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IPROGRIN p.o.o.

projektiranje, gradbenistvo in inzeniring

Grafi¢ni prikaz St. 1: Obmocje spremembe na namenski rabi iz prostorskih sestavin
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IPROGRIN po.o.

projektiranje, gradbenistvo in inzeniring

Grafi¢ni prikaz St. 2: 1zrez iz graficnega dela PUP-a
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IPROGRIN po.o.

projektiranje, gradbenistvo in inzeniring

Grafi¢ni prikaz St. 3: Umestitev nameravanega posega na obmocje pobude

Skupna povrsina zemljis¢a predvidenega za spremembo namembnosti je 2695 m?.
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projektiranje, gradbenistvo in inzeniring

Grafi¢ni prikaz St. 4: Obmocje spremembe s prikazom dejanske rabe
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Grafi¢ni prikaz St. 5: Obmocje spremembe s prikazom gospodarske javne infrastrukture
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IPROGRIN po.o.

projektiranje, gradbenistvo in inzeniring

Grafi¢ni prikaz St. 6a: Obmocje spremembe s prikazom varstvenih rezimov (Ekolosko
pomembno obmogje)

m Hisne tevilke (naslov)

[] Naselia

Dmm

Stevilke parcel

I:I Zemljiski kataster ( parcele)

D Ekolosko pomembna obmodja

Obrazl oZitev nameravane Sritve obmogja stavbnih zemljise Str.:13/15



Grafi¢ni prikaz St. 6b: Obmocje spremembe s prikazom varstvenih rezimov (Vodovarstveno
obmaocje — vreléni nivo)

m HiZne ftevilke (naslov)

D MNaselja

Stevilke parcel

|:| ZemljiZki kataster (parcele)

YVO (vreléni niva)
5 varstveni rezim
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projektiranje, gradbenistvo in inzeniring

Grafi¢ni prikaz St. 6¢: Obmocje spremembe s prikazom varstvenih rezimov (Poplavno obmocje)

m Hidne dtevilke (naslov)

| [] Mesetia

EI Katastrske obdine

Stevilke parcel

D Zemljiski kataster ( parcele)

Opozorilna karta poplav (redke)
- redke poplave

mu;n karta poplav (zelo redke

rrrr

katastrofalne poplave

Obmocje pobude nameravane Siritve stavbnih zemljis¢ NI v poplavnem obmogju.
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