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1 OBMOCJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

(1) Obcinski podrobni prostorski naért (v nadaljnjem besedilu: OPPN] zajema celotno obmocdje
enote urejanja prostora GR 27 in del obmocja enote urejanja prostora GR 26, predvidenem za
stanovanjsko gradnjo, ki se nahaja v osrednjem obmocju naselja Gornja Radgona, zahodno od drzavne
ceste R2-230 Gornja Radgona - Radenci in juzno od osnovne Sole Gornja Radgona.

(2) Obmocje OPPN obsega zemljis¢a z naslednjimi parcelnimi Stevilkama ali deli parcelnih Stevilk
1238/3 k.0. Gornja Radgona in 14/1, 17/4, 17/6, 19/16, 19/17, 19/19, 19/2, 19/3, 20/19, 21, 25, 26, 27/1,
27/5,27/6,217]7,27/9,27/10, 27/11, 27/12, 27/13, 27/14, 27/15, 27/16, 27/17, 27/18, 28, 9/3 vse k.o. Police.

(3) Povrsina obmocja OPPN meri 36.060 m2 oz. 3,6 ha.

(4] Obmocje OPPN je glede na Obcinski prostorski nac¢rt Obcine Gornja Radgona (v nadaljnjem
besedilu: OPN] delno nepozidano stavbno zemljisce, ki se nahaja zahodno ob obstojece stanovanjske
soseske v EU GR 26, v osrednjem delu naselja Gornje Radgone.

(5] Obmocje OPPN je glede na OPN opredeljeno kot nezazidano stavbno zemljis¢e, s podrobnejso
namensko rabo mesane stanovanjske povrsine, z oznako SSm, in je zavzema obmocje enote urejanja
GR 27, ki je opredeljeno kot predvideni OPPN, delno pa Se obsega obmocje enote urejanja prostora GR
26. Po dejanski rabi je obmocje OPPN pretezno opredeljeno kot trajni travnik (Sifra dejanske rabe: 1300),
v juznem delu Se kot njive (Sifra dejanske rabe: 1300), v osrednjem delu Se kot ekstenzivni sadovnjak
(Sifra dejanske rabe: 1222], drevesa in grmicevja (Sifra dejanske rabe: 1500) ter neobdelano kmetijsko
zemljisCe (Sifra dejanske rabe: 1600). Na severu, ob vodotoku, ki je zarasel z obvodno lesno vegetacijo
se po dejanski rabi nahaja gozd (Sifra dejanske rabe: 2000) in na obmodju, kjer so zgrajeni stanovanjski
objekti in domacije, pa kot pozidano zemljis¢e (ifra dejanske rabe: 3000). Glede na podrobnejso
namensko rabo OPN pa je celotno obmocje OPPN stavbno zemljiS¢e, namenjeno za stanovanjsko
gradnjo, z oznako podrobnejSe namenske rabe SSm in PC.

(6] Obmocje OPPN se preteznidel, razen juznega dela, nahaja v erozijsko ogrozenem obmocdju, kjer
je potrebno izvajati obicajne zascitne ukrepe. Severni del obmocja OPPN se nahaja znotraj obmocja
veljavnosti izracuna hidroloske Studije /zdelava kart poplavne in kart razredov poplavne nevarnosti za
obmocje OPN Gornja Radgona, VGB, oktober 2010 in november 2012«, kjer se priblizno v velikosti 30 m2
v skrajnem severnem delu nahaja preostala in srednja poplavna nevarnost. V strokovni prilogi so
dolodeni razredi poplavne nevarnosti za naslednje vodotoke: reko Muro, S¢avnico, Hercegovédak in
Cresnjevski potok. Na obmodcju OPPN, predvsem kjer so Ze zgrajeni objekti, se glede na hidrologko-
hidravlicni model Opozorilne karte poplav nahajajo fluvialne in pluvialne poplave. Obmocje OPPN se
nahaja izven ostalih varstvenih rezimov in omejitev.

(7) Do obmodéja OPPN se pride preko obcinskih cest iz drzavne ceste R2-230 (Gornja Radgona-
Radenci-Vuéja vas-Krizevci-Ljutomer-Ormoz (most]]. Na obmocju OPPN je Ze izgrajeno vodovodno
omrezje, ki se napaja iz bliznjega vodohrana, ter elektroenergetsko omrezje, kjer so Ze izgrajeni objekti.
V neposredni blizini in na robu obmocja OPPN pa je izgrajena tudi ostala gospodarska infrastruktura
(komunikacije, kanalizacija, plinovod, ipd.).

Izhodi$éa za pripravo Oblinskega podrobnega prostorskega nacrta za del enote urejanja prostora GR 27 (stanovanjska
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Legenda OBMOC)4 FODROBNEISE MAMEN SKE RABE
l---: ocbmodje OPPH chmodja stanovan] - mesane stanovangke povwrdine [SSm)
D meis kainstrske obdine [ comodja centrainih dejavnasti (CD, CLU)

obmodja proizvodnih dejavnosti - gospodarske cone (1G]
D meja obmodja encte urejanja prostora

[P posebna chmedja (BD, BC)
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obmocja ockoljske infratsrukture (O)
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Prikaz obmocja OPPN na izseku iz kartografskega dela OPN v merilu 1 : 5000
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Vir podlage: ZKP, KS, RPE, DTK 5in REZI 5 GURS, marec 2020 .
Vir podatkov: Zbimni kataster gospodarske javne infrastrukture, GURS, marec 2020; Kanaliz acijsko omreZje, Kanalizacija v ulici ob gozdu, 3. proj. 2582/03, VGB Maribor d.d, marec 2004, Kanalizacija Cresnjevci - Trplan,
. proj. 132-09/06 AJG - Ekolo&ko svetovanje, projektiranje - inZeniring, s.p., november 2006 in september 2007; Vodov od, Vodoved PreZihova ulica, Obéina, marec 2010; Vodovod Lokave, 5t proj. 2986/07, VGB Maribor d.o.o.,
Junij 2008; Primarno vodaovodno omreije v Gornji Radgoni, &. proj. 6v-08212, |El d.o.0., marec 2009; Objekti vedovoda, ObEina, marec 2013; Objekti in naprave elektronskih komunikacij, Obéina, februar 2015;

Legenda Ostala gospodarska javna infrastruktura

] obmotje OPPN objekti za potrebe oskrbe s pitno vodo (VH-vodohran)
hums

objekti in naprave za potrebe elektriéne energije

meja katastrske obine (RTP-razdelilna transformatorska postaja)

|:| zemljiski kataster

L
]
———— cevovodi za oskrbo s pitno vodo (VP(d/p))
I kataster stavh ——— cevovodi za odpadno vodo (VO(d))

elektroenergetski vodi (DV(d/p))
komunikacisjki vodi (T(d))
plinovodi (P(p/d))

Prometna infrastruktura
ostale drZzavne ceste
———— lokalne ceste

——— kolesarske in druge poti
= = = Zeleznica

Prikaz gospodarske javne infrastrukture na obmocju OPPN v merilu 1 : 5000
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Vir podlage: ZKP, KS, RPE, DTK 5in REZI 5, GURS (marec 2020)

Vir podatkov: Naravne vrednote, ARSO, april 2015; Predlagane spremembe narav nih vrednot, ZRSVN OE MB, julij 2015; Erozijsko ogroZena obmocja, DRSV, april 2019; Poplavno ogroZena obmodja, Opozorina karta poplav,
DRSV, december 2018; Hidrolosko-hidravliéni moedel Opozorine karte poplav (Obmoéja poplavljanj), DRSY, apri 2020; 1zdelava kart poplavne in kart razredov poplavne nevamosti za obmodje OPN Gornja Radgona, VGB d.o.o.,
oktober 2010 in november 2012, Kulturna dedigéina, Pravni reZimi varstva KD (eVrD), Register nepremiéne KD (RkD), Ministrstvo za kulturo, marec 2020,

Legenda

obmodéje OPPN
meja katastrske obéine
meja obmogéja enote urejanja prostora

meja manjSega obmoéja znotraj enote
urejanja prostora

zemljiski kataster

L0

kataster stavb

Prikaz varstvenih reZimov na obmocju OPPN

Izhodi$éa za pripravo Oblinskega podrobnega prostorskega nacrta za del enote urejanja prostora GR 27 (stanovanjska

soseska)

VAROVANJA IN OMEJITVE
obmoéja in objekti kulturne dedis¢ine

erozijsko ogroZzena cbmotéja

obmocéje veljavnosti KRPN oz. veljavnostiizratuna

obmoéje majhne nevarnosti (Pm)

obmocéje srednje nevarnosti (Ps)

obmocéje velike nevarnosti (Pv)

obmocéje preostale nevarnosti (Pp)

poplavno ogroZena obmodja na podlagi Opozorilne karte poplav

hidrolosko-hidravliéni model Opozorilne karte poplav

vmerilu 1 : 5000
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2 NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

(1) Z OPPN se bodo na obmodju enote urejanja prostora GR 27 in delu enote urejanja prostora GR
26 oziroma na parcelah ali delih parcel $t. 1238/3 v k.o. Gornja Radgona in 14/1,17/4,17/6, 19/16, 19/17,
19/19,19/2, 19/3, 20/19, 21, 25, 26, 27/1, 27/5, 27/6, 27/7, 27/9, 27/10, 27/11, 27/12, 27/13, 27/14, 27/15,
27/16, 27/17, 27/18, 28, 9/3 vse v k.o. Police, dolodili prostorski izvedbeni pogoji tako, da se bo dopustila
gradnja 28 enostanovanjskih stavb.

(2] OPPN bo podlaga za izdajo predodlocb in gradbenih dovoljenj v skladu s predpisi, ki urejajo
graditev. Z OPPN bodo doloceni tudi pogoji za izvedbo drugih posegov v prostor.

(3) Potrebo po pripravi OPPN je izkazala Obcina Gornja Radgona.

3 KLJUCNE VSEBINSKE PREDLOGE IN NAMERAVANE RESITVE PROSTORSKE UREDITVE

Z OPPN se nacrtuje:

- gradnja 28 enostanovanjskih stavb,

- gradnja prometnega, kanalizacijskega, vodovodnega, elektroenergetskega, plinovodnega in
telekomunikacijskega omreZzja ter ostalih gradbenih inZenirskih objektov pod pogoji in zahtevami
posameznega upravljavca.

Izhodi$éa za pripravo Oblinskega podrobnega prostorskega nacrta za del enote urejanja prostora GR 27 (stanovanjska 8
soseska)
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4  POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO TER DRUZBENO JAVNO INFRASTRUKTURO

(1) Potrebne investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo so
zagotovitev najman;j:

- dostopa na javno cesto, kakor tudi navezave obstojece dostopne ceste do vzhodno lezecih
enostanovanjskih stavb na regionalno cesto,

- prikljucitve na javno elektroenergetsko omrezje,

- prikljucitve na javno vodovodno omrezje,

- prikljucitve na javno kanalizacijsko omrezje,

- ustreznega odvodnjavanja padavinskih odpadnih voda s stresin in utrjenih povrsin.

(2) Investicije v druzbeno javno infrastrukturo na obmocju OPPN niso predvidene oziroma niso
potrebne.

5 OKVIRNI ROKI ZA IZVEDBO PRIPRAVE OPPN

Roki za izvedbo priprave OPPN so naslednji:

- sprejem in objava sklepa o pripravi OPPN v uradnem glasilu,

- javna objava sklepa o pripravi OPPN skupaj z izhodisCi za pripravo OPPN v prostorskem
informacijskem sistemu in poziv nosilcem urejanja, da v 30 dneh podajo konkretne smernice ter poziv
nosilcem urejanja, ki sodelujejo pri celoviti presoji vplivov na okolje, da soCasno podajo mnenje o
verjetnosti pomembnejSih vplivov OPPN na okolje.

- pridobitev odlocbe o potrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje v 21 dneh,

- izdelava osnutka OPPN v 7 dneh,

- javna objava osnutka OPPN v prostorskem informacijskem sistemu in poziv nosilcem urejanja
prostora, da v 30 dneh podajo mnenje,

- dopolnitev osnutka OPPN v 7 dneh in javna objava v prostorskem informacijskem sistemu ter
javna razgrnitev najmanj 30 dni (med javno razgrnitvijo se zagotovi javno obravnavo razgrnjenega
gradiva),

- priprava staliS¢ do pripomb in predlogov javnosti v 3 dneh od njihove pridobitve,

- javna objava stalis¢ do pripomb in predlogov javnosti v prostorskem informacijskem sistemu,

- izdelava predloga OPPN v 15 dneh,

- javna objava predloga OPPN v prostorskem informacijskem sistemu in poziv nosilcem urejanja
prostora, da v 30 dneh podajo mnenje,

- priprava usklajenega predloga OPPN v 7 dneh,

- posredovanje usklajenega predloga OPPN ministrstvu, da v 30 dneh potrdi predlog s sklepom,

- javna objava potrjenega predloga OPPN v prostorskem informacijskem sistemu s strani
ministrstva,

-  sprejem in objava odloka o OPPN v uradnem glasilu,

- javna objava veljavnega OPPN v prostorskem informacijskem sistemu s strani ministrstva,

- predaja kompletiranih izvodov OPPN v 7 dneh.

Izhodi$éa za pripravo Oblinskega podrobnega prostorskega nacrta za del enote urejanja prostora GR 27 (stanovanjska
soseska)



