5 ZEU

POVZETEK ZA JAVNOST

1 0BMOCJE 0BCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

(1) Obcinski podrobni prostorski nac¢rt zajema celotno obmocje enote urejanja prostora GR 27 in
del obmocja enote urejanja prostora GR 26, predvidenem za stanovanjsko gradnjo, ki se nahaja v
osrednjem obmodcju naselja Gornja Radgona, zahodno od drzavne ceste R2-230 Gornja Radgona -
Radenci in juzno od osnovne Sole Gornja Radgona.

(2) Obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nalrta obsega zemljis¢a z naslednjimi
parcelnimi Stevilkama ali deli parcelnih Stevilk 1238/3 k.o. Gornja Radgona in 14/1, 17/4, 17/6, 19/16,
19/17,19/19, 19/2, 19/3, 20/19, 21, 25, 26, 27/1, 27/5, 27/6, 27/7, 27/9, 27/10, 27/11, 27/12, 27/13, 27/14,
27/15, 27/16, 27/17, 27/18, 28, 9/3 vse k.o. Police.

(3] Povrsina obmocja obc¢inskega podrobnega prostorskega naérta meri 36.028,8 m2 oz. 3,6 ha.

(4) Obmocje obCinskega podrobnega prostorskega nacrta je glede na ObcCinski prostorski nacrt
Obcine Gornja Radgona (v nadaljnjem besedilu: obcinski prostorski nacért) delno nepozidano stavbno
zemljisce, ki se nahaja zahodno ob obstojece stanovanjske soseske v EU GR 26, v osrednjem delu naselja
Gornje Radgone.

(5] Obmocje obclinskega podrobnega prostorskega nacrta je glede na obcinski prostorski nacrt
opredeljeno pretezno kot nezazidano in delno tudi kot zazidano stavbno zemljiSce. Obmocje obcCinskega
podrobnega prostorskega nacrta obsega obmocje enote urejanja prostora GR 27 z oznako podrobnejse
namenske rabe prostora SSm (mesane stanovanjske povrsine), kjer je predvidena izdelava oblinskega
podrobnega prostorskega nacrta, obsega pa tudi del obmocja enote urejanja prostora GR 26 z oznakama
podrobnejSe namenske rabe SSm (mesane stanovanjske povrsine) in PC (povrsine cest). Po dejanski
rabi je obmocje obCinskega podrobnega prostorskega nacrta pretezno opredeljeno kot trajni travnik
(Sifra dejanske rabe: 1300}, v juznem delu e kot njive (Sifra dejanske rabe: 1300), v osrednjem delu Se
kot ekstenzivni sadovnjak (Sifra dejanske rabe: 1222), drevesa in grmicevja (Sifra dejanske rabe: 1500)
ter neobdelano kmetijsko zemljisce (Sifra dejanske rabe: 1600). Na severu, ob vodotoku, ki je zarasel z
obvodno lesno vegetacijo se po dejanski rabi nahaja gozd (ifra dejanske rabe: 2000) in na obmocju, kjer
so zgrajeni stanovanjski objekti in domadije, pa kot pozidano zemljisce ($ifra dejanske rabe: 3000).

(6] Pretezni del obmocja oblinskega podrobnega prostorskega nacrta, razen juznega dela, se
nahaja v erozijsko ogrozenem obmocju, kjer je potrebno izvajati obiajne zascitne ukrepe. Severni del
obmocja obclinskega podrobnega prostorskega nacrta se nahaja znotraj obmocja veljavnosti izracuna
hidroloske Studije »lzdelava kart poplavne in kart razredov poplavne nevarnosti za obmocje OPN Gornja
Radgona, VGB, oktober 2010 in november 2012«, kjer se priblizno v velikosti 30 m2 v skrajnem severnem
delu nahajata preostala in srednja poplavna nevarnost. V strokovni prilogi so doloéeni razredi poplavne
nevarnosti za naslednje vodotoke: reko Muro, S¢avnico, Hercegovédak in Crednjevski potok. Na
obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta, predvsem kjer so Ze zgrajeni objekti, se glede
na hidrolosko-hidravlicni model Opozorilne karte poplav nahajajo fluvialne in pluvialne poplave.
Obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta se nahaja izven ostalih varstvenih rezimov in
omejitev.

(7) Do obmocja obcinskega podrobnega prostorskega nacrta se pride preko obcinskih cest iz
drzavne ceste R2-230 (Gornja Radgona-Radenci-Vuéja vas-Krizevci-Ljutomer-Ormoz (most)). Na
obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta je delno Ze zgrajeno vodovodno omrezje, ki se
napaja iz bliznjega vodohrana ter elektroenergetsko omrezje. V neposredni blizini in na robu obmocja
obCinskega podrobnega prostorskega nacrta poteka Se ostala gospodarska javna infrastruktura
(kanalizacija, plinovod, komunikacije).
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2 PROSTORSKA UREDITEV, KI SE NACRTUJE Z OBCINSKIM PODROBNIM PROSTORSKIM
NACRTOM

Z obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom se nacrtuje:

— gradnja stanovanjskih stavb,

— gradnja gradbenih inzenirskih objektov (dostopne ceste s prikljucki, krizis¢a, hodniki za pesce
in kolesarje ter kanalizacijsko, vodovodno, plinovodno, elektroenergetsko in telekomunikacijsko
omrezje s prikljucki...),

— gradnja pomoznih in pripadajocCih objektov,

— ureditev zunanjih povrsin (utrjene in zelene povrsine...),

— drugi gradbeni posegi.

3 UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR

(1) Nacrtovana objekte in povrSine se oblikuje ter umescéa v prostor na podlagi zacrtanih robnih
pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta, ki
omogocajo fleksibilnost in prilagodljivost glede na potrebe investitorjev, hkrati pa zagotavljajo
utemeljeno in premisljeno umescanje v prostor.

(2) Stanovanjske stavbe:

- lega: znotraj povrsine za razvoj stavbe, ki je dolocena z gradbenimi mejami. Gradbena meja je
Crta, katero nacrtovani objekt ne sme presegati, lahko pa se je dotika s fasado ali pa je od nje odmaknjen
v notranjost zemljiS¢a. Gradbeno mejo lahko presegajo le napusci, nadstreski nad vhodi, zunanja
stopnisca, manjsi oblikovni poudarki fasade ipd. V primeru zdruzevanja ali deljenja parcel se povrsine
za razvoj stavb smiselno povecajo ali zmanjsajo;

- tlorisni gabarit: omejen s faktorjem zazidanosti parcele (z], kateri je najve¢ 0,4. Faktor
zazidanosti parcele, namenjene gradnji, se doloCi kot razmerje med zazidano povrsino in celotno
povrsino parcele, namenjene gradnji;

- viSinski gabarit: najve¢ K+P+1;

-  fasada: svobodno zasnovana s kakovostnimi in trajnimi materiali;

- streha: dvokapna, enokapna in ravna ali njihova kombinacija;

- stresna kritina: pogojena je s tehnolosko resitvijo strehe.

(3) Gradbeni inZenirski objekti:

- lega: na celotnem obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta;

- velikost: prilagodi se kapacitetnim zahtevam in namenu;

-  oblikovanje: prilagodi se tehnoloSkim zahtevam in namenu. Pristope do objektov in zemljiS¢ ter
funkcionalne prometne povrsine ob objektih se primerno utrdi.

(4) Pomozni in pripadajoci objekti:

- lega: najbolj izpostavljeni deli objekta so od meje sosednjega zemljiS¢a odmaknjeni najmanj
1,00 m, s soglasjem lastnika sosednjega zemljiSca pa tudi manj, ograja in objekt, ki nima viSine, pa se
lahko gradita na oziroma do meje sosednjega zemljisca;

- velikost: glede na predpis o razvrs¢anju objektov izpolnjuje merila za nezahteven ali enostaven
objekt.

(5)  Zunanje povréine:

- zunanje ureditve morajo biti prilagojene terenu in viSinskim potekom cest;

- zunanje ureditve se izvede na nacin, ki omogoca neoviran dostop in uporabo funkcionalno
oviranim osebam;
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- na parceli namenjeni gradnji stanovanjske stavbe se zagotovi najmanj dve parkirni mesti na
bivalno enoto. V primeru opravljanja dejavnosti je treba zagotoviti dodatna parkirna mesta glede na
dejavnost;

- neutrjene zunanje povrsine na parceli namenjeni gradnji stanovanjske stavbe se v ¢im vecji meri
zatravi z delezem najmanj 25% celotne povrsine parcele;

- na celotnem obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta se zasaditve izvajajo tako,
da se uporabljajo le avtohtone rastlinske vrste, znacilne za to obmocje, ki naj bodo lokalnega izvora.

(6] Zemljiske parcele, ki so namenjene gradnji stavb je dopustno zdruzevati ali deliti.

4  ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

(1) Za zagotavljanje prometnega dostopa se zgradi dostopni cesti. Severno dostopno cesto se
naveZe na javno pot, 606661, Gornja Radgona-stari vrtec (Cankarjeva cestal, juzno dostopno cesto pa se
naveze na zbirno mestno ali krajevno cesto, 105251, Gornja Radgona-Vodovodna-Vrazova. Dostopni
cesti in cestne prikljucke se izvede v protiprasni izvedbi z elementi, ki omogocajo osnovne dostope in
uporabo tudi za funkcionalno ovirane ljudi ter opremi z vertikalno in horizontalno prometno
signalizacijo. Vozisce dostopnih cest se izvede v Sirini najmanj 5,0 m, hodnik za pesce pa v Sirini najmanj
1,2 m.

(2) Zazbiranje in odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih voda se izvede loceni kanalizacijski
sistem. Komunalne odpadne vode se odvaja v javno kanalizacijsko omrezje, ki se zakljuci s komunalno
Cistilno napravo KC Gornja Radgona. Padavinske odpadne vode z utrjenih povrsin in streh se predhodno
ociScene odvaja po meteorni kanalizaciji v ponikovalnice, vodotoke ali meteorne odvodnike.

(3] Za oskrbo s pitno, sanitarno in pozarno vodo se zgradi javno vodovodno omreZje s prikljucki,
katero se naveze na obstojeco vodovodno omrezje, ki poteka po Cankarjevi cesti in Vodovodni ulici.

(4) Za oskrbo z elektricno energijo se zgradi elektricno omrezje na podlagi strokovne podlage
Elektra Maribor d.d.

(5) Za oskrbo z zemeljskim plinom se zgradi ustrezno dimenzionirano plinovodno omreZje, katero
se naveze na obstojecCe srednjetla¢no (4 bar) plinovodno omrezje, ki poteka po Cankarjevi cesti in
Vodovodni ulici. Za nacrtovane stavbe se izvede priklju¢ke na plinovodno omrezZje za potrebe ogrevanja
in kuhanja. Priklju¢ka na plinovodno omreZje ni treba izvest le v primeru izkoriS¢anja obnovljivih virov
energije. Plinomeri se postavijo na mesto in nacin, ki ga doloci predstavnik druzbe Petrol d.d.

(6] Za zagotavljanje elektronskih komunikacijskih storitev se zgradi telekomunikacijska kabelska
kanalizacija:

— vdostopnih cestah vsaj dve cevi fi 110 mm s pripadajoc¢imi kabelskimi jaski dimenzije 1,20 x 1,20
x 1,20 m,

— do posamezne stavbe ena cev fi 110 mm ter prehodni jasek pri sami stavbi.

(7) Javna razsvetljava se uredi v skladu s kriteriji in predpisi glede osvetljenosti cest in ob
upostevanju predpisov o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja.
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