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1. UVODNA POJASNILA

Kmetijsko gospodarstvo Martin Sutja kot investitor in viagatelj pobude za sprejem OPPN
Obgine Gornja Radgona za gradnjo kmetijskih objektov na kmetijskih zemljiséih namerava
zaradi dotrajanosti obstojefega hleva, ki je tehnolo3ko neprimeren za sodobno rejo Zivali,
zgraditi nov hlev za krave molznice in manjsi hlev za mlado Zivino na obmodju kmetijskih
zemlji§¢. Ker nima moznosti izgradnje obeh navedenih objektov na obmodju stavbnih
zemlji&¢, je edina primerna varianta gradnja na kmetijskih zemljiscih.

V skladu z zakonskimi dolo€ili lahko lokalna skupnost nacrtuje doloCene kmetijske objekte, ki
so neposredno namenjeni kmetijski dejavnosti, tudi na kmetijskih zemljiscih brez spremembe
namenske rabe. Take objekte se najprej nacrtuje v bliZini obstojeCe lokacije kmetijskega
gospodarstva, ¢e pa to ni mogoce, pa se jih prednostno nacrtuje na kmetijskih zemljiscih
nizjih bonitet. Pri nacrtovanju kmetijskih objektov pa mora lokalna skupnost upostevati
strateske usmeritve prostorskega razvoja lokalne skupnosti in obCinski podrobni prostorski
nacrt, ki mora biti v skladu z zakonom, ki ureja prostorsko nacrtovanje.

Elaborat posegov obravnava razliéne variantne moznosti gradnje kmetijskega objekta na
kmetijskin zemljid¢ih kmetijskega gospodarstva Martin Sutja in izbor najprimernejSega
zemljisa za gradnjo predvidenega kmetijskega objekta.

Pri predvidenem posegu na kmetijska zemljis¢a gre za gradnjo kmetijskih objektov v okviru
obstojece kmetije, s Cimer se omogoca njen nadaljnji razvoj.

2, ZAKONSKE PODLAGE

Elaborat posegov na kmetijska zemljié¢a je izdelan na osnovi Zakona o kmetijskih zemljiscih
(Uradni list RS, $t. 71/11 — uradno preCiSCeno besedilo, 58/12, 27/16, 27/17 — ZKme-1D in
79/17), kjer je v 3.ea ¢lenu navedeno: Iokalna skupnost lahko, ¢e to ni v nasprotju s
strate$kimi usmeritvami prostorskega razvoja lokalne skupnosti, z obCinskim podrobnim
prostorskim naértom v skladu z zakonom, ki ureja prostorsko nalrtovanje (v nadaljnjem
besedilu: OPPN), na kmetijskih zemljidéih brez spremembe namenske rabe nacrtuje
naslednje kmetijske objekte, ki so neposredno namenjeni kmetijski dejavnosti:

- stavbe za rastlinsko pridelavo, ¢e je nacin pridelave neposredno vezan na kmetijsko
zemljisce;

- stavbe za rejo Zivali (perutninske farme, hlevi, svinjaki, staje, kobilarne in podobne
stavbe za rejo Zivali), vkljuno z objekti za skladis¢enje gnoja in gnojevke, razen
objektov, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje po predpisu, ki ureja
vrste posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje;

- stavbe za spravilo pridelka (kmetijski silosi, kasCe, kieti, seniki, skednji, kozolci,
koruznjaki in podobne stavbe za spravilo pridelka, razen vinskih kleti in zidanic) in
stavbe za predelavo lastnih kmetijskih pridelkov (sirarne, suSilnice sadja ipd.); in

- druge nestanovanjske kmetijske stavbe (stavbe za shranjevanje kmetijskih strojev,
orodja in mehanizacije).

Objekti iz tega Clena se najprej nacrtujejo v blizini obstojeCe lokacije kmetijskega
gospodarstva oziroma zadruge, registrirane za dejavnost kmetijstva, ¢e pa to ni mogoce, pa
se jih prednostno nadrtujejo na kmetijskih zemljiscih niZjih bonitet.
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Za nacrtovanje objektov po tem ¢enu mora lokalna skupnost osnutku OPPN priloziti
elaborat, iz katerega je razvidno, da se objekti iz tega dena nadrtujejo v skladu s prejsSnjim
odstavkom.

V postopek priprave OPPN iz tega flena so lahko vkljuéene le pobude subjektov, ki
izpolnjujejo naslednje pogoje:

- v primeru kmetije po zakonu, ki ureja kmetijstvo, mora biti nosilec te kmetije obvezno
pokojninsko in invalidsko zavarovan na podlagi 17. ¢lena Zakona o pokojninskem in
invalidskem zavarovanju (Uradni list RS, St.96/12, 39/13, 99/13 - ZSVarPre-C,
101/13 - ZIPRS1415, 44/14 — ORZPI1Z206, 85/14 ~ ZUJF-B, 95/14 — ZUJF-C, 90/15 -
ZIUPTD in 102/15);

- v primeru kmetijskega gospodarstva po zakonu, ki ureja kmetijstvo, organiziranega
kot samostojni podijetnik ali pravna oseba, mora to kmetijsko gospodarstvo v letu
pred vioZitvijo pobude iz petega odstavka tega Clena z opravljanjem kmetijske
dejavnosti doseti najman;j 60 odstotkov svojega letnega prihodka, pri Cemer mora biti
ta prihodek vedji od 30.000 eurov;

- v primeru zadruge, registrirane za dejavnost kmetijstva, mora zadruga v letu pred
vloZitvijo vioge iz petega odstavka tega Clena z opravijanjem kmetijske dejavnosti
dosedi najmanj 50.000 eurov svojega letnega prihodka;

- v primeru agrarne skupnosti, registrirane v skladu z Zakonom o agrarnih skupnostih
(Uradni list RS, &t. 74/15), mora agrarna skupnost imeti v lasti najmanj 20 ha
kmetijskih zemljisc.

Kmetijski objekti iz prvega odstavka tega ¢lena se lahko uporabljajo le v kmetijske namene.
Ne glede na zakon, ki ureja prostorsko nacrtovanje, se prostorski akt lokalne skupnosti, ki
dolota namensko rabo prostora, z uveljavitvijo OPPN iz tega Clena nadomesca z OPPN v
delu, ki ga dolo¢a OPPN.

Lokalna skupnost ob prvi spremembi prostorskega akta lokalne skupnosti spremembe, ki so
nastale z uveljavitvijo OPPN, vnese v prostorski akt lokalne skupnosti po postopku, kot to
doloca zakon, ki ureja prostorsko nacrtovanje.

Elaborat posegov na najbolja kmetijska zemljis¢a je upoSteval Se Zakon o prostorskem
nacrtovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 -
ZKzZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US, 14/15 — ZUUJFO in 61/17 -
ZUreP-2), vsebina pa je izdelana na podlagi Pravilnika o vsebini elaborata posegov na
kmetijska zemljis¢a (Uradni list RS, St. 83/16).

3. STROKOVNE PODLAGE

Investitor Martin §utja, Oteslavci 1, 9245 Spodniji Ivanjci, obina Gornja Radgona, KMG-MID:
100316899 je vpisan v register kmetijskih gospodarstev. Kmetijsko gospodarstvo je
organizirano kot kmetija z mladim prevzemnikom.

Kmetija Sutja je druZinska kmetija, ki na tem prostoru kmetuje Ze vet desetletji. Gre za
Fivinorejsko kmetijo, ki se ukvarja z rejo krav molznic, informativni GVZ na kmetiji je 58,07.
Glavna kmetijska dejavnost je proizvodnja mleka in prireja goveje Zivine. Na kmetiji so v letu
2020 imeli 45 krav molznic nad 2 leti, 17 glav mladega goveda od 1 do 2 leti, 4 glave
mladega goveda od 6 mesecev do 1 leta in 11 glav telet do 6 mesecev. Pri prireji goveda do
2 leti se na kmetiji uporablja sistem z gnojevko, nad 2 leti pa sistem hlevski gnoj in gnojnica.
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Kmetijske povrsine sestavljajo njive v obsegu 29 ha in trajni travniki v obsegu 10 ha, skupne
kmetijske povrSine znadajo cca. 39 hektarov. Kmetijska pridelava je prvenstveno namenjena
krmi Zivine in obsega 9 ha koruze za silaZo, 1,3 ha koruze za zrnje, 7 ha travnodeteljne
meganice, trajno travinje 10 ha, pSenica 4 ha, tritikala 5,5 ha in ozimni jeCmen 2,5 ha.

Ker so obstojeci hlevski pogoji reje tehnolosko neprimemi in ne omogocajo reje v skladu s
sodobnimi standardi za dobro pofutje Zivali, se je investitor odloCil za izgradnjo novega hleva
za krave molznice in manjsi hlev za miado Zivino. Stari hlev je bil v preteklosti sicer delno
obnovijen in dograjen, vendar ne ustreza sodobnim standardom. Delo v njem je fizicno
naporno, uporaba najnovejsih tehnologij in nacinov reje pa onemogocena. Zivalim se ne nudi
bivalno okolje, kot se ga lahko zagotovi v sodobnem hlevu, kar ima za posledlco pogostejse
poskodbe Zivali in s tem hitrejSe izlo€itve Zivali iz reje, kar povzroca niZje prihodke in viSje
stroske za kmetijo.

Na obstojecih stavbnih zemlji§¢ih kmetije ni moZna gradnja hlevov, saj so vsa zemljisCa
namenjena gradnji stavb Ze zasedena ali pa so premajhna za predvideno velikost novih

objektov za rejo Zzivali.

Za izgradnjo novega hieva bi bilo potencialno ustrezno zemljiSce ob kmetiji, parc. st. 209 k.o.
Ocleslavci (203), a je zaradi prisotnosti betonskih silosov in prironega skladiséa za
mehanizacijo in pridelke ter predvsem zaradi premajhne povrsine (0,3454 ha) neprimerno za
gradnjo hleva.

Zato je potrebno poiskati lokacijo na kmetijskem zemljis¢u v bliZini sedeZa kmetijskega
gospodarstva in v blizini dovozne oziroma povezovalne ceste, saj morajo imeti objekt
neposreden dostop za kmetijske stroje in mehanizacijo.

Ker je lastnik kmetije tudi mladi prevzemnik kmetije, se je odloCil za prevzem kmetije s ciljem
razSiritve kmetijske proizvodnje in povecanje ekonomske stabilnosti kmetije. Prav
nameravana izgradnja omenjenih hlevov je temelj za nadaljnji razvoj in gospodarnost
kmetije, ki bo omogocila tudi primerne zaposlitve in dohodek.

Predvideva se izgradnja hleva za krave molznice tlorisnih dimenzij 70 x 30 m in hleva za
miado Zivino dimenzij 50 x 25 m.

4. PREDSTAVITEV KMETLJSTVA V LOKALNI SKUPNOSTI

Obé&ina Gornja Radgona leZi v severovzhodni Sloveniji, na meji gricevnatih in ravninskih
pokrajinskin enot, na obmodju se stikajo obronki Slovenskih goric oz. tako imenovane
Radgonsko — Kapelske gorice z Radenskim poljem na severovzhodu in Apasklm poljem na
severozahodu. ObSirnejsi ravninski svet v obéini predstavija na jugu 3e SCavniska dolina z
reko Séavnico, ki se razprostira v smeri severozahod — jugovzhod. Obcina sodi med obmejne
obéine, saj na severu, po reki Muri poteka 22 km dolga drZavna meja s sosednjo Republiko
Avstrijo. Na vzhodu obgina meji na obcino Radenci, na jugu na ob¢ine Sveti Jurij ob Séavnici,
Cerkvenjak in Sveta Trojica v Stovenskih goricah, na zahodu na obcini Benedikt in Sveta Ana

ter na severozahodu na obcino Apace.

Obtina Gornja Radgona leZi v vzhodni kohezijski regiji in v pomurski statistini regiji. V obcini
Gornja Radgona je registriranih 365 kmetl]sklh gospodarstev s skupno povrsino obdelovainih
zemljlsc 3.902,64 ha, kar je v povprequ 10,7 ha na kmetijo. Skupno Stevilo GERK-ov v obdini
znaa 4.231, kar pomeni povpretno povrsino gerka 0,92 ha. Raba kmetijskih zemljis¢ je
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naslednja: 2.200 ha je njiv, cca. 800 ha je trajnih travnikov, 500 ha je vinogradov, nekaj je
%e sadovnjakov in drugih zemljis¢. V obcini je 5 ekoloskih kmetij s skupno povrsino 31,43 ha,
kar je manj kot 1%. 127 kmetijskih gospodarstev prejema podporo za govedo. V ukrep
KOPOP je vkljucenih 2.192,82 ha, kar predstavija 56 % vseh obdelovalnih povrsin v obCini.
Skoraj 75 % oziroma 2.923,45 ha kmetijskih zemljiS¢ se nahaja na obmocju z omejenimi
dejavniki kmetovanja ali OMD.

V zadnjem obdobju je opazen viden napredek v kmetijstvu. Kmetijska proizvodnja s
predelovalno industrijo je $e vedno ena izmed najpomembnejsih panog v obdini in Se vedno
je vinogradnidtvo tisto, po kateri je obfina Gornja Radgona poleg sejmov tudi najbolj
prepoznavna. Obcina Gornja Radgona je mesto penine, znana povsod po Sloveniji in mnogo
kje v svetu po vinu in Zlati Radgonski penini, katero proizvajajo Ze od leta 1852 po klasiéni
Sampanjski metodi.
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Glede na dejansko rabo zemljis¢ velik del obcine zajemajo kmetijska in gozdna zemljisca. V
ravninskem delu obé&ne previadujeta poljedelstvo in Zivinoreja, medtem ko ponekod v
gritevnatem delu obtine prednjacita vinogradnistvo in sadjarstvo. Na osnovi intenzivne
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kmetijske pridelave se je v pretekiosti razvila mocna Zivilsko predelovalna industrija.
Kmetijska dejavnost je iz nekdanjih malih kmeckih gospodarstev, kjer so se ukvarjali z vsemi
kmetijskimi panogami, prerasla v intenzivno, trZno in specializirano usmerjeno kmetovanje
na vedjih kmetijah. Vsesplosna kriza je spodbudlla ohranjanje posamicnih kmetij v kmeckih
oz. podeZelskih naseljih, ki se usmerjajo v rejo Zivine, sadjarstvo, vinogradniStvo ter razvoj
dopolnilnih dejavnosti na kmetiji.

Samo tradicijo kmetijske dejavnosti nakazuje tudi Ze veC kot 50-letno organiziranje
mednarodnega kmetijsko Zivilskega sejma (sejem AGRA). Obcina bo tako tudi v prihodnje
vzpodbujala razvoj kmetijske dejavnosti v vseh njenih panogah.

Na celotnem obmod&ju obéine se tako pojavljajo moznosti za razvoj kmetijske dejavnosti.
Razvoj intenzivne kmetijske dejavnosti je mogoC na obmodjih z visokim pridelovalnim
potencialom izven obmodij varstva narave in izven varovanih vodovarstvenih obmocij, kjer se
spodbuja razvoj ekstenzivnega, okolju prijaznega kmetijstva. Obstojece kmetije se razvijajo
znotraj svojih razpoloZljivih zemljisC. Medtem, ko se spodbuja umescanje novih kmetij izven
strnjenih delov naselij, na njihove robove oz. na obmod&ja razprSene poselitve.

Naselja, z izrazito kmetijsko dejavnostjo, med katera sodijo naselja Radvenci, IvanjSevci ob
Séavnici, Stavedinci in Spodnji Ivanjci, najdemo v S&avniski dolini. V navedenih naseljih se
nahajajo velika kmetijska gospodarstva, katerim se omogoca nadaljnji razvoj, kar velja tudi
za kmetijo Martina Sutje.

Razvoj intenzivinih kmetijskih gospodarstev se usmerja na obmodja razpréene poselitve, na
robove oz. izven strnjenih naselij. Izven poselitvenih obmodij je mozna gradnja objektov, ki
sluZijo za potrebe kmetijske in gozdarske dejavnosti, pri tem se upoSteva javna korist in
moZnost komunalne opreme brez vedjega stroska. Istoasno pa gradnja izven poselitvenih
obmodij ne sme povzrolati skodljivih vplivov na okolje in ne sme ogroZati biotske
raznovrstnosti ter kakovosti naravnih virov.

5. VARIANTNE LOKACIIE

5.1 Opis predlaganih lokacii

Predlagan je poseg na najboljSe kmetijsko zemljlsce — gradnja hleva za krave molznice
tlorisnih dimenzij 70 x 30 m in hieva za mlado Zivino dimenzij 50 x 25 m, na zemljiscih s
parcelno §t. 592/1 in 592/2, obe k.0. Oeslavci (203). MozZne variante so Se zemljiSca s parc.
&. 591 k.o. Oleslavci (203), zemljis&e s parc. t. 209 k.o. OCeslavci (203) in zemljiSCe s parc.
&. 263/1 k.o. StaveSinci (205). V nadaljevanju je podan opis in sploSne karakteristike
posameznih variantnih moznosti za predvideno gradnjo hleva.

Kmetijsko zemljisce s parcelnima 3t. 592/1 in 592/2 v k.0. OCeslavci (203) obsegata povrsino
66 87 m? in 60 28 m?, leZita v obCini Gornja Radgona, v naravi je njiva na ravnini z ustreznim
dostopom, zemlji¥¢e ima primerno lego, obliko in velikost, boniteta zemljisca je 70, po
podatkih namenske rabe zemlji$¢a obdine Gornja Radgona spada med najboljSa kmetijska

zemljisca.

Kmetijsko zemljis¢e s parcelno t. 591 k.o. Oceslavci (203) obsega povrsino 1 94 25 m?, v
naravi tudi njiva na ravnini brez ustreznega dostopa, boniteta zemljis¢a je 63, po podatkih
namenske rabe spada med najboljsa kmetijska zemljisCa.
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Kmetijsko zemljis¢e s parcelno $t. 209 k.o. Oceslavci (203) obsega povrsino 34 54 m?, v
dvori&&e s silosi na ravnini, z dostopom, boniteta zemljis¢a je 70, po podatkih namenske rabe
spada med najboljsa kmetijska zemljiSca.

Kmetijsko zemljis¢e s parcelno St. 263/1 k.o. Stavesinci (205) obsega povrsino 1 51 54 m?, v
naravi travnik na nagnjenem terenu (17% naklon), z ustreznim dostopom, boniteta zemljisca
je 53, po podatkih namenske rabe spada med najbolj$a kmetijska zemljisa.

Tla na obravnavanem podroéju so srednje teZka do teZka, oblika tal je evtricen hipoglej.

Za hipoglej je znailno prekomerno viazenje, ki je posledica izklju¢no visoke podzemne vode.
Zato ga vedno najdemo v konkavnih reliefnih oblikah. Tekstura tal je tezka, delez gline je
visok. Hidromorni obliki humusno akumulativnega horizonta Aa sledi Go in Gr horizont. Gr
horizont je trajno nasi¢en z vodo in popolnoma sive barve.

Struktura v teh tleh ni izraZena ali je listi¢asta. Horizont Go se ujema z vidino nihanja
podzemne vode. Tekstura je meljasto glinasta ilovica do meljasta glina, pH je od 5 do 6,4,
mati¢na podlaga so pleistocenske gline in ilovice. Za kmetijsko pridelavo so potrebne

hidromelioradije.

5.2 Kriteriii vrednotenija zemljisc

Za potrebe ovrednotenja primernosti posameznih lokacij smo za vsako od predlaganih lokacij
upostevali spodaj naslednje kriterije:
- splodne lastnosti zemljis¢a (velikost, dostopnost, koris¢enje, oddaljenost od sedeza
kmetije),
- kakovost zemljis¢a (boniteta, izvedene melioracije zemljiCa, kompleks kmetijskih
zembjisc), in
- funkcionalnost zemljis&a (vpliv zmanj$anja kmetijskih zemljis¢, tehnoloske omejitve,
funkcionalnost lokacije iz proizvodno-tehnoloskega vidika).

Pri vrednotenju primernosti posameznih kmetijskih zemljis¢ za izvedbo nameravane
investicije je bila upostevana skupna ocena za posamezni kriterij.

Splosne lastnosti Parameter | Stevilo tock
| zemljisca -
| Velikost Velikost zemljis¢a nad 2 ha [ 3
l Velikost zemljis¢a od 1 do 2 ha I 2
j Velikost zemljiSca do 1ha E 1]
Dostop do zemljiS¢a | Ima dostop z javne ceste 0|
| Ima dostop s poljske poti 1
' Nima dostopa z javne ceste 2
Koris¢enje zemljiSca Kori$€enje primerno lastnostim 0
Korid&enje ni primerno lastnostim 1
Oddaljenost od sedeza Zemljiéce je v neposredni bliZini sedeZa 0
kmetije | kmetije
' Zemljié¢e je oddaljeno od sedeza 1
| kmetije do 500 m
Zemljide je oddaljeno od sedeZa 2
‘ kmetije veC kot 500 m
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| Maksimalno Stevilo tock | 8 |
| Minimalno $tevilo tock | ) S B 1
Kakovost zemljisca | Parameter ~ Stevilo toék |
Boniteta Boniteta zemljis¢a manjsa od 40 Il B 0
 Boniteta zemljis¢a od 40 do 60 1]
- | Boniteta zemljiS¢a nad 60 2
Melioracije | Na zemlji§€u so bile v pretekiosti 1]
| izvedene melioracije 3 |
| | Zemljis€e ni bilo meliorirano | 0
| Kompleks zemljisc | ZemljisCe se nahaja v kompleksu 1
| najbolisih kmetijskih zemljiS¢ ‘
Zemljlsce je posamezna parcela . 0
| oziroma se ne nahaja v kompleksu : I
- ' obdelovalnih zemljis¢ |
Maksimaino Stevilo tock 4
_Minimalno Stevilotock | -~ 0
Funkcionalnost Parameter " ~ Stevilo toZk
| zemljisca N o
Funkcionalnost zemljlsca Gradnja poslabsuje gospodarsko 3
(vpliv zmanjSanja osnovo kmetije - |
kmetijskih povrsin na Gradnja ne vpliva bistveno na 2
kmetijo) gospodarnost kmetije
Gradnja izboljSuje gospodarsko osnovo 1|
i kmetije R
| Tehnoloske omejitve Gradnja omejuje dostop na preostala 1
| (dostopnost do ostalih kmetiiska zemljiSca
- kmetijskih zemljisc) Gradnja ne omejuje dostop na 0
preostala kmetijska zemljisca
Funkcionalnost lokacije iz Gradnja pozitivno vpliva na naértovane | 0
proizvodno-tehnoloskega | stroske proizvodnje
vidika (stroski gradnje in | Gradnja ima nevtralen vpliv na stroske 1
proizvodnje) proizvodnije -
Gradnja negativno vpliva na nacrtovane 2
stroSke proizvodnije
' Maksimalno Stevilo tock 6
1

' Minimalno Stevilo tock

Ocena primernosti zemlji5¢a glede na tockovanje:

primerno zemljiS¢e: 2 - 8 tock

manj primerno zemijis¢e: 9 — 12 tock
neprimerno zemljisée: 13 — 18 tock

6. PRESOJA IN UTEMELJITEV PREDLAGANIH VARIANT ZA IZVEDBO NALOZBE

Pri presoji variantnih lokacij za izgradnjo hleva upoStevam kriterije, ki so opisani v predhodni
tocki, pri tem upodtevam lokacijo sedeZa kmetijskega gospodarstva, ekonomiko kmetije,
vpliv gradnje na okolje ter socialni vpliv, to je zagotovitev delovnih mest za mlade

prevzemnike kmetije.
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6.1 Zemliiéée, parcela &t. 592/1 in 592/2, obe k.. Oceslavci (203)

KGZS ZAVOD PTUJ

Kmetijsko zemljid¢e se nahaja zahodno od sedeZa kmetijskega gospodarstva, lezi ob javni
cesti (vzhodni del) in kolovozni poti (juZni del), po dejanski rabi je njiva, leZi na ravnini, ima
primeren dostop, relief je gladek.

Splo3ne lastnosti Opis Stevilo to¢k |
zemljisca - |
Velikost | Velikost zemljiSca je 1,2715 ha. 2
Dostop do zemljisca Ima dostop z javne ceste in poljske 0
| | poti, zato je dostopnost primerna.
| Koristenje zemljisca | Koriécenje je primerno lastnostim. 0
' Oddaljenost od sedeZa | ZemljiCe je v neposredni bliZini sedeza 0
kmetije kmetije, zato je lokacija zelo primerna
! za predvideno nalozbo v hlev. B
‘Stevilo tock - B 2
| Kakovost zemljisca Opis Stevilo tock
Boniteta Boniteta zemljis¢a je 63. Tla so ' 2
globaka, po teksturi meljasto glinasta
ilovnata do meljasto glinasta, tezka in
manj primema za obdelavo. !
Melioracije Na zemlji$¢u so bile sicer v pretekiosti | 0
izvedene melioracije, ki niso ve¢ v
primarni funkciji, drenazne cevi so
zamasene, izlivke polomijene, jarki niso
| vzdrZevani.
Kompleks zemljis¢ Zemljise se nahaja na robu manjsega | 0|
} | kompleksa kmetijskih zemlfis¢ |
Stevilo tock 2]
| Funkcionalnost Opis Stevilo tock
zemljisca
Funkcionalnost zemljis¢a Zaradi gradnje na tem zemljiS¢u kmetija 1
(vpliv zmanjSanja izgubi priblizno 0,3 ha kmetijskih
kmetijskih povrsin na zemljisC, kar predstavija manj kot 1 % |
kmetijo) (0,8) vseh zemljis¢, ki jih kmetija
obdeluje. Pridelava je na tem zemljiscu
zaradi lastnosti tal relativno nizka, zato
ocenjujemo, da se prideiovalni
potencial ne bo bistveno zmanjsal. B
Tehnoloske omejitve Gradnja ne omejuje dostopa na 0
(dostopnost do ostalih preostala kmetijska zemljis¢a, saj se
kmetijskih zemljisc) nahaja na robu kompleksa, do parcele
pa vodi obstojeCa javna cesta.
Funkcionalnost lokacije iz Novogradnja je locirana tako, da 0
proizvodno-tehnoloskega zagotavlja maksimaino dostopnost in
vidika (stroki gradnje in | ustrezen manipulacijski prostor.
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proizvodnie) Ocenjujemo, da je parcela zelo
primerna za gradnjo z vidika
konfiguracije terena in optimalnosti
' | stroskov gradnje ter gospodarnosti

l\ __proizvodnie. I !
| Stevilotodk | ) 1
 SKUPNO STEVILO TOCK | - 5]

Skupno Stevilo doseZenih tock glede na splosne lastnosti zemljisca, kakovost in
funkcionalnost zemiljis¢a je 5, kar zemljiS¢e uvrsca med lokacije, ki so zelo
primerne za gradnjo.

6.2 Zemljis¢e, parcela 3t. 591 k.o. Oceslavci (203)

Kmetijsko zemljis¢e se nahaja zahodno od sedeZa kmetijskega gospodarstva, manjsi severni
del leZi ob javni cesti, po dejanski rabi je njiva, leZi na ravnini, ima primeren dostop, relief je
gladek.

Splosne lastnosti | opis ' Stevilo tock |
zemljisca B | B -
Velikost | Velikost zemljiSCa je od 1,9425 ha. 3
Dostop do zemljisca Ima dostop z javne ceste, dostopnost je 1]
o dokaj omejena.
| KorisCenje zemljiSca KoriScenje je primerno lastnostim, 0
| Oddaljenost od sedeza Zemljisce je bolj oddaljeno od sedeza 1
kmetije kmetije, zato je lokacija manj primerna
za predvideno nalozbo v hiev. ]
Stevilo tock 5
| Kakovost zemljiséa  Opis Stevilo to¢k
| Boniteta | Boniteta zemljiSca je 63. Tla so 2 |

‘ globoka, po teksturi meljasto glinasta
' ilovnata do meljasto glinasta, tezka in

| - \ manj primerna za obdelavo.

‘ Melioracije Na zemljis¢u so bile v preteklosti 1

| izvedene melioracije, ki niso vec v

| | primarni funkciji, drenaZne cevi so

| | zamasene, izlivke polomljene, jarki

. _ _nevzdrzevani.
| Kompleks zemljis¢ Zemljisce se nahaja na sredini 1|
manj$ega kompleksa kmetijskih
zemljis¢
Stevilo tock ) - 4
Funkcionalnost Opis Stevilo tock
zemljisca

11
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Funkcionalnost zemljis¢a Zaradi gradnje na tem zemljisCu kmetija ' 1 \
(vpliv zmanjSanja izgubi priblizno 0,3 ha kmetijskih . -
kmetijskih povrsin na zemljid¢, kar predstavlja manj kot 1 % |
kmetijo) (0,8) vseh zemljisg, ki jih kmetija |
obdeluje. Pridelava je na tem zemljiscu |
zaradi lastnosti tal relativno nizka, zato
ocenjujemo, da se pridelovalni |
B potencial ne bo bistveno zmanjsal. |
Tehnoloske omejitve Gradnja omejuje dostop na preostala 1
(dostopnost do ostalib | kmetijska zemljisa, saj se nahaja v '
kmetijskih zemljis¢) | sredini manjSega kompleksa kmetijskih
zemljisc. |
Funkcionalnost lokacije iz Novogradnja je locirana tako, da 1
proizvodno-tehnoloSkega zagotavlja dostopnost, teZavo pa lahko
vidika (stroski gradnje in predstavlja ustrezen manipulacijski
proizvodnje) prostor (obracalisCe za kamione in
kmetijsko mehanizacijo), lociranje
gradnje na tej parceli gradnjo podraZi 3
zaradi dodatne ureditve dovoznih poti
in obracalis¢a. Ocenjujemo, da je
parcela manj primerna za gradnjo z
vidika lokacije in visjih stroskov gradnje
. ter slabSe gospodarnosti proizvodnie.
Stevilo tock 3
SKUPNO STEVILO TOCK o 12

Skupno Stevilo doseZenih tock glede na sploSne lastnosti zemljisca, kakovost in
funkcionainost zemljiséa je 12, kar zemljis¢e uvrSca med lokacije, ki so manj

primerne za gradnjo.

6.3 Zemljisée, parcela §t. 209 k.o0. Oceslavci (203)

Kmetijsko zemljisée se nahaja severno od sedeZa kmetijskega gospodarstva, na njem so
locirani betonski silosi in dovozna pot, le# ob javni cesti, po dejanski rabi je pozidano
zemljisce, leZi na ravnini, ima primeren dostop, relief je gladek.

Splosne lastnosti Opis : Stevilo tock
zemljisca ‘
Velikost Velikost zemljié¢a je 0,3454 ha. | 1]
| Dostop do zemljis¢a Ima dostop z javne ceste. ; 0
| Koris¢enje zemljisca Kori¢enje ni primerno lastnostim. 1
| Oddaljenost od sedeza Zemljisée v bliZini sedeza kmetije. 0
_ kmetije
Stevilo tock 2
' Kakovost zemljis¢a Opis i Stevilo tock
Boniteta Boniteta zemljisca je 70. ZemljisCe je 2

| pozidano in ni namenjeno kmetijski
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[ o | obdelavi.

Melioracije ' Na zemlji$¢u niso bile v preteklosti 0|
| | izvedene melioraciie. | ]
Kompleks zemljis¢ ZemljisCe se ne nahaja na sredini : 0

_ | kompleksa kmetijskih zemljisc. B _
Stevilo tock ) ) ) 2|
Funkcionalnost Opis Stevilo tock |
zemljisca | L - |
Funkcionalnost zemljis¢a Zaradi gradnje na tem zemljis¢u kmetija 2
(vpliv zmanjSanja izgubi priblizno 0,3 ha kmetijskih I
kmetijskih povrsin na zemljiS¢, kar predstavija manj kot 1 % |
kmetijo) (0,8) vseh zemljis¢, ki jih kmetija
obdeluje. Pridelave na tem zemljiscu ni,
' zemljiéCe je namenjeno skladis¢nim |
| potrebam kmetije in manipulacijskemu -
prostoru, zato ocenjujemo, da se
pridelovalni potencial ne bo bistveno
- | zmanjsal. | |
Tehnoloske omejitve Gradnja ne omejuje dostop na ' 0
(dostopnost do ostalih ‘ preostala kmetijska zemljisca. ‘
| kmetijskih zemljiSc) | |
Funkcionalnost lokacije iz ‘ Novogradnia je locirana tako, da | 3
proizvodno-tehnoloskega zagotavlja dostopnost, teZzavo pa | 5
vidika (stroski gradnje in | predstavlja predvsem velikost parcele, |
| proizvodnje) ' ki ne zado3¢a potrebam gradnje in |
' | predvideni velikosti hleva. Manjka tudi |
I | ustrezen manipulacijski prostor |
i | (obracalisCe za kamione in kmetijsko |
| mehanizacijo), lociranje gradnje na tej
f parceli zaradi premajhne povrsine ni
| mozno. Ocenjujemo, da parcela ni
primerna za gradnjo z vidika velikosti
zemljisca.
Stevilo tock ' 5
SKUPNO STEVILO TOCK | - 9

Skupno Stevilo doseZenih to¢k glede na splosne lastnosti zemljis¢a, kakovost in
funkcionalnost zemljis€a je 9, in ker povrSina predvidene gradnje hleva presega
povrsino zemljis¢a, to zemljis€e uvrsca med lokacije, ki niso primerne za gradnjo.

6.4 Zemlji§ce, parcela 8t. 263/1 k.o. Stavesinci (205)

Kmetijsko zemljis¢e se nahaja zahodno od sedeZa kmetijskega gospodarstva, raba tal je

travnik, leZi na nagnjenem terenu, ima primeren dostop, relief je gladek.

Splosne lastnosti
zemljisca

Opis

Stevilo tock
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| Velikost | Velikost zemljisca je 1,5154 ha. | ) 2|
Dostop do zemljiséa | Imaslabdostopzjavneceste. | 1]
Korid¢enje zemljisca Kori$¢enje ni primerno lastnostim. 1
Oddaljenost od sedeza Zemljigée je oddaljeno od sedeza 2|
kmetije | kmetije ve€ kot 500 m. - |
Stevilotodk - 6
_ Kakovost zemljista | Opis - , Stevilo tock
| Boniteta | Boniteta zemljis¢a je 53. Zemljisce je 1
i | travnik. -
Melioracije | Na zemljis¢u niso bile v preteklosti 0
izvedene melioracije. -
Kompleks zemljisc | Zemljis¢e se nahaja v kompleksu 1
s kmetijskin zemljis¢
Skupno Stevilo tock | - 2
Funkcionainost | Opis Stevilo tock |
zemljisca ; B 1
Funkcionalnost zemljisca Zaradi gradnje na tem zemljis¢u kmetija | 3
(vpliv zmanjsanja izgubi priblizno 0,3 ha kmetijskih |
kmetijskih povrsin na | zemljiS¢, kar predstavlja manj kot 1 % |
kmetijo) ' (0,8) vseh zemljis¢, ki jih kmetija .
obdeluje. Lociranje gradnje na tej : |
parceli gradnjo podraZi zaradi dodatne
| | ureditve dovoznih poti in obracalis¢a. |
| | Ocenjujemo, da je parcela manj |
i | primerna za gradnjo z vidika lokacije in
| vijih stroskov gradnje, ureditve
infrastrukture ter slabSe gospodarnosti
| proizvodnie. |
Tehnoloske omejitve | Gradnja bi omejevala dostop na 1
(dostopnost do ostalih preostala kmetijska zemljiSca.
kmetijskih zemljiS¢) B
Funkcionalnost lokacije iz Lociranje novogradnje na tej parceli je 2
proizvodno-tehnoloskega zelo problemati¢no, saj je tezko
vidika (stroski gradnje in zagotoviti dostop do zemljisca, urediti
proizvodnje) bi bilo potrebno dovozno pot, kar bi
precej podrazilo gradnjo; tezavo
| predstavlja predvsem oddaljenost
| parcele od sedeZa kmetije, zato
ocenjujemo, da parcela ni primerna za
gradnjo z vidika razdalje do sedeZa
kmetiie. B
Stevilo tock ) 6
SKUPNO STEVILO TOCK | 14 |
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Skupno Stevilo doseZenih tok glede na splosne lastnosti zemljisCa, kakovost in
funkcionalnost zemljis¢a je 14, kar uvrSCa zemljis¢e med lokacije, ki niso primerne za

gradnjo.

7. POVZETEK

Pri presoji variantnih lokacij za izgradnjo hleva smo upostevali kriterije, ki so opisani zgoraj.
Prav tako smo upostevali lokacijo sedeZa kmetijskega gospodarstva, ekonomiko kmetije,
vpliv gradnje na okolje ter socialni vpliv, to je zagotovitev delovnih mest za milade

prevzemnike kmetije.

‘ Primerjana Splogne | Kakovost | Funkcionalnost | Skupno | Uvrstitev — primernost
| parceia lastnosti | zemljisca | zemljisCa | Stevilo tock za gradnjo
_ | zemljiSca B |
' 592/1 in | 2 2 1/ 5 primerno
' 592/2 | B B | |
| 591 5. 4 | 3 12 manj primerno |
| 209 ' 2 2] 5/ 9% neprimerno
1263/1 | 6 | 2| 6| 14 neprimerno

*zaradi premajhne povr$ine parcele, zemljis¢e ni primerno za lokacijo za gradnjo hleva

Pri primerjalni presoji kmetijskih zemljis¢, ki so bila navedena kot mozna lokacija za gradnjo
hleva, ugotavljamo, da je po predlaganih kriterijih najprimernejSe zemljis¢e za gradnjo
parcele &. 592/1 in 592/2, obe k.o. OsluSevci (203). Ta lokacija ustreza po splosnih
lastnostih zemlji$¢a, dostopnosti, oddaljenosti od sedeza kmetije in kakovosti ter tudi glede
funkcionalnosti zemljisca.

Predlagana naloZba v izgradnjo hleva za krave molznice in manjSega hleva za mlado Zivino
bo pozitivno vplivala tudi na gospodarnost in razvojne moznosti kmetije, obenem pa bo tudi
zagotovila delovna mesta za mlade prevzemnike na kmetiji.

8. ZAKLJUCEK IN PRIPOROCILA

Kmetijsko gospodarstvo Martin Sutja kot investitor in viagatelj namerava zaradi izboljSanja
pogojev reje Zivali In hkrati poveCanja prireje mleka in prireje Zivine zgraditi nov hlev za
krave molznice in manjsi hiev za mlado Zivino na obmodju kmetijskih zemijis€. Ker nima
mozZnosti izgradnje obeh navedenih objektov na obmodju stavbnih zemljis¢, je edina
primerna varianta gradnja na kmetijskih zemljis¢ih.

Po primerjalni presoji kmetijskih zemlji¢, ki so bila navedena kot mozna lokacija za gradnjo
hieva, smo ugotovili, da je po predlaganih kriterijih najprimernejSe zemljis¢e za gradnjo
parcele &. 592/1 in 592/2, obe k.0. OsluSevci (203). Ta lokacija ustreza po splosnih
lastnostih zemljisca, dostopnosti, oddaljenosti od sedeza kmetije in kakovosti ter tudi glede
funkcionalnosti zemljisca.

Izvedba naloZbe predstavlja pomembno mozZnost za izboljSanje pogojev reje Zivali na kmetiji,
uvedbo sodobnih tehnologij reje Zivali, izboljSanja splosnih razmer za bivanje Zivali ter hkrati
nudi tudi moZnost za povecanje in izboljSanje kmetijske pridelave in prireje mleka na kmetiji.
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Novi hlevi bodo omogocali niZje strodke prireje Zivine in proizvodnje mieka na kmetiji, boljSo
gospodarnost kmetije in boljSe razvojne moznosti tudi v prihodnje.

Glede na dejstvo, da gospodari na kmetiji mladi prevzemnik, bo predvidena nalozba
omogodala tudi kakovostna delovna mesta na kmetiji in dostojno Zivljenje njenim clanom.

Glede na pogostost sus in spremenjene podnebne razmere bi kazalo na tem podrodju uvesti

zasebni namakalni sistem, ki bi omogotil stabilno kmetijsko pridelavo z visokimi pridelki
primerne kakovosti.

Pripravil:
Marko Cerne, univ.dipl.inZ.agr.
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