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l.) Tekstualni del

A1 Uvod

Pobuda in izhodis¢a za pripravo ObCinskega podrobnega prostorskega nalrta za Siritev kmetijskega
gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v Oceslavcih obCina Gornja Radgona (v nadaljnjem besedilu
OPPN), je pripravljeno kot prva faza postopka priprave OPPN, na osnovi prvega odstavka 108. ¢lena in v
povezavi z 2. odstavkom 118. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2, Uradni list RS, §t. 61/2017) ter 3.ea
Clena Zakona o kmetijskih zemljisCih (ZKZ, Uradni list RS, §t. 59/96, 31/98- odl., 1/99 — ZNIDC, 54/00-ZKme,
68/00-odl., 27/02-o0dl., 58/02-ZMR-1, 67/02-ZKZ-A, 110/02-ZUreP-1, 110/02-ZGO-1, 36/03-ZKZ-B, 55/03-ZKZ-
UPM-1, 43/11-ZKZ-C, 71/11 ZKZ-UPB2, 58/12 ZKZ-D, 27/16 ZKZ_E, 27/17- ZKme-1D in 79/17- ZKZ-F).

Namen priprave izhodiS¢ je, da se preveri ali nameravana Siritev kmetije upoSteva cilje urejanja prostora, stanje
prostora, prostorski razvoj in zahteve nadrejenih prostorskih aktov ter oceniti stanje in potrebe v prostoru.
Izhodi$¢a morajo utemeljiti predvsem:

- namen in potrebo po pripravi OPPN,

- kljuéne vsebinske predloge in nameravane reSitve prostorskega razvoja, upoStevanje nadrejenih aktov in
razvojnih ter varstvenih dokumentov,

- potrebne investicije v komunalno opremo,

- okvirne roke priprave OPPN in investicij.

Pobuda za pripravo OPPN se nana$a na Siritev kmetije z objekti in napravami, ki sluZijo kmetijski dejavnosti.
Investitor bi Zelel zagotoviti pogoje za gradnjo hleva za krave molznice in hleva za teleta.

Potreba po pripravi OPPN izhaja tako iz pobude nosilca kmetijskega gospodarstva z ID. §t. KMG-MID
100316899 po Siritvi dela kmetije v neposredni blizini obstojeCega kmetijskega gospodarstva. Ob samem
obstojeGem kmetijskem gospodarstvu zaradi konfiguracije terena in prostorske omejitve, Siritev ni mozna.
kmeckem gospodarstvu. Kmetija je druzinska kmetija. ObstojeCi objekti kmetije so locirani v zaselku OCeslavci,
na obmodju povrsin podezelskega naselja, kjer kmetija nima ve¢ moZnosti Siritve in delno s pomoZnimi
kmetijskimi objekti na obmocju najboljSih kmetijskih zemljis¢-K1. Gre za vecje kmetijsko gospodarstvo, ki obsega
43,77 ha zemlji8¢, od tega 41,27 ha lastnih obdelovalnih povrsin in 2,5 ha gozda. V najemu imajo e cca. 14,85
ha obdelovalne zemlje. Trenutno redijo 58 GVZ, od tega 40 krav molznic, ostalo je mlada Zivina.

Zakon o kmetijskih zemljiS¢ih omogoca lokalni skupnosti, da v kolikor to ni v nasprotju s strateSkimi usmeritvami
kmetijske objekte, ki so neposredno namenjeni kmetijski dejavnosti, in sicer:

- stavbe za rastlinsko pridelavo, Ce je nacin pridelave neposredno vezan na kmetijsko zemljiSce;

- stavbe za rejo Zivali (perutninske farme, hlevi, svinjaki, staje, kobilarne in podobne stavbe za rejo Zivali),
vkljuéno z objekti za skladi&enje gnoja in gnojevke, razen objektov, za katere je treba izvesti presojo vplivov na
okolje po predpisu, ki ureja vrste posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje;

- stavbe za spravilo pridelka (kmetijski silosi, kasCe, seniki, skednji, kozolci, koruznjaki in podobne stavbe za
spravilo pridelka, razen vinskih kleti in zidanic) in stavbe za predelavo lastnih kmetijskih pridelkov (sirame,
suSilnice sadja ipd.);

- druge nestanovanjske kmetijske stavbe (stavbe za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije).

Za vkljucitev pobude mora kmetijsko gospodarstvo izpolnjevati e dva pogoja, in sicer:

- v primeru kmetije po zakonu, ki ureja kmetijstvo, mora biti nosilec te kmetije obvezno pokojninsko zavarovan na
podlagi 17. ¢lena Zakona o pokojninskem in invalidskem zavarovanju,

- v primeru kmetijskega gospodarstva po zakonu, ki ureja kmetijstvo, organiziranega kot samostojni podjetnik ali
pravna oseba, mora to kmetijsko gospodarstvo v letu pred vioZitvijo pobude, z opravljanjem kmetijske dejavnosti
dosedi najmanj 60 % svojega letnega prihodka, pri &emer mora biti ta prihodek vecji od 30.000 eur.
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Pobudnik, nosilec kmetijskega gospodarstva s §t. KMG-MID 100316899, izpolnjuje pogoje za vkljuCitev v
postopek OPPN.

V okviru priprave OPPN bo izdelan tudi elaborat posegov na kmetijska zemljis¢a, ki bo obravnaval variantne
moznosti Siritve kmetije, saj gre za predlog zemljiS¢a s povrsino cca 7.345 m?, EkoloSka ocena vpliva na okolje
(izdelana s strani Kmetijsko gozdarsko zbornico Slovenije) ter Elaborat ekonomike.

1.1 OPREDELITEV OBMOCJA OBRAVNAVE -OBSTOJECE STANJE

Kmetija z ID §t. KMG-MID 100316899 leZi v naselju Oeslavci, ki se nahaja v jugovzhodnem delu Obéine Gornja
Radgona, cca. 10 km od mesta Gornja Radgona. Naselje spada v Krajevno skupnost Spodnji Ivanci. Po podatkih
statisticnega urada RS je imelo naselje v letu 2019-173 prebivalcev. 64,9% prebivalstva je staro med 15 in 64
let.

Slika 1: Polozaj naselja v Ob¢ini Gornja Radgona

Slika 2: PoloZaj kmetije v naselju
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1.2 OPREDELITEV OBMOCJA OBRAVNAVE -OBSTOJECA KMETIJA

Objekti obravnavane kmetije so locirani na SZ robu naselja OCeslavci, na zemljisu s parc. §t. 212/1, 209 in
212/2 vse k.o. 203-OcCeslavci (povrsina cca. 8.299 m2), ki je glede na kartografski del OPN obCine Gornja
Radgona opredelieno delno kot povrSine podezelskega naselja v nizinskem delu obé&ine- SKn in delno kot
najbolj8a kmetijska zemljis¢a - K1.

Faktor pozidanosti je visok, kmetija na obstojeCi lokaciji znotraj obmocja stavbnih zemljiS¢ nima ve¢ moznosti
Siritve. V okviru parc. §t. 209, k.o. 203-Oceslavci, ki je glede na planski dokument opredeljeno kot kmetijsko
zemljiSCe, so Ze zgrajeni tudi koritasti silosi.

Gre za vecje kmetijsko gospodarstvo, ki obsega 43,77 ha zemljiS¢, od tega 41,27 ha lastnih obdelovalnih povrsin
in 2,5 ha gozda. VV najemu imajo e cca. 14,85 ha obdelovalne zemlje. Trenutno redijo 58 GVZ, od tega 40 krav
molznic, ostalo je mlada zivina.

Slika 3: Pogled na kmetijo

Odlogitev za novogradnjo hleva je padla na podlagi zastarelega in dotrajanega obstojeCega hleva. Strojni park
kakor tudi ostala gospodarska poslopja na kmetiji so v zadovoljivem stanju. Mladi prevzemnik kmetije, ki je
kmetijo v letu 2019 prevzel od svojih starSev, je zaposlen na lastnem kmetijskem gospodarstvu in mu kmetijstvo
predstavlja edini dohodek. Na kmetiji sta Se zaposlena tudi njegova starsa.

Predlagana Siritev kmetije je v okviru na parc. §t. 592/2 in delno na parc. §t. 592/1 k.0. 203-OcCeslavci. Predlog je
lociran na povrsine, ki so glede na kartografski del OPN opredeljene kot obmocje najboljSih kmetijskih zeml;is¢-
K1. Gre za zemljiSCe, ki je edino v neposredni blizini gospodarskih poslopij in je v lasti investitorja, tako da druga
moznost za Siritev kmetije ni mozna. Gre za njivsko zemljiSCe, ki pa ga bo potrebno spremeniti zaradi potrebe
Siritve kmetije pri gradnji novih hlevov za rejo Zivali. Na slabSem zemljis¢u predvidenih objektov ni mozno locirati,
saj so s takdno pozicijo v neposredni blizini obstojeega kmetijskega gospodarstva, ki se neposredno navezuje
na predvideno novogradnjo. S predvideno Siritvijo kmetije se posega v komasacijsko obmocje, vendar gre za
skrajni rob komasiranih zemljis¢.

Poseg predvideva povr§ino cca. 7.345 m?, kar bi omogocilo dovolj veliko povrsino za razvoj kmetije z izgradnjo
dveh sodobnih hlevov in sicer hleva za mlado Zivino in hlev za krave molznice in presudene krave. Na obmodju
je izdelana idejna zasnova, ki predvideva gradnjo dveh hlevov za skupaj cca. 80 GVZ. Iz starega hleva se delno
preseli goveja Zivina, do Stevila, ki bo zagotavljal normalne pogoje vzreje. Osnutek ureditvene situacije je priloga
te pobude in izhodis¢.
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Slika 4: Pogled na lokacijo predvidene $iritve za potrebe hleva

Predlog Siritve bi omogoCil gradnjo kmetijski proizvodnji namenjenih objektov in njihovih spremljevalnih objektov
oziroma naprav ter ureditev manipulativnih povrSin. Prostor bivanju ne bo namenjen, saj je nov stanovanjski
objekt v neposredni blizini obstojecih gospodarskih objektov.

Lokacija Siritve je ob obstoje¢i kmetiji. Sama kmetija je ob robu naselja od koder se naprej razprostira odprta
krajina, kar zagotavlja manj vplivov na bivalno okolje vasi.

1.3 OPREDELITEV OBMOCJA OBRAVNAVE -RABA ZEMLJISC
V okviru rabe kmetijskih zemljis¢ je obmodje parc. §t. 592/2 in delno na parc. §t. 592/1 k.0. 203-Oceslavci

opredeljeno kot:
ID 1100- njiva oz. vrt

Slika 5: Kmetijska zemlji$¢a (dejanska raba tal)
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1.4 OPREDELITEV OBMOCJA OBRAVNAVE -USTVARJENE ZNACILNOSTI

ViSinski gabariti stanovanjskih objektov v obmodju poselitve se gibliejo od (k)+P+p do P+1+M. Gospodarski
objekti so ve€inoma pritlicni.

1.5 OPREDELITEV OBMOCJA OBRAVNAVE -PROGRAMSKA ANALIZA

V neposrednem obmocju po dostopnih podatkih niso prisotni drugi poslovni subjekti (na podlagi Uredbe, ki ureja
standardno klasifikacijo dejavnosti). V naselju OCeslavci so registrirani naslednji poslovni subjekti

45.200 Sre¢ko Zizek s.p.

96.021 Tatjana Pintari€ Lovrec s.p.
43.320 Robert Lovrec s.p.

43.310 Franc Vogrin s.p.

74.100 Damjana Celcar s.p.
70.220 DSJ33 d.o.o.

43.220 Anton Kauéi¢ s.p.

52.290 Smile logistika d.0.0.

Slika 6: Lokacije registriranih poslovnih subjektov v obmogju:
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A2 Pravno stanje iz predpisov, ki dolo€ajo ureditve

2.1 PRAVNA PODLAGA
Pravno podlago za pripravo OPPN dolo&ajo nasledniji zakonski in podzakonski predpisi ter obé&inski akti:

= Zakon o urejanju prostora -ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 61/2017)

= Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, 8t. 122/04, 33/07-ZPNacrt in 61/17-ZUreP-2)

= Zakon o kmetijskih zemljis¢ih (Uradni list RS, &t. 71/11-uradno preciS¢eno besedilo, 58/12, 27/16,
27/17-ZKme-1D in 79/17)

= Pravilnik o vsebini, obliki in nainu priprave obCinskega podrobnega prostorskega naérta (Uradni list
RS, §t. 99/07 in 61/17-ZUreP-2)

= Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, &t. 45/2019)

= QOdlok o obéinskem prostorskem nacrtu Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Obéine Gornja
Radgona, §t. 3/2015, teh.popr. 6/2017)

= Uredba o posegih vplivov na okolje, za katero je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni list RS,
§t. 51/14, 57/15, 26/17 in 105/2020)

2.1.1 Zakon o urejanju prostora -ZUreP-2

ZUreP-2 v prvem odstavku 119. €lena doloCa, da se za postopek priprave in sprejetia OPPN smiselno
uporabljajo doloCbe, ki veljajo za postopek priprave in sprejetia OPN. V drugem odstavku 118. ¢lena dolo¢a, da v
kolikor usmeritve za pripravo OPPN v OPN niso vnaprej podane, se pripravijo izhodi$¢a za pripravo OPPN ob
smiselni uporabi dolo¢b 108.¢lena.

Namen priprave izhodiS¢ je preveriti ali nameravana Siritev kmetije upoSteva cilje urejanja prostora, stanje
prostora, prostorski razvoj in zahteve nadrejenih prostorskih aktov ter oceniti stanje in potrebe v prostoru.
Izhodis¢a morajo utemeljiti zlasti:

- namen in potrebo po pripravi OPPN,

- klju¢ne vsebinske predloge in nameravane Siritve prostorskega razvoja, upo$tevanje nadrejenih aktov in
razvojnih ter varstvenih dokumentov,

- potrebne investicije v komunalno opremo,

- okvirne roke za pripravo OPPN in investicij.

2.1.2 Prostorski red Slovenije-PRS

PRS v Sestem, osem in devetem odstavku 73. ¢lena dolo¢a, da kjer je mozno, se spodbuja Sirjenje obstojecih
kmeckih gospodarstev pred gradnjo novih. Gradnja kmetij zunaj poselitvenih obmocij se praviloma usmerja kot
nadomestna ali dopolnilna gradnja na lokacije obstoje€ih objektov. Nove razvojno perspektivne kmetije je mozno
iziemoma umes$Cati zunaj poselitvenih obmocij, tako da se s tem zagotovi potrebna povrsina za razvoj kmetije.
Pri na€rtovanju novih in Siritvi obstojecih objektov za potrebe kmetijske dejavnosti zunaj poselitvenih obmogij je
treba upostevati tudi usmeritev kmetije, razpolaganje s kmetijskimi zemljiSCi ter stik naselja in kmetijskih zemljiS¢.
Grajeno obmocje razvojno perspektivne kmetije se lahko poveca, Ce to terja velikost ali proizvodna usmeritev
kmetije, usmeritev v obrt, kmecki turizem ali Ce se gradi nova stanovanjska zgradba za potrebe druzine.

V 94. ¢lenu PRS je dologeno, da se lega objekta doloci z namenom, da bo zagotovljena kvaliteta bivanja v naértovanem
objektu in bliznji okolici. Kriteriji za doloCanje lege objekta so terenske razmere, predpisani odmiki od objektov prometnega
omrezja, odmik od meja sosednjih zemljis¢ in objektov ter razmerja med objekti, volumni in odmiki. V naseljih, grajenih na
zgodovinskem vzorcu in opredeljenih kot kulturna dedi¢ina, se kvaliteto bivanja zagotavlja s prilagojenimi ukrepi.

Kot terenske razmere se Stejejo reliefne, geoloske, hidroloSke, klimatske, pedoloske in bioloSke znadilnosti
lokacije, kot so naklon in orientacija zemljis¢a (terena), nosilnost in stabilnost zemljiS¢a (terena), lega ob obalah
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vodotokov in morja, gladina talne vode, poplavne razmere, oson¢enost (senéne lege v ozkih dolinah, vzpetine,

visoka drevesa), prevetrenost (ohranjanje in vzpostavljanje koridorjev hladnega zraka), prevladujoe smeri

vetrov in podobno. Odmiki od objektov prometnega omrezja in objektov gospodarske javne infrastrukture so

dologeni s predpisi s podrogja prometa in gospodarske javne infrastrukture. Pri dologanju lege objekta je treba

upoStevati, da mora biti na predmetnem zemljiSCu zagotovljenega dovolj prostora za prikljucitev objekta na

komunalno infrastrukturo. Odmik od meja sosednjih zemlji$¢ in objektov mora zagotavljati ustrezne svetlobno-

tehnine, pozarnovarnostne in druge pogoje. Gradnja objekta ob meji zemljiSCa, na katerem se nacrtuje, je

moZzna, kadar:

1. nibistveno zmanj$ana kakovost prostora oziroma kadar ni prizadeta javna korist;

2. gre za tipologijo gradnje v strnjenem nizu ali gruci oziroma kadar je nacin gradnje znacilen za naselje;

3. gre za koncept tradicionalne tlorisne zasnove obravnavanega obmocja ali za uvajanje nove, nacrtovana
novogradnja pa ne slab$a bivalnih in funkcionalnih pogojev v okolici;

4. gre za nadomestno gradnjo ob meji zemljis¢a (postavitev ob obstojeci pozarni zid sosednjega objekta in
podobno).

Razmerja med objekti, volumni in odmiki je treba doloCiti z vidika zagotavljanja zadostne osoncenosti,

zasebnosti, varnosti in dostopnosti, zlasti z izbiranjem primerno osoncenih lokacij za gradnjo, dolo¢anjem

zadostnih odmikov med stavbami oziroma med deli stavb, oblikovanjem stavbnih volumnov, ustreznim

projektiranjem oken in drugih svetlobnih odprtin ter z ustrezno orientacijo stavb in cestne mreZe.

99. ¢len PRS dolo¢a, da gradnja zunaj poselitvenih obmogij ni dovoljena, e za prostorsko enoto niso dolo¢ena

merila in pogoji glede gradnje zunaj poselitvenih obmocij. Gradnja objektov zunaj poselitvenih obmocij, ki sluZi

za potrebe kmetijske in gozdarske dejavnosti, upravljanja voda, Sporta in rekreacije zunaj poselitvenih obmodij,

pridobivanja mineralnih surovin, pridobivanja energije in izkoris¢anja drugih naravnih virov, varnosti drzavljanov

in njihovega premozenja, obrambe, varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami in javne infrastrukture mora

zadoSCati naslednjim merilom:

5. njihova izvedba ali uporaba ni v nasprotju z javno koristjo;

je mogoCe z razumnimi stroski zagotoviti komunalno opremo zemljisca;

ne bi povzro€ila vidnega razvrednotenja prostora;

ne bi povzro€ila Skodljivih vplivov na okolje;

taka gradnja ne bi ogrozala naravnih vrednot, biotske raznovrstnosti in kulturne dediscine;

0. taka gradnja ne bi ogrozila kakovosti naravnih virov ali otezevala dejavnosti, ki so vezane na njihovo rabo
(kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo, pridobivanje mineralnih surovin).

S©OxoNe®

Pri gradniji objektov zunaj poselitvenih obmocij je treba:

1. ohranjati skladnost med funkcijami doloenega obmodja;

2. obstojeo grajeno strukturo oblikovno dopolnjevati na nacin, da se ohranjajo kakovostne prostorske
strukture;

3. zagotavljati smotrno rabo prostora in umeS¢ati objekte v blizino naselij oziroma na vidno manj izpostavijene
povrsine;

4. urediti odprte bivalne in ostale zunanje povrsine.

Na obmodjih, kjer je razprSena poselitev spoznana kot avtohtoni poselitveni vzorec, je mozna gradnja novih
objektov z enako ali zdruzljivo namembnostjo. Pri nacrtovanju objektov je potrebno upostevati vzorec obstojece
razporeditve objektov, velikost objektov ter s tem ohranjati kulturno krajino. Za obmocje razprSene poselitve je
treba opredeliti prostorsko enoto. Pri dolo¢anju obmocij ali lokacij za gradnjo objektov zunaj poselitvenih obmocij
se je treba izogibati varovanim in potencialno ogroZzenim obmocjem po predpisih o vodah ter kmetijskim
zemljiCem z visokim pridelovalnim potencialom.

2.1.3 Zakon o kmetijskih zemljis¢ih-ZKZ

3.ea Clen ZKZ omogoca lokalni skupnosti, da lahko, ¢e to ni v nasprotju s strateSkimi usmeritvami prostorskega
razvoja lokalne skupnosti, z ob&inskim podrobnim prostorskim nacrtom v skladu z zakonom, ki ureja prostorsko
naCrtovanje (v nadaljnjem besedilu: OPPN), na kmetijskih zemljisCih brez spremembe namenske rabe nacrtuje
naslednje kmetijske objekte, ki so neposredno namenjeni kmetijski dejavnosti:
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a) stavbe za rastlinsko pridelavo, e je nacin pridelave neposredno vezan na kmetijsko zemljisce;

b) stavbe za rejo Zivali (perutninske farme, hlevi, svinjaki, staje, kobilarne in podobne stavbe za rejo zivali),
vkljuéno z objekti za skladiSCenje gnoja in gnojevke, razen objektov, za katere je treba izvesti presojo
vplivov na okolje po predpisu, ki ureja vrste posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na
okolje;

c) stavbe za spravilo pridelka (kmetijski silosi, kasCe, kleti, seniki, skednji, kozolci, koruznjaki in podobne

stavbe za spravilo pridelka, razen vinskih Kleti in zidanic) in stavbe za predelavo lastnih kmetijskih pridelkov

(sirarne, susilnice sadja ipd.);

druge nestanovanjske kmetijske stavbe (stavbe za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije).

(@3
-~

Zgoraj navedeni objekti se najprej nacrtujejo v blizini obstojede lokacije kmetijskega gospodarstva oziroma
zadruge, registrirane za dejavnost kmetijstva, ¢e pa to ni mogoce, pa se jih prednostno nacrtujejo na kmetijskih
zemljisCih nizjih bonitet.

Za nacCrtovanje objektov po 3.ea ¢lenu mora lokalna skupnost osnutku OPPN priloziti elaborat, iz katerega je
razvidno, da se objekti iz tega ¢lena nacrtujejo v skladu s prejSnjim odstavkom.

V postopek priprave OPPN iz tega €lena so lahko vkljuCene le pobude subjektov, ki izpolnjujejo naslednje
pogoje:
- v primeru kmetije po zakonu, ki ureja kmetijstvo, mora biti nosilec te kmetije obvezno pokojninsko in
invalidsko zavarovan na podlagi 17. lena Zakona o pokojninskem in invalidskem zavarovanju (Uradni list
RS, §t. 96/12, 39/13, 99/13 — ZSVarPre-C, 101/13 — ZIPRS1415, 44/14 — ORZP1Z206, 85/14 - ZUJF-B,
95/14 - ZUJF-C, 90/15 — ZIUPTD in 102/15);
- v primeru kmetijskega gospodarstva po zakonu, ki ureja kmetijstvo, organiziranega kot samostojni
podjetnik ali pravna oseba, mora to kmetijsko gospodarstvo v letu pred vloZitvijo pobude iz petega odstavka
tega ¢lena z opravljanjem kmetijske dejavnosti doseCi najmanj 60 odstotkov svojega letnega prihodka, pri
¢emer mora biti ta prihodek vecji od 30.000 eurov.

Ne glede na dolo¢be zakona, ki ureja prostorsko nacrtovanje, lokalna skupnost s sklepom o zacetku priprave
OPPN ugotovi tudi izpolnjevanje pogojev iz toCke a), toCke b), tocke c) oziroma iz tocke €) Cetrtega odstavka
tega Clena.

Ne glede na prvi odstavek 3.ea €lena se z OPPN lahko nacrtuje preselitev kmetijskih gospodarstev v celoti, pri
¢emer se sme ne glede na zakon, ki ureja graditev objektov, dovoljenje za gradnjo stanovanjskega objekta izdati
Sele po pridobitvi uporabnega dovoljenja za kmetijske objekte iz prvega odstavka tega ¢lena.

Kmetijski objekti iz prvega odstavka tega ¢lena se lahko uporabljajo le v kmetijske namene.

Ne glede na zakon, ki ureja prostorsko nacrtovanie, se prostorski akt lokalne skupnosti, ki dolo¢a namensko rabo
prostora, z uveljavitvijo OPPN iz tega ¢lena nadomes¢a z OPPN v delu, ki ga doloa OPPN. Lokalna skupnost
ob prvi spremembi prostorskega akta lokalne skupnosti spremembe, ki so nastale z uveljavitvijo OPPN, vnese v
prostorski akt lokalne skupnosti po postopku, kot to dolo¢a zakon, ki ureja prostorsko nacrtovanje.

2.1.4 Pravilnik o vsebini, obliki in naéinu priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta

Pravilnik v prvem odstavku 2. ¢lenu dolo¢a, da se OPPN med drugim izdela za prostorske ureditve na obmogjih:

- sanacije razprSene gradnje, in sicer za obmocje razprSene gradnje, ki se vkljuéi v obmocje naselij, za
obmodje razprSene gradnije, ki se opredeli kot obmocje novega naselja, in za obmocje razprSene gradnje, ki
se opredeli kot posebno zakljueno obmodje,

- celovite oziroma delne prenove naselja,

- razvoja naselja kot Siritev na nove povrsine,
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- pomembnejSe gospodarske javne infrastrukture,

- prostorskih ureditev lokalnega pomena zaradi sanacije posledic naravnih in drugih nesrec,

- izkori¢anja mineralnih surovin in rud ter njihove sanacije in

- kjer se zaradi obsega ali vplivov predvidenih ureditev na okolje zahteva celovit pristop, kakor tudi na vegjih
obmodij v naselju, ki so namenjena zgo$€anju pozidave.

Nadalje v tretiem odstavku 2. &lenu doloCa, da podrobni nadrt se izdela za obmogje enote urejanja prostora ali za

manj$e obmocje znotraj posamezne enote urejanja prostora, za katero je tako dolo¢eno v ob&inskem prostorskem naértu.

Podrobni naért se lahko izdela za posamezno enoto urejanja prostora ali manj$e obmocje znotraj posamezne enote urejanja

prostora tudi, &e to ni dolo€eno v obCinskem prostorskem nacrtu in se takSna potreba izkaZe po sprejetju obCinskega

prostorskega nadrta. Potreba je izkazana kadar:

- se za obmodje ali manj$e obmocje znotraj posamezne enote urejanja prostora izkaze investicijski interes in
ta ni v nasprotju s strateSkimi usmeritvami prostorskega razvoja ob¢ine oziroma ne odstopa od prostorskih
izvedbenih pogojev, ki veljajo za predlagano obmodje,

- so potrebne prostorske ureditve zaradi posledic naravnih in drugih nesre€.

Prvi in tretji odstavek 3. €lena doloCata, da se s podrobnim nacrtom ob upo$tevanju prostorskih izvedbenih
pogojev iz obCinskega prostorskega nacrta podrobneje dologi:

obmocje podrobnega nacrta,

- arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev,

- obmodja, za katera se projektne reSitve pridobijo z javnim nate¢ajem, kadar je to potrebno,

- nadrt parcelacije,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve, Ce je ta potrebna,

- reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, vkljuéno z varstvom pred

pozarom,

- pogoje glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,

- vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

- dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev.

Vsebine iz prvega odstavka tega €lena se doloCijo tako podrobno, da je na njihovi podlagi mozno izdelati
projekte za izdajo gradbenega dovoljenja po predpisih o graditvi objektov.

2.1.5 Pravilnik o elaboratu ekonomike

V 62. ¢lenu ZUreP-2 so doloene obvezne strokovne podlage za pripravo prostorskih aktov. Kot obvezna
strokovna podlaga za pripravo OPPN se izdela elaborat ekonomike. V Uradnem listu RS, &t. 45/19, je bil
objavljen Pravilnik o elaboratu ekonomike, ki podrobneje dolo¢a vsebino in obliko elaborata ekonomike.

Elaborat ekonomike je namenjen:

- oceni investicij in doloCitvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture, ki jo je treba dograditi ali zgraditi za namen izvedbe prostorskih ureditev,
naértovanih z obCinskim prostorskim naértom (v nadaljnjem besedilu: OPN) ali obg&inskim podrobnim
prostorskim nacrtom (v nadaljnjem besedilu; OPPN), ter

- oceni investicij in dolo€itvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje druzbene infrastrukture, ki jo
je treba zgraditi, dograditi ali jo zagotoviti na drug na¢in za namen izvedbe prostorskih ureditev v OPN ali
OPPN.

Podlage za izdelavo elaborata ekonomike so:
- prostorski strateSki akti, ob&inski prostorski plan;
- strokovne podlage za pripravo OPN ali OPPN za obstojeCo in nacrtovano komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo ter druzbeno infrastrukturo;
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- podatki o stanju in zmogljivosti komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter
druzbene infrastrukture;

- dokumentacija za nacrtovano komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, izdelano v
skladu s predpisi, ki urejajo graditev, Ce je na razpolago v ¢asu izdelave elaborata ekonomike;

- investicijska dokumentacija, izdelana v skladu s predpisi o investicijski dokumentaciji na podro¢ju javnih
financ, Ce je na razpolago v Casu izdelave elaborata ekonomike;

- druga razpolozljiva dokumentacija.

Kot dolo¢a 13. €len pravilnika, elaborat ekonomike vsebuije tekstualni in graficni del.

Tekstualni del vsebuje naslednja poglavja:
1. kljuéne ugotovitve;
2. komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura;
3. druzbena infrastruktura.

Grafiéni del vsebuje naslednje prikaze:
- prikaz obstojeCe in nacrtovane posamezne vrste komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture z opredelitvijo etapnosti;
- prikaz posamezne vrste druzbene infrastrukture na pregledni karti v obsegu glede na predmet
obravnave.

2.1.6 Odlok o oh¢inskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Gornja Radgona (Uradno glasilo Obéine Gornja
Radgona, st. 3/2015, teh.popr. 6/2017)

Slika 7: Namenska raba v OPN Ob¢ine Gornja Radgona

OBADNA GORNIA RADGONA - PROSTORSKE INFORMACLISK SISTEM - peogmiski prias
ObZinski prostorshki nalrt (OPN) > Nameanska raba
7 7 2 =8 LEGENDA:
0P - Mamerska raba
5 - Dbmafie stuases] (55, S5, SN, 59, 5, )
I
[ S —
[T - praston st o s
| T 2 comotte swae poveie 5, 22, 70,20, 200
- GEmotie prametm i, (B P, PLL PO, R,
=
[
P p—
rtfan Tmesgies (1 3
Gamie erq s
Baaritratn vode 04, M)
VI - Dbrectia vecns bttt
1 4 Otrmotin misacston s 1, L1y
- Cmots za patrabe strarmbe s raml
[ [ ——
truogems sammtarsi
aamska 55
PosEncts Ul prastors (BEUR)
O
O — 20 L] 10om Emm(ﬂl
e 1: 7560 referenZna lnifa
OINALENA LOKACIIA: y = S7EE79.5, x = 163739.5 (D48/GHK) e
ittnfwww. peoprostoronet/piso; Eas trpisar 5. avgust 2020 19:39:25; uporabnik: lidgaibis-idesal.si
NumeriZno meriio fe weliawno, So znafa doffina referenine linie 10 om. Grafiéno merio je veljawno v vsakem primens.
& FIS0 - OBCINA GORNIA RADGONA (22 uradne informacise se abmie na pristojne ustnave)
stran 10d 2

Vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=RADGONA

Obmocje predvidenega OPPN z vidika usmerjanja prostorskega razvoja ureja Odlok o ob&inskem prostorskem
nacrtu Ob¢ine Gornja Radgona (Uradno glasilo Obcine Gornja Radgona, §t. 3/2015, teh.popr. 6/2017).
Obmocje predlagane Siritve kmetije posega na obmocje najboljsih kmetijskih zemljis¢-K1.
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4, Clen
(moznosti prostorskega razvoja)

(1) Moznosti prostorskega razvoja obcine izhajajo iz njenih naravnih danosti, ki so pogojevale
druzbeni razvoj ob¢ine.

(2) Na celotnem obmoéju ob¢ine se tako pojavljajo mozZnosti za razvoj kmetijske dejavnosti.
Razvoj intenzivne kmetijske dejavnosti je mogoé na obmogjih z visokim pridelovalnim potencialom
izven obmogij varstva narave in izven varovanih vodovarstvenih obmogij, kjer se spodbuja razvoj
ekstenzivnega, okolju prijaznega kmetijstva. Obstojete kmetije se razvijajo znotraj svojih
razpoloZljivih zemljis¢. Medtem, ko se spodbuja umestanje novih kmetij izven strnjenih delov
naselij, na njihove robove oz. na obmoéja razprsene poselitve.

(7) Prostorski razvoj ostalih naselij in obmocij razprsene poselitve je usmerjen v pozidavo
obstojetih nepozidanih stavbnih zemljis¢, zaradi boljSe izkoriséenosti gospodarske javne
infrastrukture pa tudi v zapolnitev vrzeli znotraj naselij in na njihove robove. Z zapolnitvijo vrzeli se
ohranja tudi tradicionalna struktura naselij.

(8) Pri prostorskem razvoju ob¢ine ter umeséanju poselitve in razlicnih dejavnosti v prostor se
uposteva posebna obmo¢ja varstvenih in pravnih reZzimov. Poselitev in dejavnosti se prednostno
usmerjajo izven teh obmogij, v kolikor pa to iz razliénih vzrokov ni mozno, se lahko poselitev in
razvoj dejavnosti, pod posebnimi pogoji in s soglasjem pristojnih sluzb, umeséa tudi na ta obmoéja.

6. élen
(cilji prostorskega razvoja obéine)

Na osnovi analize stanja, teZen), razvojnih potreb in moznosti prostorskega razvoja obCine, so

doloéeni naslednji cilji prostorskega razvoja obéine:

- zagotovitev trajnostnega prostorskega razvoja celotnega obmoéja obéine, ob ohranjanju biotske
raznovrstnosti in obmocij varstva narave, kot bistvenih sestavin kakovostnega naravnega okolja,
celostnem ohranjanju in trajnostni rabi kulturne dedié€ine ter ohranjanju kulturne krajine,

- zagotovitev zadostnih povrsin stavbnin zemljis¢ za stanovanjsko gradnjo znotraj mesta Gomja
Radgona in v ostalih strnjenih naseljih ter na obmogjih razprene poselitve,

- zaqotovitev kvalitetnega bivalnega okolja v mestu Gornja Radgona in v ostalih strnjenih naseljih z
vkljucitvijo oz. nacrtovanjem zelenih povrsin, opremljenostjo z gospodarsko javno infrastrukturo,
itd.

- zagotovitev zadostnih povréin za razvoj centralnih dejavnosti, zelenih povrsin, tunizma in Sportno
— rekreacijskih dejavnosti,

- zagotovitev zadostnih povrsin za razvoj gospodarskih dejavnosti,

- pavezovanje in zdruzevanje obstojedih in novih Sportno — rekreacijskih ter tunisticnin poti ter
njihovo navezovanje na turisticno zanimive lokacije,

- razvoj turizma in Sportno — rekreacijskih povrsin v skladu z omejitvami v prostoru,

- ohranjanje prekomejnega sodelovanja pri urejanju prostora in drugih meddrzavnih projektin,

- ohranjanje in razvo] kmetijske dejavnosti v skladu z omejitvami v prostoru,

- Izbolj3anje trajnostne mabilnosti in spodbujanje fizicne integracije prometnih podsistemov,

- obnavljanje, dograjevanje in posodabljanje gospodarske javne infrastrukture,

- zagotavljanje varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami,

- zagotoviti uéinkovito raba energije ter povecanje rabe obnovljivin virov energije, ipd.
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8. clen
(prednostna obmocgja za razvoj poselitve in razvoj dejavnosti)

(1) Poselitev se prednostno usmerja na proste povrsine znotraj naselj, zaradi racionalne izrabe
gospodarske javne infrastrukture pa tudi na nova obmogja v vrzelih abstojecih naselij in na njihovih
robovih.

(2) V gricevnatem delu obéine predstavija avtohtono obliko poselitve razpréena poselitev, zaradi
¢esar le ta, na obmogju obCine, ne predstavija negativnega pojava v prostoru. Njeno ohranjanje ni
pomembno samo zaradi ohranjanja poselitve, ampak fudi zaradi njenega prispevka k
prepoznavnosti in ohranjanju kulturne krajine sirsega obmocja Slovenskih goric. Zaradi navedenega
Je razprieno poselitev potrebno ohranjati in smiselno dopolnjevati obstojeta stavbna zemljisca
(zaokrozevanje, zapolnjevanje, Siritev, ipd.) ter jo istofasno varovati pred novo 0z. mnoZicno
giritvijo, v smislu oblikovanja navih obmaocij razpriene poselitve izven strnjenih obmadij naselij.

(3) Poselitev v vseh oblikah se usmerja izven obmogi] naravnih vrednot, varovanih habitatnih tipov
ter habitatov varovanih vrst. Tam kjer to, iz razliénih razlogov ni mogoce, se poselitev umeséa v
prostor pod pogoji in na podlagi soglasja pristojne sluzbe.

(4) Kmetijska dejavnost se zaradi njenega prispevka k ohranjanju poselitve in kultumne krajine
ohranja na celotnem obmocju obcine. Intenzivna kmetijska dejavnost se usmerja izven

fal
vodovarstvenih obmo€ij in obmoci varstva narave. V gricevnatem delu obcine se ohranja
vinogradniska in sadjarska dejavnost. Ohranjajo se obstojece kmetije, ki se razvijajo znotraj svojih
prostorskih zmoznosti, medtem ko se spodbuja umeséanje novih kmetij na robe in izven naselij 0z.
na obmocja razpriene poselitve.

9. ¢len
(omrezje naselij, z vlogo in funkcijo posameznih naselij)

(1) OmrezZje naselij v obéini, 5 svojo viogo in funkcijo, tvorijo vsa v prostarskem naériu opredeljena
naselja.

(8) Ostala naselja v obéini nimajo pomembnej5e vioge v omreZju naselij v obcini. Opredeljena so
kot pretezno podezelska naselja, kjer se poleg bivanja zagotavlja tudi razvoj kmetij z dopolnilnimi
dejavnostmi, razvoj obrti oz. podjetnistva, razvoj povrsin druzbene infrastrukture, oskrbe, rekreacije
In turizma.
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Pobuda in izhodisca za pripravo OPPN za Siritev kmetijskega BIS
gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v Oceslavcih

36. clen
(razvojna obmog¢ja za posamezne dejavnosti, ki so vezane na naravne vire)

(1) Razvoj v krajini se usmerja v razvoj tistih dejavnosti, ki temeljijo na naravnih potencialih ob¢ine.
Med take dejavnosti na obmotju ob¢ine sodijo kmetijstvo, gozdarstvo, vode, turizem, rekreacija in
mineralne surovine.

(2) Kmetijska dejavnost se zaradi samega pomena, ki ga ima med drugim tudi z vidika razvoja
krajine, prednostno ohranja na celotnem obmoéju obéine. Intenzivna kmetijska dejavnost se
vodovarstvenih obmocij in izven obmocij varstva narave, kjer se spodbuja tudi intenzivna pridelava
pod rastlinjaki z namakanjem in ogrevanjem. V gri¢evnatem delu ob¢ine se ohranja vinogradniska in
sadjarska dejavnost. Na vodovarstvenih obmogjih in obmogjih varstva narave se spodbuja razvoj

ekstenzivnega ekoloskega oz. integriranega kmetijstva, s ¢imer se zagotovi zaséita vodnih virov, ki
so pomembni za oskrbo s pitno vodo ter varovanje in ohranjanje posebnih obmogij varstva narave.
Na obmoéju vetjih kmetijskih kompleksov se ohranjajo in na novo vzpostavijajo mejice, Zivice,
gozdni otoki, ipd., s ¢éimer se ohranja biotska raznovrstnost.

(3) Na delu ob¢ine so hile v preteklosti Ze izvedene agrame operacije 0z. natantneje melioracije
(osuSevanje in namakanje), z namenom izboljSanja kmetijskin zemljis¢ oz. izholj$anja pogojev
obdelave.

49. ¢len
(razdelitev prostora obéine na enote oz. podenote urejanja prostora, z dolocitvijo osnove oz.
podrobnej$e namenske rabe prostora)

Na obmoéju prostora obéine so doloéene naslednje enote oz. podenote urejanja prostora, znotraj
katerih so doloena obmoéja 0z. povrSine osnovne ali podrobnej$e namenske rabe prostora,
opredeljeni rezimi oz. posebna obmoéja varstvenih in pravnih rezimov, ki se nahajajo znotraj
posamezne enote oz. podenote urejanja prostora, ki jih je potrebno upostevati pri gradnji objektov in
nacrtovanju posegov v prostor ter za posamezne enote oz. podenote urejanja prostora opredeljeni
nacini urejanja obmocij:

a) Enote oz. podenote urejanja prostora doloéene v naseljih, zaselkih in ostalih obmogjih stavbnih
zemljisé

Naselje R e ozngmggrﬂsnﬁg:m Regimi* | MNacin | g7
podenote enote | podenote_ namenske rabe prostora _ urejanja
Oceslavci
i s SKnv—;IJc::réine I' v\}jg(%f%l)
sl | PRI ] ot en e | e (00
PC — povrsine cest HMO
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Pobuda in izhodisca za pripravo OPPN za Siritev kmetijskega BIS
gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v Oceslavcih
KD
(940, 1004,
9673,
18039,
A — povrsine razpriene poselitve 27512,
Gornji lvanjei | Juzni del obéine izven PC - powrsine cest 21504,)
) | . 0 - obmotja okoljske infrastrukture NV (6949)
. 0;"'?:':“"". | obmotiavasta | gygs | K1-nabolga kmetjska zemiisia EPO
psomgj.;;:;]c' narave [")ZP y no K2 — druga kmetijska zemljiséa WO (vrelci)
G - gozdna zemljiséa erozija
VC —celinske vode (QU, 2U)
Pm, Fs, Py,
Pp
poplave
HMO

2.1.7 Uredba o posegih vplivov na okolje, za katero je treba izvesti presojo vplivov na okolje

3.ea Clen ZKZ omogoca lokalni skupnosti, da lahko, &e to ni v nasprotju s strateSkimi usmeritvami prostorskega
razvoja lokalne skupnosti, z ob&inskim podrobnim prostorskim nacrtom v skladu z zakonom, ki ureja prostorsko
nacrtovanje (v nadaljnjem besedilu: OPPN), na kmetijskih zemljisCih brez spremembe namenske rabe nacrtuje

naslednje kmetijske objekte, ki so neposredno namenjeni kmetijski dejavnosti:

d) stavbe za rejo zivali (perutninske farme, hlevi, svinjaki, staje, kobilarne in podobne stavbe za rejo Zivali),
vkljuéno z objekti za skladis¢enje gnoja in gnojevke, razen objektov, za katere je treba izvesti presojo
vplivov na okolje po predpisu, ki ureja vrste posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo

vplivov na okolje;

Investitor nacrtuje gradnjo stavb za rejo zivali ob obstojeem kmetijskem gospodarstvu in izpolnjuje pogoje iz

alineje a) 4. odstavka navedenega Clena. Predvidene stavbe ne presegajo praga glede potrebnosti PVO.

IzvleCek Priloge 1 Uredbe o posegih vplivov na okolje, za katero je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni

list RS, &t. 51/14, 57/15 in 26/17):

Slika 8: Izvle¢ek iz Uredbe
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Pobuda in izhodisca za pripravo OPPN za Siritev kmetijskega BIS
gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v Oceslavcih
SRR = .. — '|m1 '[pp%’
Kmﬂliilﬂn gﬂmdal‘!t\'ﬁ ﬁhogqim
Pm;e!gh za preoblikovanje kmetijskih zemljiskih posestev na povrsini najmanj
Al 20 ha
Agromelioracije’, &e gre za rabo necbdelanih zemljisé ali polnaravnih obmoéij za intenzivno
Al kmetijstvo”
N E s na povrsini najmanj 100 ha
All2 s na povriini od 10 do 100 ha
Al Vodnogospodarski projekti za kmetijstvo, vkljuéno z namakalnimi in izsu$evalnimi® projekti
» e znasa povrsina nad 100 ha in zmogljivost vsaj 10 milijonov m” ali ved
Al ali povpreéno letno 100 U/s ali veé
Alll2 |s Geznasa povr$ina nad 10 ha, ali zmogljivost vsaj 2500 m* ali10 l/s
ANV Pogozditev”, osnovanje gozdne plantaze® ali kréitev gozda®
A1 |+ napovriini nad 30 ha
AV.2 |= na povriini najmanj 5 ha
AN Objekti za intenzivno rejo Zivali
AN « znajmanj 85.000 mesti za piséance ali z najmanj 60.000 mesti za kokosi*
ANM2Z |- znajmanj 10.000 in manj kot 85.000 mesti za piséance,
z najmanj 10.000 in manj kot 60.000 mesti za kokosi,
z najmanj 10.000 mesti za druge vrste perutnine
AN3 « znajmanj 3000 mesti za prasice pitance (nad 30 kg teze)”
« znajmanj 700 mest in manj kot 3000 mesti za prasice pitance (nad 30 kg
ANA4 teze)
ANS « z najmanj 900 mesti za plemenske svinje”
ANVB « 7 najmanj 200 in manj kot 900 za plemenske svinje
» z zmogljivostio namestitve najmanj 500 GVZ. ko gre za govedo, konje,
ANT drobnico ali mesano rejo ved vrst Zivali
» z zmagljivostio namestitve najmanj 200 in manj kot 500 GVZ, ko gre za
ANTA govedo, konje, drobnico ali mesano rejo ved vrst Zivali
AVl [Ribogojsivo
Marikultura na povrsini, vegji od 5 ha, ko gre za skolj¢igca, ali vzreja morskih
ANL1 |rib na vzrejni povrSini, vedji od 1000 m*
Vzreja salmonidnih rib z odvzemom vode nad 100 I/s ali z zmogljivostjo letne
AVIL.2 |proizvodnje nad 50t
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Pobuda in izhodi$¢a za pripravo OPPN za Siritev kmetijskega l 5’5
gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v Oceslavcih

A3 Omejitve in teznje v prostoru

3.1 DRZAVNI PROSTORSKI NACRTI V OBMOCJU

Slika 9: Prikaz obmodij, ki se urejajo z DPN

0Bl INA GORNIA RADGONA - PROSTORSK] INFORMACLISKT SISTEM - prikaz

Druge driavne veebine > Driavni prostorski akti in ulorepi

Bekwvnl prostanakl kel - SPREIETT
Drkavnl prostarskl aktl = V PRIPRAVI

vl javnl atasnl ukrepl

(I e—
merio 1 30240 referentna bnga

OZNACENA LOKACDA: y = S7E5T3.5, x = 163739.5 (DAZ/GK)

Frttpzfwww. peoprostnrnet/piso; Zas irplsar 5. avgust 2020 30:05:43; uporabnik: lidja@ibis-idesal si
Humeriéno meriia je weljavno, fo znada doffina referenéne linije 10 om. Grafifne merio je weljawno v vsakem primeru.
& FIS0 - OBLINA GORNIA RADGONA (12 uradne informacte se obmie na pristojne uskanove)

atran 1od2

Na SirSem obmodju predvidenega OPPN je sprejet DPN.
DrZavni prostorski akti - SPREJETI:

IME: Drzavni lokacijski nacrt za DV 2 110 kV Lenart - Radenci
PREDPIS: Uradni list RS, §t. 20/09-758, 80/10-4305 - ZUPUDPP
ORGAN: Vlada RS

DATUM: 2009-3-31

OPOMBA: Obmodje veljavnega drzavnega prostorskega nacrta
FAZA: Veljaven

VRSTA: Daljnovodi

Vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=RADGONA

3.2 VARSTVENI REZIMI
3.2.1 Kulturne dedis¢ina
Na SirSem obmocju obravnave so prisotne naslednje enote kulturne dediscine:

= Ogeslavci-Gomila (ESD:937), 5
= Oceslavci-Gomilno grobis¢e Gomile (ESD:9673),
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Pobuda in izhodi$¢a za pripravo OPPN za Siritev kmetijskega l 5’5
gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v Ogeslavcih

Slika 10: Enote kulturne dediscine

OBLINA SORNIA RADGONA - PROSTORSKT INFORMACLISKE SISTEM - peogradsi prikaz

Druge driavne = = redimi kulturne dediffine eVRD

1 —
meris 1: 15120 referengna uaga

OZMALENA LOKACDIA: y = STS924.8, x = 1624586 (DAS/GK)

ittp://wwwe. peoprostor net/piso; Zas (mpisar 5. avgust 2020 20:56:48; uporabnik: lidgadibis-idesal.si
NumeriEno maerfo fe veliawno, & mnada doffina referenine lintle 10 om. Grafifno mera je veliavno v vsakem primers.
@nso-oatnnmmtumm“mmmmmmm

stran 1od 2

Vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=RADGONA

Lokacija predvidene Siritve kmetije ne sega v nobeno od vplivnih obmo€ij kulturne dediscine.

3.2.2 Naravne vrednote in varstvo voda

Ob obravnavanem obmocju po dostopnih podatkih ni opredeljenih naravnih vrednot. Na SirSem obmodju se
nahaja ekolosko pomembno obmocje EPO 44900-Radgonsko-Kapelske Gorice.

Slika 11: Naravne vrednote na $irSem obmodju

OBLINA GORNIA RADGONA - P ENFOAMACIISKT SISTEM - prikaz

Druge driavne vsebine > Narava in okolje > Varstvo narave

I R —
Ekntolinn pomamisna obeeofis (EPOG)
Ekciolhs pomaembos obesolis (EPO) - jame

Marayr wradncte (RN} - Shmedpe

Marauna sradnote (L) - jame
Maravre sradnote (R} - tolke

Favarcvans stmslis (30 - peliganl

Eavarcwana shmedjs (20 - conscijs

Tauarcuana ShmeTE (TD) - totke

OZNALENA LOKACTIA: vy = STES70.1, x = LEZPES.S (DAS/GK)

ETtLp=f W, pEOprosEDr.net/ peso; E3s Tpisa; 5. avgust 2020 21:03:52; upcrabaik: ogatibis-idesal 51
MurnenEne mertio je vetiawno, B Tnafa dofina referenéne linge 10 om_ Graffne Merio 38 VeSaVno v vsakem primens.
& PISO - OBLINA GORNIA RADGONA (za uradne informacise se obmis na pristojne ustanove)

stran 1042

Vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=RADGONA
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Pobuda in izhodi$¢a za pripravo OPPN za Siritev kmetijskega l 5’5
gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v Ogeslavcih

Obravnavano obmodje se nahaja na vodovarstvenem obmogju - vrel¢ni nivo Murska Sobota.

Slika 12: Vodovarstveno obmocje

OBliNA GORNIA RADGONA - PROSTORSKD INFORMACIISKE SISTEM - peografsk| prikaz

Druge driavne vsebine > Vode (hidrografija) > Vodovarstvena obmodja (WWO)

A

y
|
i

2. varstvaet i (AT

£ ewreemn e (V0T 1)

4. wwreremn raf= VT 33Y

3 varshvend ratim (AT

T8 wwrerean reSes fwT TIA)

2B wwreremn refe= (T )

I varshvend et (D 0T

BB ewreren relen (T TR

EOEDO000OE

B warereas me= (D TR
Vodovarstyens ohmedfs - oblinskl nive
N

2 varstvnes i
] P,
B ]

(|
I:I 3. vartverd radim
=

O —
meric 1: 30240 referenina linja

OZNARENA LOKACTIA: v = STE530.1, x = 162777.9 (DA8/GH)

Iittp=/ Swww. peoprostornety piso; Zas izpisar 5. awgust 2020 21:09:59; uporabnik: lidgaibis-ideasl.si
Mumenine meriia fe valjawno, Bo znada dofina referenéne linge 10 on. Grafifng meriio s veliaveo v veakem primens.
& PI150 - 0BCINA GORNIA RADGONA [z2 uradne informaciie se obmie na pristojre uskangwe)

stran1od2
Vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=RADGONA
Obravnavano obmocje se nahaja na erozijskem podrogju, kjer so predvideni obi¢ajni zas€itni ukrepi.
Slika 13: Erozijsko obmogje
OBLINA GORNIA RADGONA - P INFORMACLISKI SISTEM - prokaz
Druge driavne > Viode ( fija) > Popl: in poplawni
T ——
S
O ——————————— 2 T L] 10 om
e 11 G0480 referenEna Bnja
OENALENA LOKACLIA: ¥ o= STE530.1, x = 1627779 (DA8/GK)
LD/ weww. pEOpIOSIDr net/ piso; E3S Tpisar S, awgust 2020 21715711; uporabric: ogagbis-idexsl. s
WumenEnc meriis te velawno, B znafa doffine referenine linge 10 cm. Srafifng mera je weliavno v vaakemn primens.
& PIS0 - 08CINA GORNIA RADGONA (za uradne informaciie se obmie na pristojne ustanowe)

Vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=RADGONA
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Pobuda in izhodisca za pripravo OPPN za Siritev kmetijskega BIS
gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v Oceslavcih

3.2.3 Varstvo pred hrupom

Obmocje se nahaja znotraj lIl. obmocja varstva pred hrupom.

3.2.4 Protipotresna gradnja

Obmocje obCine se glede na 12 — stopenjsko evropsko markoseizmicno lestvico (EMS) uvrséa v obmocje VL. in
VII. stopnje potresne nevarnosti 0z. v obmocje z najnizjim projektnim pospeskom tal, kar je potrebno upoStevati
pri gradnji objektov in umeSc¢anju dejavnosti v prostor.

3.2.5 Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

Obmocje ni znotraj posebno ogrozenih obmocij z vidika poplav ali pozara.
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Pobuda in izhodi$¢a za pripravo OPPN za Siritev kmetijskega l 5’5
gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v Ogeslavcih

A4 Analiza gospodarske infrastrukture

4.1 PROMET

Ob obravnavanem obmocju je kategorizirana naslednja cesta:
= | C-lokalna cesta §t. 104041,

Slika 14: Prometna infrastruktura v obmogju

OBLINA GORNIA RADGONA - PROSTORSKT INFORMACLISKE SISTEM - il

Gospodarsks infrastruktura (GII) > Promet

o
meriio 1: 3780 referentna bnfja Obmole letaiita

OZNALENA LOKACTIA: v o= STEETS.7, x = 162754.2 (DAS/GK)

Fittps/www. peoprostornet/piso; Eas frplsar 5. avgust 2020 31:28:05; uporabnik: lidga@ibis-idessl.si
NumenZno meriio je weliawno, Se znada doffina referenéne linge 10 on. Grafifne merfio je veljavno v vsakem primers.
& PIS0 - OBCINA GORNIA RADGONA (23 uradne informactie se obmie na pristojre ustanove)

stran 1 od 3

Vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=RADGONA

SIikgh15: Pogled na lokalno cesto, ki poteka ob obmogju predlagane lokacije Siritve kmetije




Pobuda in izhodi$¢a za pripravo OPPN za Siritev kmetijskega
gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v Ogeslavcih

4.2VODOVOD IN KANALIZACIJA

Na obmocju naselja je zagotovljena oskrba s pitno vodo. V obmogju ni urejenega odvodnjavanja odpadnih voda.
Odvajanje meteorne vode ni urejeno oziroma je urejeno individualno na individualnih parcelah.

4.3 ELEKTROENERGETSKO OMREZJE

Slika 16: Elektro omrezje

0aliNA GORNIA RADGONA - PROSTORSK] INFORMACLISKT SISTEM - prikaz
ka infr ktura (GIT) > (En)
. i e it LEGENDA:
Elektrovod
— L0, 330 4, 405
— IR
B
Onarelie javne razsvetljave
Signalni ved
Obmolle objekia slektrs cmralis
Flinoved
Vod toplctne emengife
Matterzd
a 200 m L] 10 om
s L1 7560 refarenEna ntja
OZNALENA LOKACTIA: y = S76617.4, x = L6Z70H.5 (D48/GK)
Inttp=/ fwww. peoprostor.net/ piso; Zas tzpisa; 5. avgust 2020 21:42:58; uporabnik: lidja@ibis-ideasl.si
Numenino meriio je veljawno, e znada dofina referenéne line 10 om. Grafifne meriio je veljavro v vsakem primers.
& PIS0 - OBCINA GORNIA RADGONA (za uradne informache se obmée na pristojre ustangwe)
stran 1od2

Vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=RADGONA

V obmodju naselja je zagotovljena oskrba objektov z elektri¢no energijo.

4.4 TELEKOMUNIKACIJSKO OMREZJE

Slika 17: Telekomunikacijsko omreZje

.925.



Pobuda in izhodi$¢a za pripravo OPPN za Siritev kmetijskega l 5’5
gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v Ogeslavcih

OBCINA GORNIA RADGONA - PROSTORSK] INFORMACIISKI SISTEM - peogratskl prikaz

(ea1) > E1. (=k)

meriio 1: 7560 raferentna linijz

OZNALEMA LOKACTIA: y = 5768714, x = 1627626 {DAR/GK)

Fittp/www, geoprostor.net/ piso; Zas trplsa; 5. avgust 2020 21:45:27; uporabrik: lidgagibis-idexal sl
MumenEno merfio je wetiawno, &8 Tnata doffina referenine linge 10 o Grafifng merio Je Veavno v vsakem primer.
 FIS0 - OBCINA GORNIA RADGONA (23 uradne informaciie 56 Gbmas na pristojne ustanove)

sran 1002

Vir: https:/lwww.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=RADGONA

Na obmodju naselja je zgrajeno telekomunikacijsko omrezje, tudi ob obmogju, kjer je predlagana Siritev kmetije.
4.5 JAVNA RAZSVETLJAVA

Javna razsvetljava v bliznjem obmocju predvidene Siritve kmetije ni zgrajena.

4.6 ODPADKI

Odvoz komunalnih odpadkov je na obmogju obravnave urejen z odjemnih mest.

A5 Analiza lastnistva zemljis¢

Zemlji¢a na obmodju obravnave so v lasti pobudnika.
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Pobuda in izhodi$¢a za pripravo OPPN za Siritev kmetijskega | BI5
gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v Oceslavcih

A6 Utemeljitev skladnosti pobude/izhodiS¢ s planskimi akti ter
splosnimi smernicami nosilcev urejanja prostora

OPPN se pripravi ob upo$tevanju usmeritev iz drzavnih in ob¢inskih strateskih prostorskih aktov. Glede vsebine,
priprave in sprejema OPPN se upostevajo veljavni predpisi o prostorskem nacrtovanju in doloCila 3.ea &lena
Zakona o kmetijskih zemljis¢ih (ZKZ, Uradni list RS, &t. 59/96, 31/98- odl., 1/99 — ZNIDC, 54/00-ZKme, 68/00-
odl., 27/02-odl., 58/02-ZMR-1, 67/02-ZKZ-A, 110/02-ZUreP-1, 110/02-ZGO-1, 36/03-ZKZ-B, 55/03-ZKZ-UPM-1,
43/11-ZKZ-C, 71/11 ZKZ-UPB2, 58/12 ZKZ-D, 27/16 ZKZ_E, 27/17- ZKme-1D in 79/17- ZKZ-F).

Priprava OPPN bo potekala po predpisanem postopku skladno z doloCili veljavnih predpisov o prostorskem
nacrtovanju (ZUreP-2, Uradni list RS, §t. 61/17).

SKLADNOST S HIERARHICNO VISJIM PROSTORSKIM AKTOM

Hierarhi¢no vi§ji prostorski akt je Odlok o obCinskem prostorskem naértu Obé&ine Gornja Radgona (Uradno
glasilo Ob¢ine Gornja Radgona, §t. 3/2015, teh.popr. 6/2017)

Slika 18: Namenska raba v OPN Ob¢ine Gornja Radgona

OBliNA GORNIA RADGONA - PROSTORSKT INFORMACLISKE SISTEM - peografski prikaz

ObZinski prostorski naZrt (OPN) > Namenska raba

5+ Chmolie stassens] (55, S5, 5K, 59, 55, S)

- Cemotin prametes . (5C, R, FL PO, B, BF,
w1
[ N
.- Pourine zprisns somte
mmtuies Tmepiit {1, W)
)
Paritraie vads (4T,
VI - Obreotie vesne Fiinatus

L+ Clrrotin e mrm (LY, LF)

-

Emote urefania prossra (ELP)
[ 200 m ° 0oy D
merio 1: 7560 referenEna lnija
OINALENA LOKACTIA: y = STEE7S.5, = = 163739.5 (DAB/GK) O
Fittn:/www. peOprostornet/pisc; E2 trpisa; 5. avgust 2020 19:39:26; uporabnik: Nogaiibis-idesal sl
NumeriZno meriio fe weliawno, So znafa doffina referenine linie 10 om. Grafiéno merio je veljawno v vsakem primens.
& FIS0 - OBLINA GORNIA RADGONA (72 uradne informactie se cbmie na pristojne wstanove}
sran 1002

Vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=RADGONA

Namenska raba:

Obmocje predvidenega OPPN z vidika usmerjanja prostorskega razvoja ureja Odlok o ob&inskem prostorskem
nacrtu Ob¢ine Gornja Radgona (Uradno glasilo Ob¢ine Gornja Radgona, $t. 3/2015, teh.popr. 6/2017).

Obmocje predlagane Siritve kmetije posega na obmocje najboljSih kmetijskih zemljis¢-K1.

Utemeljitev:
Predlagana pobuda za Siritev kmetije na obmocje kmetijskih zemljiS¢ je v povezavi 3ea. ¢lena Zakona o
kmetijskih zemljis¢ih, v skladu s hierarhino vi§jim prostorskim aktom, tj. OPN obCine Gornja Radgona, ki v
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strateSkem delu predmetnega odloka dolo¢a, da je med cilji prostorskega razvija obCine ohranjanje in razvoj
kmetijske dejavnosti v skladu z omejitvami v prostoru.

Strateski del OPN:

a) MOZNOSTI PROSTORSKEGA RAZVOJA

V drugem odstavku 4. ¢lena OPN so opredeljene moznosti prostorskega razvoja, kjer med drugim doloca, da se
na celotnem obmodju obCine pojavljajo moznosti za razvoj kmetijske dejavnosti. Razvoj intenzivne kmetijske
dejavnosti je mogo¢ na obmodjih z visokim pridelovalni potencialom izven obmod€ij varstva narave in izven
varovanih vodovarstvenih obmocij, kjer se spodbuja razvoj ekstenzivnega, okolju prijaznega kmetijstva.
ObstojeCe kmetije se razvijajo znotraj svojih razpoloZljivih zemljiS¢. Medtem, ko se spodbuja umes&anje novih
kmetij izven strnjenih delov naselij, na njihove robove oz. na obmocja razprSene poselitve.

Utemeljitev:

Predlagana pobuda za Siritev kmetije, je v skladu s hierarhi¢no visjim prostorskim aktom, t.j. OPN Ob¢ine Gornja
Radgona, saj se Siri znotraj svojih razpoloZljivih zemljis¢.

Predlagana Siritev kmetije je v okviru na parc. §t. 592/2 in delno na parc. §t. 592/1 k.0. 203-OcCeslavci. Predlog je
lociran na povrsine, ki so glede na kartografski del OPN opredeljene kot obmocje najboljSih kmetijskih zemljis¢-
K1. Gre za zemljisCe, ki je edino v neposredni bliZini gospodarskih poslopij in je v lasti investitorja, tako da druga
moznost za Siritev kmetije ni mozna. Gre za njivsko zemljis&e, ki pa ga bo potrebno spremeniti zaradi potrebe
Siritve kmetije pri gradnji novih hlevov za rejo Zivali. Na slabSem zemljis¢u predvidenih objektov ni mozno locirati,
saj so s takSno pozicijo v neposredni blizini obstojeCega kmetijskega gospodarstva, ki se neposredno navezuje
na predvideno novogradnjo. S predvideno Siritvijo kmetije se posega v komasacijsko obmocje, vendar gre za
skrajni rob komasiranih zemljisc.

b) CILJI PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE
Med cilje prostorskega razvoja obcine, ki jih OPN navaja v 6. ¢lenu odloka, je opredelieno med drugim, da je cilj
ob¢ine ohranjanje in razvoj kmetijske dejavnosti v skladu z omejitvami v prostoru.

Utemeljitev:

Predlagana pobuda za Siritev kmetije, je v skladu s hierarhi¢no visjim prostorskim aktom, t.j. OPN Ob¢ine Gornja
Radgona, saj se ohranja in razvija kmetijska dejavnost v skladu z omejitvami v prostoru.

Ker je obstojeCi hlev zastarel in dotrajan, se predvideva gradnja novega tehnolodko najsodobnejSega hleva.
Strojni park kakor tudi ostala gospodarska poslopja na kmetiji so v zadovoljivem stanju. Mladi prevzemnik
kmetije, ki je kmetijo v letu 2019 prevzel od svojih starSev, je zaposlen na lastnem kmetijskem gospodarstvu in
mu kmetijstvo predstavlja edini dohodek. Na kmetiji sta Se zaposlena tudi njegova starsa.

c) PREDNOSTNA OBMOCJA ZA RAZVOJ POSELITVE IN RAZVOJ DEJAVNOSTI

Med prednostna obmocja za razvoj poselitve in razvoj dejavnosti, ki jih OPN navaja v 8. ¢lenu odloka, je
opredelieno med drugim, da se kmetijska dejavnost zaradi njenega prispevka k ohranjanju poselitve in kulturne
krajine ohranja na celotnem obmocju obcine. Intenzivna kmetijska dejavnost se usmerja izven vodovarstvenih
obmodij in obmodij varstva narave. Ohranjajo se obstojeCe kmetije, ki se razvijajo znotraj svojih prostorskih
zmoznosti, medtem ko se spodbuja umes¢anje novih kmetij na robe in izven naselij 0z. na obmodja razpréene
poselitve.

Utemeljitev:

Predlagana pobuda za Siritev kmetije, je v skladu s hierarhi¢no visjim prostorskim aktom, t.j. OPN Ob¢ine Gornja
Radgona, saj se ohranja in razvija kmetijska dejavnost.

Faktor pozidanosti je visok, kmetija na obstojeCi lokaciji znotraj obmocja stavbnih zemljiS¢ nima ve¢ moznosti
Siritve. V okviru parc. §t. 209, k.0. 203-OcCeslavci, ki je glede na planski dokument opredeljeno kot kmetijsko
zemljiSCe, so Ze zgrajeni tudi koritasti silosi.

Gre za veCje kmetijsko gospodarstvo, ki obsega 43,77 ha zemljiS¢, od tega 41,27 ha lastnih obdelovalnih povrSin
in 2,5 ha gozda. VV najemu imajo e cca. 14,85 ha obdelovalne zemlje. Trenutno redijo 58 GVZ, od tega 40 krav
molznic, ostalo je mlada Zivina.
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Predlagana Siritev kmetije je v okviru na parc. §t. 592/2 in delno na parc. §t. 592/1 k.0. 203-OcCeslavci. Predlog je
lociran na povrsine, ki so glede na kartografski del OPN opredeljene kot obmocje najboljSih kmetijskih zemljis¢-
K1. Gre za zemljisCe, ki je edino v neposredni bliZini gospodarskih poslopij in je v lasti investitorja, tako da druga
moznost za Siritev kmetije ni mozna. Gre za njivsko zemljisée, ki pa ga bo potrebno spremeniti zaradi potrebe
Siritve kmetije pri gradnji novih hlevov za rejo Zivali. Na slabSem zemljis¢u predvidenih objektov ni mozno locirati,
saj so s taksno pozicijo v neposredni blizini obstojeCega kmetijskega gospodarstva, ki se neposredno navezuje
na predvideno novogradnjo. S predvideno Siritvijo kmetije se posega v komasacijsko obmocje, vendar gre za
skrajni rob komasiranih zemljisc.

&) OMREZIJ NASELIJ, Z VLOGO IN FUNKCIJO POSAMEZNOH NASELIJ

OPN v 9. ¢lenu opredeljuje, da so ostala naselja, kamor se uvrs¢a tudi naselje Oceslavci, nimajo pomembnejse
vloge v omrezju naselij v ob¢ini. Opredeliena so kot pretezno podezZelska naselja, kjer se poleg bivanja
zagotavlja tudi razvoj kmetij z dopolnilnimi dejavnostmi, razvoj obrti oz. podjetnitva, razvoj povrsin druzbene
infrastrukture, oskrbe, rekreacije in turizma.

Utemeljitev:

Predlagana pobuda za Siritev kmetije, je v skladu s hierarhiéno visjim prostorskim aktom, t.j. OPN Ob¢ine Gornja
Radgona, saj se nacrtuje na robu naselja OCeslavci, ki je opredelieno kot podeZelsko naselje, kier se poleg
bivanja zagotavlja tudi razvoj kmetij.

-29-



Pobuda in izhodisca za pripravo OPPN za Siritev kmetijskega BIS
gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v Oceslavcih

AT Izhodisca

OPPN se pripravlja z namenom Siritve kmetijskega gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899. Potreba je
izrazena s strani investitorja, ki je mladi prevzemnik obstoje¢ega druzinskega kmetiiskega gospodarstva. Siritev
kmetije je skladna z doloCili 3ea. &lena Zakona o kmetijskih zemljiSCih in obCinskim hierarhiéno visjim prostorskim
aktom, t.j. OPN obcine Gornja Radgona.

Obmodje predlagane Siritve se nahaja na vodovarstvenem in erozijskem obmocju. Do obmocja predvidene
Siritve kmetije bo potrebno izvesti posamezne prikljucke na GJI. Do obmocije je dostop preko kategorizirane poti.
V okviru postopka priprave OPPN se skozi faze prostorski akt preveri pri ustreznih nosilcih urejanja prostora.

OPIS PREDVIDENE PROSTORSKE UREDITVE

1. V okviru OPPN, bi se na dologila dispozicija posameznih objektov in naprav za potrebe kmetijstva, predvideno
opremljanje z GJI - kompleksna reSitev prometa, komunalna in energetska situacija obmocja. Opredelilo se bo
tudi krajinsko oblikovanje ter arhitekturno oblikovanje objektov.

2. LOKACIJSKI POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO

Na parc. §t. 592/2 in delno na parc. 5t. 592/1 k.o. 203-Oceslavci se zagotovijo pogoji za gradnjo hleva za
govejo Zivino -krave molznice in hleva za teligke (skupaj 80 GVZ). Iz starega hleva se delno preseli goveja
Zivina v nove sodobne hleve. Zagotovijo se tudi pogoji za vzdrzevanje obstojeCih objektov in naprav ter
eventualne Siritve le teh. Lega posameznih objektov bo doloena z gradbeno linijo in gradbenimi mejami
(gradbena linija je ¢rta, na katero morajo biti z enim robom postavljeni fasadni deli stanovanjskih objektov,
dovolieni so le manjsi odmiki delov fasad; gradbena meja je linija, ki je fasadna stena objekta ne sme presegati,
lahko pa se je dotika ali je od nje odmaknjena v notranjost.).

3. TIPOLOGIJA STAVB

Izhajajo€ iz doloCil 3ea. Clena ZKZ se na obmocju OPPN brez spremembe namenske rabe zemljis¢a lahko
nacrtuje naslednje kmetijske objekte, ki so neposredno namenjeni kmetijski dejavnosti:

a) stavbe za rastlinsko pridelavo, ¢e je nacin pridelave neposredno vezan na kmetijsko zemljiSce;

b) stavbe za rejo Zivali (perutninske farme, hlevi, svinjaki, staje, kobilarne in podobne stavbe za rejo Zivali),
vkljucno z objekti za skladiSCenje gnoja in gnojevke, razen objektov, za katere je treba izvesti presojo vplivov na
okolje po predpisu, ki ureja vrste posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje;

c) stavbe za spravilo pridelka (kmetijski silosi, kaCe, kleti, seniki, skednji, kozolci, koruznjaki in podobne stavbe
za spravilo pridelka, razen vinskih kleti in zidanic) in stavbe za predelavo lastnih kmetijskih pridelkov (sirame,
susilnice sadja ipd.);

¢) druge nestanovanjske kmetijske stavbe (stavbe za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije).

4. VELIKOSTI IN ZMOGLJIVOSTI OBJEKTOV
Stevilo gospodarskih enot namenjeno kmetijski dejavnosti: 2

Gospodarski objekti bodo etaznosti (klet in) pritlije, v kolikor bodo klet dopuscale geoloSke razmere. Tlorisna
zasnova objektov bo pravokotne oblike velikosti, s toleranco v gabaritih znotraj gradbene meje. UmeS&anje bo
znotraj gradbene meje, ki bo oznadena v situaciji.

Objekti bodo grajeni klasi¢no ali montazno z dvokapnimi strehami, s Copi ali brez. Osnovno obliko strehe se
lahko dopolnjuje z drugimi oblikami strehe. Pri izbiri streSne kritine se upoSteva arhitekturo objekta, podnebne
razmere in ekonomiénost.
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5. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE, KOMUNALNE, ENERGETSKE IN DRUGE
GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

PROMET
Obmocje OPPN bo navezano na obstojeCo dovozno lokalno cesto LC 104041.

Prikljucek je potrebno urediti v skladu s Pravilnikom o cestnih prikljuckih na javne ceste (Uradni list RS, §t. 86/09,
109/10-ZCes-1).

Prikljuc¢ek in njegova neposredna okolica ob cesti morajo biti urejeni tako, da je zagotovljena zadostna preglednost
na cesti in na priklju¢ku v obeh smereh na cesto in obratno. Pri umestitvi v prostor je potrebno upostevati varovalni
pas javne poti oziroma je potrebno upoStevati odmik objektov od roba javne poti.

Morebitno odvodnjavanje mora biti urejeno tako, da meteorne vode ne povzrogajo Skode ob in na javni poti. Investitor
je dolZan javno pot po posegu spraviti v prvotno stanje na svoje stroke.

Znotraj obmocja OPPN se uredijo povozne in manipulativne povrsine. PovrSine se zasnujejo tako, da je
zagotovljena prevoznost merodajnih vozil doloCenih skladno s predvideno dejavnostjo ter prevoznost
intervencijskih in dostavnih vozil. Vse prometne povrSine morajo biti primerno utrjene.

KOMUNALNO IN ENERGETSKO OMREZJE

Za kompleksno ureditev predvidene komunalne in energetske infrastrukture si bo investitor pridobil ustrezno
dokumentacijo, vsa potrebna soglasja lastnikov zemljiS¢ (po potrebi), zagotovil finan¢na sredstva za izgradnjo in
jo zgradil. Predvidena je prikljuCitev na vodovodno omrezje, odpadno komunalno kanalizacijo ter elektriéno
omreZje.

Vse sekundarno razvodno omrezje gospodarske javne infrastrukture mora biti usklajeno zgrajeno v kabelski
podzemni izvedbi. Pod asfaltiranimi in drugace utrjenimi povr§inami je vse elektri¢ne in TK vode obvezno poloziti
v kabelsko kanalizacijo.

TELEKOMUNIKACIJSKI VODI
V blizini in na obmocju posega potekajo obstojeCe telekomunikacijske instalacije.

Kolikor bodo obstojece telekomunikacijske instalacije ogrozene jih je pred pri¢etkom del potrebno prestaviti in
ustrezno za&cititi. Vse stroSke prestavitev, zaScite ali eventualnih podkodb na TK instalacijah nosi investitor. Vsa
dela bodo vrsili strokovni delavci upravljavca telekomunikacijske infrastrukture.

KABELSKO KOMUNIKACIJSKI SISTEM - TELEMACH
V blizini in na obmocju posega ne potekajo obstojece kabelsko telekomunikacijske instalacije.

JAVNA RAZSVETLJAVA
V obmogju OPPN ni potrebno nacrtovati sistem javne razsvetljave.

OGREVANJE IN PREZRACEVANJE
Kmetijska objekta nista predvidena za ogrevanje.
Prezracevanje bo naravno in po potrebi delno prisilno.

RAVNANJE Z ODPADKI

Odvoz komunalnih odpadkov se zagotovi v skladu z veljavno zakonodajo in obéinskim odlokom. Na lastni parceli
uporabnik zagotovi mesto za lo¢eno zbiranje odpadkov, ki jih na dan odvoza dostavi na zbirno oz. prevzemno
mesto.

VARSTVO KULTURNE DEDISCINE

Ureditveno obmodje OPPN leZi na podrogju, ki ni posebej varovano glede varovanja kulturne dedis¢ine ali njenih
enot. Na obmocju obravnave ni bilo opravljenih predhodnih arheoloskih raziskav za oceno arheoloskega
potenciala.

.31-



Pobuda in izhodisca za pripravo OPPN za Siritev kmetijskega BIS
gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v Oceslavcih

VAROVANJE OKOLJA - VPLIV POSEGA NA VODNI REZIM IN STANJE VODA
Obravnavano obmocje se nahaja na vodovarstvenem obmodgju - vreléni nivo Murska Sobota, zato je treba pri
nacrtovanju dosledno upoétevati omejitve in pogoje iz veljavnega predpisa.

VAROVANJE NARAVE
Obravnavani zemljiS¢i se v celoti nahajata izven ekoloSko pomembnega obmocja in obmocja Nature 2000.
VAROVANJE TAL

Lokacija predvidene gradnje lezi na erozijskem obmogju obiCajnih zas¢itnih ukrepov, zato bo potrebno izdelati
geolosko porodilo, iz katerega bo razviden nacin temeljenja objekta in zmoznost ponikanja, ter v ¢asu gradnje
zagotoviti geomehanski nadzor.

VAROVANJE PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

Obmogje obine se glede na 12 — stopenjsko evropsko markoseizmi¢éno lestvico (EMS) uvrs¢a v obmogje VI. in
VII. stopnje potresne nevarnosti 0z. v obmocCje z najnizjim projektnim pospeskom tal, kar je potrebno upoStevati
pri gradnji objektov in umeSc¢anju dejavnosti v prostor.

Na obravhavanem obmod¢ju ni nevarnosti poplav in visoke podtalnice, se pa obmocje nahaja na erozijskem
obmodju obi¢ajnih zas€itnih ukrepov.

Pozarno varnost je treba zagotoviti v skladu z zakonodajo, ki ureja to podrogje. Pri projektiranju je treba
upostevati pozarna tveganja, ki so povezana s pove¢ano moznostjo nastanka pozara zaradi uporabe pozarno
nevarnosti snovi ter Sirjenja poZara med posameznimi poselitvenimi obmodji.

VAROVANJE PRED HRUPOM

Skladno z veljavno zakonodajo se ureditveno obmocje nahaja v Ill. stopnji varstva pred hrupom. UmesCene
dejavnosti ne smejo biti vir hrupa, ki bi presegal predpisane mejne ravni hrupa. Dovoljena je uporaba tistih
delovnih naprav in mehanizacije, ki so izdelane v skladu z normami kakovosti za emisije hrupa. Gradnja naj
poteka v dnevnem ¢&asu, v nofnem Casu pa samo v primeru neodlozZljivih vzdrZevalnih ali drugih del.
GradbisCe lahko obratuje le v dnevnem ¢asu med 7.00 in 19.00 uro.

VAROVANJE PRED ONESNAZENJEM ZRAKA

Obmocje obCine spada po Uredbi o kakovosti zunanjega zraka v |. stopnjo onesnazenosti.
Objekta kot celota, morata biti po svoji dejavnosti ekolosko Eista, koncentracija smradu iz hleva, ki se sproséa v
okolje, pri takem sistemu ne sme biti velika, oziroma mora biti zaradi zra¢nosti in velikosti hleva — kapaciteti
zraka, minimalna. Potrebno je upoStevati vso veljavno zakonodajo s podrodja za$Cite pred onesnazenjem zraka.

PARCELACIJA

Parcelacija se izvede skladno z naértom parcel in tehni¢nimi elementi za prenos mej parcel v naravo, ki bo
opredeljena v grafiénem delu OPPN. Predlagane povrSine parcel bodo eviden¢ne. Natanéna oblika in povrsina
novih zemljiSkih parcel se bo dologila v upravnem postopku geodetske odmere.

Med izvajanjem nacrtovanih ureditev se meje parcel prilagodijo obstojeim lastnikin mejam in podatkom
zemljiSkega katastra v naravi, dejanskemu stanju katastrskih mej, Ce s tem bistveno ne spremenijo nacrtovane
ureditve. Pri prenosu parcel na teren se upo$teva dejansko stanje.

ETAPNOST

Prostorske ureditve, vezane na gospodarske objekte, se izvedejo v celoti v eni etapi oziroma se lahko izvajajo
fazno, kolikor objekti niso odvisni eden od drugega.
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1BIS

A8 Potrebne investicije v komunalno opremo in druzbeno infrastrukturo

v povezavi z izdelavo OPPN

Komunalna oprema obmocja

V okviru predvidenega OPPN bodo nacrtovane prikljucitve bodocih objektov na javno komunalno infrastrukturo,
in sicer cestno omrezje, elektriéno omrezje, vodovod. Izvede se loCen vodotesen sistem kanalizacije za

odvajanje onesnazenih fekalnih in meteornih voda.

Druzbena infrastruktura

Nacrtovani OPPN poselitve ne spreminja, saj se z njim ne nartuje moznost izvedbe stanovanj, ki zahteva

vkljuCevanje v druzbeno infrastrukturo.

A9 Postopek OPPN

9.1. OKVIRNI ROKI ZA PRIPRAVO OPPN

Postopek za OPPN je doloCen v Zakonu urejanju prostora (ZureP-2 (Ur.l. RS, §t. 61/17).
Predvideni roki za pripravo OPPN po posameznih fazah so naslednii:

Faza/aktivnost Rok izvedbe aktivnosti pristojnost

Priprava izhodis¢ za pripravo OPPN Izdelovalec OPPN

VKkljucevanje javnosti pri oblikovanju izhodis¢ 10 dni Obcina

Priprava sklepa o zacetku postopka OPPN Obcina

Posredovanje sklepa in izhodiS¢ skupaj z vlogo za Obcina

dodelitev identifikacijske Stevilke na MOP

Evidentiranje gradiva, dodelitev identifikacijske Stevilke, Ministrstvo

javna objava ter obvestilo obcini in MOP (CPVO)

Poziv drzavnih NUP, da podajo mnenje o CPVO 30 dni Obcina

MOP odlogi o potrebnosti izvedbe CPVO 21 dni Ministrstvo

Pridobitev smernic drzavnih NUP 30 dni Obcina

Priprava okoljskega porocila (v kolikor izhaja iz odlocbe Izbrani izdelovalec

MOP) okoljskega poro€ila

Priprava osnutka OPPN 20 dni po prejemu vseh | Izdelovalec OPPN
strokovnih podlag

Priprava elaborata ekonomike Izbrani izdelovalec

elaborata

Javna objava osnutka in poziv NUP za mnenje 30 dni po pripravi osnutka Obcina

Priprava dopolnjenega osnutka 30 dni po pridobitvi vseh | Izdelovalec OPPN
mnenj

Javna objava in javna razgrnitev dopolnjenega osnutka 30 dni Obgina
(+ okoljskega porocila po pridobitvi soglasja MOP)

Proucitev pripomb z javne razgrnitve in javne obravnave 10 dni po zakljuCku javne | lzdelovalec OPPN
razgrnitve

Objava stalis¢ do pripomb Obcina

Priprava predloga OPPN 20 dni po prejemu vseh | Izdelovalec OPPN
dopolnjenih strokovnih
podlag
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Objava predloga OPPN in poziv NUP, da podajo mnenje 30 dni Obgina

Izdelava usklajenega dopolnjenega predioga 20 dni po prejemu vseh | lzdelovalec OPPN
mnenj

Sprejem odloka o OPPN 30 dni Obcina

Posredovanje odloka OPPN MOP in objava Obcina

Okvirno zapisani roki se lahko zaradi nepredvidljivih zahtev in pogojev akterjev v postopku tudi spremenijo. V
kolikor bo ugotovljeno, da je potrebno izvesti CPVO, se postopek in roki od 2.faze te tocke dalje ustrezno
spremenijo.

9.2 SODELOVANJE JAVNOSTI, NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Namen procesa:
V skladu z ZUreP-2 je potrebno omogo€iti moznost za sodelovanije zainteresirane javnosti pri pripravi OPPN.

Cilj procesa:
V zaCetni fazi pridobiti &im ve€ informacij o dejanskem stanju in zbrati razliéne predloge za njegovo izbolj$avo. V

fazi javne razgrnitve dopolnjenega osnutka pa preveriti ustreznost reSitev in druzbeno soglasje. Zagotoviti
pogoje za celovit in trajnostno naravnan razvoj s ciliem zagotavljanja praviénega in nepristranskega tehtanja
stroSkov in koristi nacrtovanih dejavnosti.

Predvidene metode vklju€evanja in sodelovania:
Obvescanje javnosti, zagotavljanje potrebnih gradiv, vodenije in koordinacija posveta v okviru priprave sklepa o
OPPN in v &asu javne razgrnitve dopolnjenega osnutka OPPN.

Urnik klju€nih dogodkov:

Objava sklepa skupaj z izhodisCi/pobudo za pripravo OPPN na spletni strani Obcine takoj po objavi v uradnem
glasilu.

V okviru javne razgrnitve dopolnjenega osnutka OPPN in okoljskega poroila v kolikor bo le to potrebno, bo
javnost seznanjena s krajem in ¢asom javne razgmitve, spletnim naslovom, kjer je dopolnjen osnutek OPPN
objavljen, z naginom dajanja pripomb in rokom za njihovo posredovanje. Med javno razgrnitvijo, ki bo trajala ne
manj kot 30 dni bo Ob¢ina zagotovila tudi javno obravnavo razgrnjenih gradiv.

Ko bodo pridobljena pozitivna mnenja nosilcev urejanja prostora in ko bo ministrstvo ugotovilo, da so vplivi
izvedbe predloga OPPN na okolje sprejemljivi, bo obéinski svet odlocal o sprejetju OPPN in v primeru potrditve
bo odlok o OPPN objavljen v Uradnem glasilu in na spletni strani Ob¢ine.

Identifikacija kljuénih deleznikov:
Kljuéni delezniki so poleg pripravljavca in izdelovalca prostorskega akta, pobudniki, sosedje, ostala
zainteresirana javnost.

RazpoloZljiva in potrebna finanéna sredstva:

Razpolozljiva sredstva za vodenje postopka vkljuéno s stroski informiranja so zagotovljena na postavki
Prostorsko nacrtovanje prorauna Obcine.

Potrebna finanéna sredstva za vse zakonsko obvezne strokovne podiage in potrebna gradiva za izdelavo OPPN
zagotovi pobudnik.

Informacije za javnost:

Pred procesom sodelovanja javnosti bodo preko spletne strani Ob¢ine objavljeni sklep z izhodis€i/pobudo o
pripravi OPPN, smernice, v ¢asu javne razgrnitve pa povzetek za javnost, tekstualni del odloka, grafiéne podlage
in ostale strokovne podlage in gradiva.
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Nacin zbiranja, obravnave in upoStevanja mnenj in predlogov:

Zbiranje predlogov bo mozno neposredno na javni obravnavi ter po posti (elektronski ali navadni). Ob¢ina prouci
pripombe javnosti k dopolnjenemu osnutku OPPN in predloge ter do njih zavzame stali$¢e, ki ga javno objavi na
spletni strani Obcine.

Oblike spremljanja in vrednotenia:

Pri izvajanju procesa sodelovanja javnosti se bodo spremljali z listo prisotnosti Stevilo udeleZzencev na
posameznem dogodku in s zapisovanjem prispevkov udeleZencev.

Z vrednotenjem se bo ugotavljalo Stevilo udelezencev, Stevilo pripomb, obiskanost spletne strani, izpolnitev
priCakovanj udeleZzencev v procesu sodelovanja.

Nosilci urejanja prostora:

Drzavni in lokalni nosilci urejanja prostora, ki urejajo posamezno podroCje. S sklepom o zacetku priprave OPPN
se bodo dologili nosilci urejanja prostora, ki podajo predhodna mnenja o verjetnosti pomembnejSih vplivov plana
na okolje ter smernice za nacrtovane prostorske ureditve in drugi udelezenci, ki bodo sodelovali pri pripravi akta.
V predhodnem postopku drzavni nosilci urejanja prostora podajo predhodna mnenja o verjetnosti pomembnejsih
vplivov plana na okolje s podro€ja zdravje, kmetijstvo, gozdarstvo, vodariji, kultura in narava.

Na podlagi dologil zakona, ki ureja varstvo okolja in postopek celovite presoje vplivov na okolje, se v postopek
vkljuci Ministrstvo za okolje in prostor, Dunajska cesta 47, 1000 Ljubljana.

9.3 NACIN PRIDOBITVE STROKOVNIH RESITEV

Strokovne reSitve prostorskih ureditev ter ostale strokovne podlage vkljuéno z geodetskim naértom za izdelavo
OPPN, elaboratom posegov na kmetijska zemljis¢a, elaboratom ekonomike, pridobi in financira investitor
oziroma pobudnik. Pri pripravi OPPN je potrebno upoStevati idejno zasnovo, smernice nosilcev urejanja prostora
in izhodis¢&a izb veljavnih prostorskega akta ob&ine Gornja Radgona.

9.4 OBVEZNOSTI V ZVEZI S FINANCIRANJEM POSTOPKA

Sredstva za financiranje priprave OPPN, izdelavo geodetskega nacrta, pripravo vseh strokovnih resitev, izvedbo
CPVO, v kolikor bo potrebna, zagotovi pobudnik oz. investitor OPPN.
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Il.) Graficni del

B Grafi¢ni prikazi

1 |Izsek iz kartografskega dela OPN M 1:2500
2 Prikaz obmogja OPPN na geodetskem nacrtu M 1:500
3 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmod;i M 1:2500
4 Ureditvena situacija M 1:500
5 Prikaz ureditev poteka GJI M 1:500
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C Priloge

1. Mnenje Kmetijske svetovalne sluzbe

2. EkoloSka ocena vpliva na okolje-gnojenje z organskimi dusikovimi gnojili in ustreznost kapacitet gnojnih jam
oziroma jam za gnojevko za nacrtovano investicijo za gradnjo novega hleva za krave molznice, izdelovalec
KGZS Ptu;
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