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POVZETEK KLJUCNIH UGOTOVITEV

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta, s
katerim se nacrtujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja racionalnost pri naértovanju prostorskih
ureditev ter da se tisti, ki pripravljajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o posledicah taksnih
ali drugacnih odloditev na obveze v zvezi z zagotavljanjem komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture ter druzbene infrastrukture.

Temu namenu sledi tudi predmetni elaborat ekonomike, izdelan za Obcinski podrobni prostorski
nacrt za Siritev kmetijskega gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899; (v nadaljevanju: OPPN).

Objekti obravnavane kmetije so locirani na SZ robu naselja Oceslavci, na zemljis¢u s parc. st. 212/1,
209 in 212/2 vse k.o. 203-OCeslavci (povrsina cca. 8.299 m?), ki je glede na kartografski del OPN
obcine Gornja Radgona opredeljeno delno kot povrSine podeZelskega naselja v nizinskem delu
obcine- SKn in delno kot najboljsa kmetijska zemljis¢a - K1.

Obmocje OPPN se ureja kot obmocje, namenjeno kmetijskim dejavnostim, gradnji hleva za govejo
Zivino in ostalih pomoznih kmetijskih objektov po potrebi. Obmocje novih objektov bo funkcionalno
vezano na obstoje¢o kmetijo v neposredni bliZini. Z OPPN se nadrtuje:

- obmocje za gradnjo kmetijskih in gospodarskih objektov,

- obmocje zelenih povrsin,

- pripadajocih zunanjih povrsin,

- gospodarske javne infrastrukture.

Elaborat ekonomike je namenjen opredelitvam komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture, ki je potrebna za izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev za obmocje z OPPN
nacrtovane stanovanjske gradnje, prav tako pa tudi ocenam vplivov nacrtovanih prostorskih ureditev
na kapacitete posameznih vrst druzbene infrastrukture.

Obmodje, za katerega se izdeluje OPPN, je komunalno delno opremljeno. Za potrebe nacrtovane
zazidave bo potrebno izvesti ustrezne prikljuc¢ke na obstojece omrezje oziroma zgraditi infrastrukturo
znotraj obmocja OPPN in jo prikljuciti na obstoje¢e omreZje na obrobju obmocja OPPN.

Komunalne opreme v smislu definicije po ZureP-2 v OPPN ni nacrtovane, saj je komunalna oprema in
druga gospodarska javna infrastruktura na obmocju OPPN ali v njegovi bliZini Ze izgrajena in omogoca
priklju¢itev z OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev. Zato v tem elaboratu ekonomike ni ocenjenih
stroskov, ki bi bili vezani na novogradnjo, dograditev ali rekonstrukcijo obstoje¢e komunalne opreme
in druge gospodarske javne infrastrukture; vsa »infrastruktura« na obmocju OPPN bo zgrajena kot
prikljucek v lasti investitorja.

Zaradi prikljucitve na obstojeco komunalno opremo bo investitor placal tudi komunalni prispevek
zaradi prikljucitve na obstojeco komunalno opremo.

Druge vrste nacrtovane infrastrukture, ki je predvidena z OPPN in ki je pomembna za opremljenost

.....
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infrastrukturo. Tudi te v tem elaboratu ekonomike ni bilo potrebno opredeliti in oceniti, saj ne gre za
novo javno infrastrukturo, ampak v celoti za gradnjo prikljuckov, ki bodo v lasti investitorja in jih bo
investitor zgradil na lastne stroske.

Prikljucke na obmocju OPPN predstavlja naslednja zgoraj opisana infrastruktura:
- prometne povrsine vklju¢no s prikljucki;
- prikljucitev na obstojece vodovodno omreije;
- izgradnja MCN za odvajanje komunalne odpadne vode;
- priklju¢ek na elektroenergetsko omrezje,
- priklju¢ek na telekomunikacijsko omrezje in omreZje kabelske TV.

Gradnja stavb in posamezne pomozne objekte ter zunanjo ureditev je mozno izvajati etapno, pri
c¢emer se etape oblikujejo tako, da je zagotovljena funkcija posameznih objektov in naprav in da se s
tem ne poslabsujejo razmere na celotnem obmocju.

Kot druzbena infrastruktura v smislu Pravilnika o elaboratu ekonomike je v elaboratu ekonomike
upostevana naslednja druzbena infrastruktura:

- objekti javhe mreZe vzgoje in izobraZevanja (vrtci, osnovne Sole);

- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splosna zdravstvena postaja);

- Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).

V tem elaboratu ekonomike ni potrebno izdelati analize obstojece druzbene infrastrukture in ocene
novih potreb po njej, saj nacrtovane prostorske ureditve ne vplivajo na obstojeco druzbeno
infrastrukturo. Prostorske ureditve, na¢rtovane z OPPN, so namenjene gradnji kmetijskih objektov,
kar ne predstavlja dodatne poseljenosti in dodatnih prebivalcev na obmodcju, s tem pa tudi ne
dodatnega povprasevanja oziroma potreb po posameznih vrstah druzbene infrastrukture.

Zaradi tega izdelava elaborata ekonomike v delu oziroma v vsebini, ki se nanasa na druzbeno
infrastrukturo, ni potrebna oziroma niti ni mozna.
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1. NAMEN IN CILJI NALOGE

Z uveljavitvijo Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 -
odlocba US; v nadaljevanju: ZUreP-2) s 01. 06. 2018 so bile vzpostavljene pravne podlage za uporabo
nekaterih novih instrumentov pri nacrtovanju oz. urejanju prostora v slovenski praksi. Njihov skupni
imenovalec je cilj, da se izboljSa kvaliteta prostorskega nacrtovanja, da se nacrtuje celostno in
kompleksno ter da so tisti, ki sprejemajo odlocitve o nacrtovanih prostorskih ureditvah, ¢im bolj
korektno in celovito ter pravocasno seznanjeni s posledicami svojih odlocitev.

Med nove instrumente, ki jih je opredelil ZUreP-2, sodi tudi elaborat ekonomike.

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta, s
katerim se nacrtujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja racionalnost pri nacrtovanju prostorskih
ureditev ter da se tisti, ki pripravljajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o posledicah svojih
odloCitev na obveze v zvezi z zagotavljanjem komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture ter druzbene infrastrukture. V elaboratu ekonomike se pripravijo in pridobijo
informacije o nekaterih ekonomskih posledicah odlocitev, s katerimi se opredelijo pogoji za izvedbo
nacrtovanih prostorskih ureditev in izpostavijo obveze, ki jih bo morala izpolniti lokalna skupnost
oziroma investitor, ¢e se sprejmejo odlocitve o nacrtovanih prostorskih ureditvah na nacin, kot jih
doloca obravnavani prostorski akt.

Pomembno je, da so tisti, ki odlo¢ajo in sprejemajo prostorske akte, z opisanimi posledicami
seznanjeni dovolj celovito in predvsem pravocasno — to je dovolj zgodaj, da lahko svoje odloditve Se
ustrezno prilagodijo. To pomeni, da se lahko nacértovane prostorske ureditve Se dodatno preverijo,
dopolnijo, popravijo, spremenijo, doloc¢i primerna etapnost izvajanja ali v skrajnem primeru celo
opustijo.

Meseca julija 2019 je pricel veljati Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, $t. 45/19 in 199/21
— ZUreP-3), sprejet na podlagi 65. ¢lena ZUreP-2. S pravilnikom sta podrobneje doloceni vsebina in
oblika elaborata ekonomike.

Elaborat ekonomike se pripravi k obdinskemu prostorskemu nacrtu (OPN) ali obcinskemu
podrobnemu prostorskemu nacrtu (OPPN), z njim pa se preverja racionalnost odlocitev o nacrtovanih
prostorskih ureditvah za prostorski akt, h kateremu oz. na podlagi katerega je pripravljen. Ta
preveritev se opravi tako, da se za nacrtovane prostorske ureditve v OPN oz. OPPN ocenijo potrebne
investicije oz. stroski v najsirSem smislu (t.j. negativni primarni in sekundarni ucinki) za zagotovitev
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter druzbene infrastrukture. Potrebno
je, da obclina pri sprejemanju odloCitev o nacrtovanih prostorskih ureditvah pozna in se zaveda
posledic svojih odlocitev na gospodarsko javno in druzbeno infrastrukturo, saj s sprejetjem
prostorskega akta sprejema tudi dolo¢ene obveze v zvezi z njihovim zagotavljanjem.

Podlaga, v kateri so predstavljene opisane posledice nacrtovanih prostorskih ureditev, je elaborat
ekonomike.
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Namen te naloge je izdelava elaborata ekonomike k obcinskemu podrobnemu prostorskemu nacrtu.

Ker se z elaboratom ekonomike preverja racionalnost nac¢rtovanih prostorskih ureditev, je v primeru:

- opredeljena komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura in druzbena
infrastruktura, ki jo je treba dograditi ali zgraditi za v OPPN nacrtovane prostorske ureditve;
pri tem je gospodarska javna infrastruktura povzeta iz obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta, posledice nacrtovanih prostorskih ureditev na druzbeno infrastrukturo pa so
ocenjene izvorno, saj v okviru strokovnih podlag za obcinski podrobni prostorski nacrt
tovrstne proucitve niso bile izvedene;

- podana ocena investicij ter ocena moznih virov finanénih sredstev za izvedbo ureditev iz
prejSnje alineje oz. opredelitev posledic na dolo¢ene vrste infrastrukture, izrazena z drugimi
primernimi kazalniki;

- predlagana etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev v OPPN, ki se nanasajo na komunalno
opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.
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2. PODLAGE ZA PRIPRAVO ELABORATA EKONOMIKE

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne:

1.
2.

pravne podlage;
vsebinske podlage.

2.1. PRAVNE PODLAGE

Pravni podlagi za pripravo predmetnega elaborata ekonomike sta:

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odlocba US); v
nadaljevanju: ZUreP-2;

Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, $t. 45/19 in 199/21 — ZUreP-3); v nadaljevanju:
pravilnik.

Temeljno pravno podlago za elaborat ekonomike predstavlja ZUreP-2. Poleg same opredelitve
elaborata ekonomike so kljuénega pomena Se tista zakonska dolocila, ki se nanasajo na opredelitev
komunalne opreme, opredelitev druge gospodarske javne infrastrukture in opredelitev druzbene
infrastrukture. Te opredelitve vplivajo na vsebino elaborata ekonomike neposredno.

Elaborat ekonomike je opredeljen v 65. ¢lenu ZUreP-2 na naslednji nacin:

(1)

(5)

Skupaj s pripravo obcinskega prostorskega nacrta in obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta se pripravi elaborat ekonomike, ki za izvedbo v obcinskem prostorskem nacrtu in
ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu nacrtovanih prostorskih ureditev opredeljuje:

- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno
infrastrukturo, ki jo bo treba dograditi ali zgraditi za ta namen;

- oceno investicij ter dolocitev vira finanénih sredstev za izvedbo ureditev iz prejsnje
alineje;

- etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev v ob¢inskem prostorskem nacrtu in obcinskem
podrobnem prostorskem nacrtu, ki se nanaSajo na komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

Z elaboratom ekonomike se v vseh fazah priprave obcinskega prostorskega nacrta in

obclinskega podrobnega prostorskega nacrta preverja ekonomic¢nost nacrtovanih prostorskih

ureditev. Elaborat ekonomike je del gradiva za obravnavo na obcinskem svetu.

Elaborat ekonomike je osnova za pripravo programa opremljanja v skladu s tem zakonom.

Ce se na ravni elaborata ekonomike za pripravo obéinskega prostorskega naérta zadostno

obdelajo vsebine iz prvega odstavka tega clena tudi za potrebe obcinskega podrobnega

prostorskega nacrta, izdelava posebnega elaborata ekonomike zanj ni potrebna.

Minister podrobneje doloci vsebino in obliko elaborata ekonomike.

Zakon doloca, da se v elaboratu ekonomike obravnavajo komunalna oprema in druga gospodarska
javna infrastruktura ter druzbena infrastruktura. Zato je pomembno tudi, ali in kako ZUreP-2 definira
komunalno opremo, drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

ZUreP-2 doloc¢a navedene vsebine na naslednji nacin:
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- Komunalna oprema je del gospodarske javne infrastrukture in jo predstavljajo:
= objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje obveznih gospodarskih javnih sluzb varstva
okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja;
= objekti in omreZzja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po
predpisih, ki urejajo energijo, na obmocjih, kjer je prikljucitev obvezna;
= objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obcinske ceste, javna parkiris¢a in druge javne
povrsine v javni lasti.

- Druga gospodarska javna infrastruktura je gospodarska javna infrastruktura, ki ni komunalna
oprema in je namenjena za zagotavljanje opremljenosti stavbnega zemljis¢a.

- Druzbena infrastruktura so prostorske ureditve, namenjene izvajanju dejavnosti sploSnega
pomena, s katerimi se zagotavljajo dobrine, ki so v javnem interesu (dejavnosti s podrocja vzgoje
in izobraZevanja, znanosti, Sporta, zdravstva, socialnega varstva, kulture in drugih dejavnosti
splosnega pomena, Ce je tako dolo¢eno z zakonom).

Pravilnik podrobneje dolo¢a vsebino in obliko elaborata ekonomike. Opredeljuje, kaj je namen
elaborata ekonomike in katere so podlage za njegovo izdelavo. Podrobneje doloca, kako se pripravi
elaborat ekonomike v delu, ki se nanasa na komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo ter kako se pripravi v delu, ki se nanasa na druzbeno infrastrukturo. Opredeljuje tudi
obliko elaborata ekonomike.

2.2. VSEBINSKE PODLAGE

Vsebinske podlage za pripravo elaborata ekonomike so vse strokovne podlage, prostorski akt z vsemi
sestavinami, razlicne vrste projektne dokumentacije, razlicne Studije in druga gradiva in
dokumentacija, ki omogocajo ¢im bolj natanc¢no ocenjevanje ucinkov prostorskega akta na
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ter druzbeno infrastrukturo.

Vsebinske podlage za pripravo predmetnega elaborata ekonomike so:

- Obcinski podrobni prostorski nacrt za Siritev kmetijskega gospodarstva z ID $t. 100316899 v
Oceslavcih, obcina Gornja Radgona, (izdelal IBIS d.o.0., $t. Projekta 11/2020-OPPN, januar 2023);
v nadaljevanju: OPPN;

- Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora k OPPN.

Vecina podatkov in strokovnih resitev nacrtovanih prostorskih ureditev je povzetih po OPPN.

OPPN je prostorski akt, s katerim obcina podrobneje nacrtuje prostorske ureditve lokalnega pomena.
Z njim se za nacdrtovane prostorske ureditve podrobneje dolocijo:

- urbanisti¢ne, arhitekturne in krajinske resitve;

- nacrt gradbenih parcel;

- etapnost izvedbe, Ce je ta potrebna;

- pogoji glede gradnje gospodarske javne infrastrukture in prikljucevanja objektov nanjo;

- reSitve in ukrepe za varovanje zdravija;
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- reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine;

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja ter ohranjanje narave;

- reSitve in ukrepe za obrambo;

- reSitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred
pozarom;

- reSitve in ukrepi za varstvo in ohranjanje kmetijskih zemljis¢ ter druge vsebine glede na namen in
obmocje, za katerega se OPPN pripravi.

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne vse reSitve, doloéene z obclinskim podrobnim
prostorskim nacrtom, Se posebej pa reSitve, ki se nanasajo na pogoje glede gradnje gospodarske
javne infrastrukture in priklju¢evanja objektov nanjo.
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3. OBMOCIJE IN PREDMET NACRTOVANJA Z OPPN

Kmetija z ID st. KMG-MID 100316899 leZi v naselju Oceslavci, ki se nahaja v jugovzhodnem delu
Obcine Gornja Radgona, cca. 10 km od mesta Gornja Radgona. Naselje spada v Krajevno skupnost
Spodhnji Ivanci.

Slika 1: PoloZaj obmocja OPPN v SirSem obmocju
(vir: OPPN)

Objekti obravnavane kmetije so locirani na SZ robu naselja Oceslavci, na zemljis€u s parc. §t. 212/1,
209 in 212/2 vse k.o. 203-Oceslavci (povrdina cca. 8.299 m?), ki je glede na kartografski del OPN
obcine Gornja Radgona opredeljeno delno kot povrSine podeZelskega naselja v niZinskem delu
obcine- SKn in delno kot najboljsa kmetijska zemljis¢a - K1.

Faktor pozidanosti je visok, kmetija na obstojeci lokaciji znotraj obmocja stavbnih zemljis¢ nima vec
mozZnosti Siritve. V okviru parc. st. 209, k.o. 203-Oceslavci, ki je glede na planski dokument
opredeljeno kot kmetijsko zemljis€e, so Ze zgrajeni tudi koritasti silosi.

Gre za velje kmetijsko gospodarstvo, ki obsega 43,77 ha zemljis¢, od tega 41,27 ha lastnih
obdelovalnih povrsin in 2,5 ha gozda. V najemu imajo Se cca. 14,85 ha obdelovalne zemlje. Trenutno
redijo 58 GVZ, od tega 40 krav molznic, ostalo je mlada Zivina.

Slika 2: Pogled na kmetijo
(vir: OPPN,
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Odlocitev za novogradnjo hleva je padla na podlagi zastarelega in dotrajanega obstojecega hleva.
Strojni park kakor tudi ostala gospodarska poslopja na kmetiji so v zadovoljivem stanju. Mladi
prevzemnik kmetije, ki je kmetijo v letu 2019 prevzel od svojih starSev, je zaposlen na lastnem
kmetijskem gospodarstvu in mu kmetijstvo predstavlja edini dohodek. Na kmetiji sta Se zaposlena
tudi njegova starsa.

Predlagana Siritev kmetije je v okviru na parc. st. 592/2 in delno na parc. st. 592/1 k.o. 203-Oceslavci.
Predlog je lociran na povrsine, ki so glede na kartografski del OPN opredeljene kot obmocje najboljsih
kmetijskih zemljis¢-K1. Gre za zemljisce, ki je edino v neposredni bliZini gospodarskih poslopij in je v
lasti investitorja, tako da druga moznost za Siritev kmetije ni mozna. Gre za njivsko zemljisce, ki pa ga
bo potrebno spremeniti zaradi potrebe Siritve kmetije pri gradnji novih hlevov za rejo Zivali. Na
slabsem zemljiS¢u predvidenih objektov ni mozZno locirati, saj so s takSno pozicijo v neposredni bliZini
obstojecega kmetijskega gospodarstva, ki se neposredno navezuje na predvideno novogradnjo. S
predvideno Siritvijo kmetije se posega v komasacijsko obmocje, vendar gre za skrajni rob komasiranih
zemljis¢.

Poseg predvideva povrsino cca. 7.345 m?, kar bi omogocilo dovolj veliko povr$ino za razvoj kmetije z
izgradnjo dveh sodobnih hlevov in sicer hleva za mlado Zivino in hlev za krave molznice in presusene
krave. Na obmocdju je izdelana idejna zasnova, ki predvideva gradnjo dveh hlevov za skupaj cca. 80
GVZ. 1z starega hleva se delno preseli goveja Zivina, do $tevila, ki bo zagotavljal normalne pogoje
vzreje. Osnutek ureditvene situacije je priloga te pobude in izhodisc.

Predlog Siritve bi omogocil gradnjo kmetijski proizvodnji namenjenih objektov in njihovih
spremljevalnih objektov oziroma naprav ter ureditev manipulativnih povrsin. Prostor bivanju ne bo
namenjen, saj je nov stanovanjski objekt v neposredni blizini obstojecih gospodarskih objektov.
Lokacija Siritve je ob obstojeci kmetiji. Sama kmetija je ob robu naselja od koder se naprej razprostira
odprta krajina, kar zagotavlja manj vplivov na bivalno okolje vasi.

Obmocje OPPN se ureja kot obmocje, namenjeno kmetijskim dejavnostim, gradnji hleva za govejo
Zivino in ostalih pomoZnih kmetijskih objektov po potrebi. Obmocje novih objektov bo funkcionalno
vezano na obstoje€o kmetijo v neposredni blizini. Z OPPN se nacrtuje:

- obmocje za gradnjo kmetijskih in gospodarskih objektov,

- obmodcje zelenih povrsin,

- pripadajocih zunanjih povrsin,

- gospodarske javne infrastrukture.

Vrste dopustnih dejavnosti
Na obmocju OPPN so skladno s predpisi o standardni klasifikaciji dejavnosti dopustne dejavnosti
kmetijstva in s kmetijstvom povezane predelovalne dejavnosti ter spremljajoce dejavnosti trgovine in
storitev, kadar te dopolnjujejo izvajanje osnovne kmetijske in s kmetijstvom povezane dejavnosti.
Dopustne so:

- A Kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo: 01 Kmetijska proizvodnja in lov ter z njim povezane

storitve
- CPredelovalne dejavnosti: 10 Proizvodnja Zivil
- G Trgovina: 47.290 Druga trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah z Zivili.

Vrste dopustnih objektov
Na obmocju OPPN so skladno s predpisi o razvrs¢anju objektov dopustne gradnje naslednjih vrst
objektov:
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- 12711 - stavbe za rastlinsko pridelavo, ¢e je nacin pridelave neposredno vezan na kmetijsko
zemljisce,

- 12712 - stavbe za rejo Zivali, vklju¢no z objekti za skladis¢enje gnoja in gnojevke, razen
objektov, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje po predpisu, ki ureja vrste
posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje,

- 12713 —stavbe za skladis¢enje pridelka,

- 12714 —druge nestanovanjske kmetijske stavbe in

- 12510 - le stavbe za predelavo lastnih kmetijskih pridelkov (sirarne, susilnice sadja, oljarne,
kisarne, mlekarnice ipd.)

- 12520 —rezervoariji, silosi in skladis¢ne stavbe.

Na obmocju OPPN so dopustne tudi gradnje gradbenih inZenirskih objektov za potrebe delovanja
kmetije, priklju¢evanja na GJI in dopolnilnih dejavnosti na kmetiji, in sicer:

- 2112 —lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,

- 2152 —zadrZevalniki za akumulacijo vode za namakanje kmetijskih zemljis¢,

- 24202 —drugi kmetijski gradbeni inZenirski objekti,

- 24205 —drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrséeni drugije,

- 22 —cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi,

- 3111 —trajno reliefno preoblikovanje terena,

- 3311 —drugi gradbeni posegi, ki niso razvrséeni drugje.

Vrste dopustnih gradenj in del

Na obmocju OPPN so dovoljene naslednje vrste gradenj in del:
- gradnje novih objektov,
- rekonstrukcije objektov,
- sprememba namembnosti delov ali celotnih objektov v skladu z dolocili tega odloka,
- vzdrZevanje objektov (obsega redno vzdrZevanje in vzdrZevalna dela v javno korist),
- odstranitve objektov oziroma njihovih delov,
- dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost.

Izraba prostora
Na obmocju OPPN je dopusten faktor zazidanosti gradbene parcele najvec¢ 0,8 in faktor zazidanosti

2,4.

Faktor izrabe gradbene parcele (i) se doloci kot razmerje med bruto tlorisno povrSino objekta in
celotno povrsino gradbene parcele, pri ¢emer je bruto tlorisna povrsina objekta skupna povrsina vseh
etaz objekta, ki so nad terenom in pod njim, samo nad terenom ali samo pod njim.

Faktor zazidanosti gradbene parcele (z) se doloci kot razmerje med zazidano povrsino in celotno
povrsino gradbene parcele.

Na obmocju OPPN je dopusten faktor zazidanosti gradbene parcele najve¢ 0,8 in faktor zazidanosti
2,4.

Pogoii za urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje objektov

Hlev je podolgovate tlorisne zasnove, umesti se vzporedno s plastnicami terena. Hlev kot osnovni
objekt ima podolgovati tlorisni gabarit z razmerjem stranic najmanj 1:1,4. Osnovni objekt je lahko
sestavljen iz ve¢ kubusov, ki skupaj tvorijo celoto. Znotraj gradbene meje je dopustno tudi odstopanje
od prej navedenega razmerja stranic, in sicer za objekt mlekarne in podobne pomoZzne kubuse, ki so
dodani osnovnemu objektu (od 1:1). ViSinski gabarit je najve¢ K+P+p (lahko le delno podkleteno ali
nepodkleteno). Kolencni zid objekta ali dela objekta z dvokapno streho naj bo skrit pod kapjo. Streha
je simetricna dvokapnica, naklona med 12° do 38°, z opecno, betonsko ali ploc¢evinasto panelno
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kritino z videzom klasicnega opecnega zareznika, nebleSceCe temno sive barve ali opecne barve.
Sleme je vzporedno z daljSo stranico objekta, copi in fréade niso dopustni. Dopustne so sodobne
preproste oblike strehe, tudi kombinacija ravne (zelene) in dvokapne strehe ter dvokapnice v zamiku,
Ce je to potrebno zaradi tehnologije zradenja objekta. Osnovnemu objektu je dopustno dodajati
pomozne kubuse na osnovni tloris v vzdolzni in preéni smeri, pri cemer imajo dodani deli objekta
ravno streho, njihov visinski gabarit pa ne sme presegati pritlicne etaZze objekta.

Dopustna je gradnja pomozZnih (tudi kot enostavnih in nezahtevnih objektov) skladno z dolocili tega
odloka . Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti postavljeni v podrejenem polozaju glede na
glavno stavbo na zemljiski parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom. PomozZni objekti imajo
poleg simetric¢ne strehe lahko tudi ravno streho oziroma blago enokapnico, skrito za vencem.

Dopustna je gradnja koritastih in montaznih silosov, katerih visina je najve¢ 3 m, razmerje stranic pa
izhaja iz tehnologije.

Dopustna je gradnja lagune za gnojevko v armiranobetonski izvedbi, ki mora biti umes¢ena v prostor
kmetije diskretno in znotraj zelene bariere.

Fasade osnovnega in pomoznih objektov morajo biti izvedene iz trajnih in kakovostnih materialov,
oblikovane sodobno in skladnih geometrijskih oblik. Barve fasade so v svetlih toplih barvnih tonih ali
lesene oziroma kombinacija obojega. Prepovedane so Zive in kricece barve. Na vidno neizpostavljenih
strehah objektov (JV streSina, ravni deli strehe) se dovoli postavitev soncénih sprejemnikov in
modulov, ki ne smejo segati nad sleme.

Zunanje ureditve in oprema se izvedejo sonaravno in se med seboj oblikovno uskladijo.

Dostopi in dovozi se uredijo preko obstojeCih dovoznih prikljuckov in manipulativnih povrsin z
vzhodne smeri obstojecega kmetijskega gospodarstva.

Dovozni priklju¢ek in manipulativne povrsine so prevozne okrog objekta, izvedejo se v makadamski
obliki ali se asfaltirajo oziroma tlakujejo.

Podporni zidovi glede na konfiguracijo terena niso naértovani, morebitni podporni zid se lahko izvede
do visine 1,00 m, primerneje je teren urejati z breZino. V primeru gradnje podpornega zidu je le-tega
potrebno ozeleniti.

Ograje na obmocju so lahko mrezne, lesene oziroma prednostno z zasaditvijo Zivice za katero se
uporabi avtohtone rastlinske vrste. Ograjevanje s polnimi zidovi ni dopustno. ViSine ograj so
dopustne do 1,20 m.

Zunanje povrsine se uredi sonaravno, z zatravljenimi povrsinami in ozelenitvijo z avtohtonimi vrstami
rastlin; ohranja se odprte travnate povrsine, ¢lenjene s sklenjenimi Zivicami drevja, stari sadovnjaki in
drugi elementi krajin. Vzhodni in juzni rob obmocja se ozeleni in gosteje zasadi z drevjem (sadnim)in
grmovnicami kot zeleni tampon proti stanovanjski pozidavi.

Odmiki od sosednjih zemljis¢
Odmiki med objekti o0z. napravami in parcelnimi mejami morajo biti toliksni, da:
- omogocajo varstvo pred pozarom,
- omogocajo intervencijo v notranjost parcele,
- zagotavljajo sanitarne in druge pogoje,
- zagotavljajo ustrezno osoncéenost sosednje parcele,
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- zagotavljajo moznost umestitve prikljuckov gospodarske javne infrastrukture na predmetnem
zemljiscu.

Odmiki objektov in naprav od sosednjih parcelnih mej morajo biti 4 m, odmiki nezahtevnih in
enostavnih objektov 1 m, odmiki kmetijsko — gospodarskih objektov pa 5 m oz. toliksni, da ne bo
ovirana ali motena sosednja posest in bo omogoceno redno vzdrZevanje z lastnega zemljis¢a. Odmik
od sosednje parcelne meje je lahko manjsi, Ce je za to pridobljeno soglasje soseda.

Odmiki od kategoriziranih drzavnih in obcinskih cest morajo biti v skladu z veljavnimi drzavnimi in
obcinskimi predpisi, na osnovi katerih so bile ceste kategorizirane. Odmik je lahko manjsi, ¢e je
gradbena linija obstojecih objektov ob cesti blize od predpisanega odmika in ¢e je za to pridobljeno
soglasje upravljavca ceste.

Odmiki od nekategoriziranih obcinskih cest morajo biti 4 m. Odmik je lahko manjsi, ¢e je gradbena
linija obstojecih objektov ob cesti blize od navedenega odmika in Ce je za to pridobljeno soglasje
upravljavca ceste.

Kmetijski objekti za proizvodno (npr. hlevi) morajo biti od objektov na sosednjih parcelah, v katerih
stalno ali obcasno bivajo ljudje, oddaljeni vsaj 15 m. Manjsi odmiki so dopustni le, ¢e je za to
pridobljeno soglasje soseda.

Gnojne jame in gnojis¢a morajo biti od objektov na sosednjih parcelah, v katerih stalno ali ob¢asno

bivajo ljudje, oddaljene vsaj 15 m ter izvedene po sanitarnih predpisih (nepropustno zaprte). Manjsi
odmiki so dopustni le, Ce je za to pridobljeno soglasje soseda.

Nacrtovane prostorske ureditve so podrobneje predstavljene na izseku iz OPPN v nadaljevanju:
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Slika 3: Izsek iz OPPN - Ureditvena situacija
(vir: OPPN)
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4. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

4.1. OBSTOJECA IN PREDVIDENA KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA
GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

4.1.1. Komunalha oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki sluZzi oskrbi obmodja
nacrtovane prostorske ureditve in sosednjim poselitvenim obmocjem ter komunalna oprema in
druga gospodarska javna infrastruktura, ki sluzi oskrbi obmocja nacrtovane prostorske ureditve

Pravilnik zahteva, da se s OPPN nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna
infrastruktura ¢leni v dve skupini, in sicer na:
- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki sluzi oskrbi obmocja
nacrtovane prostorske ureditve in sosednjim poselitvenim obmocjem ter na
- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki sluzi zgolj oskrbi
nacrtovane prostorske ureditve.

Obmocje, za katerega se izdeluje OPPN, je komunalno delno opremljeno, leZi pa tako, da se vsa
obstojeca javna infrastruktura, na katero se obmocje navezuje, nahaja v njegovi bliZini.

Vsa komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, nadrtovana z OPPN, sluzi
nacrtovani prostorski ureditvi. Zato komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura ni
razdeljena v dve skupini, kot zahteva pravilnik.
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4.1.2. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura

Obmocje, za katerega se izdeluje OPPN, je komunalno delno opremljeno, lezi pa tako, da se vsa
obstojeca javna infrastruktura, na katero se obmocje navezuje, nahaja v njegovi blizini.

Kmetijsko gospodarstvo se veze na obstojece in predvideno infrastrukturno omrezje. Pri nacrtovanju
se uposteva resorno zakonodajo. Na mestih krizanja nac¢rtovanih ureditev z GJI se upostevajo ustrezni
tehni¢ni pogoji ter pogoji upravljavcev posamezne vrste GJI. Pri nadaljnji projektni obdelavi se vsa
krizanja in vzporedni poteki nacrtovanih ureditev z vodi GJI obdelajo ter se zanje pripravijo ustrezne
tehnicne resitve.

V primeru, da se med izvedbo ugotovi, da je potrebno za posamezni obstojeci ali predvideni vod GJI
zagotoviti dodatne ukrepe, se to izvede v skladu s pogoji in soglasjem upravljavca oziroma lastnika
dolocenega infrastrukturnega voda.

Pred izvedbo nacrtovanih ureditev se obstojeci vodi, naprave in objekti GJI zakoliéijo in ustrezno
zascCitijo. Pri izvajanju del na mestih krizanj in vzporednih potekih investitor zagotovi sodelovanje
upravljavca oziroma lastnika dolocene GlI.

V ¢asu gradnje se zagotovi ¢im bolj nemotena oskrba oziroma obratovanje GJI.

Za projektiranje in gradnjo objektov GJI ter priklju¢evanje nanje, za katere prostorski izvedbeni pogoji
s tem odlokom niso podrobneje doloceni, se smiselno uporabljajo splo$ni prostorski izvedbeni pogoiji,
ki jih dolo¢a OPN, ¢e ti niso v nasprotju z dolocili tega odloka.

Predmetni OPPN podaja samo konceptualne reSitve ob upoStevanju smernic posameznih
upravljalcev. Podrobnejse resitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upostevanju smernic in
mnenj in pogojev upravljavcev.

4.1.2.1. Prometna ureditev

Obmocje OPPN se priklju¢uje preko novega cestnega priklju¢ka na LC 104041 Spodnja S¢avnica —
Lastomerci IvanjSevci StaveSinci Oceslavci.

Pri naértovanju se zagotovi:

- varno odvijanje prometa vseh udeleZencev v prometu in skladnost, opremljenost s prometno
signalizacijo, ki udelezence v prometu pravofasno opozarja na spremenjene razmere za
varno odvijanje prometa, upostevanje obstojecih in nacrtovanih komunalnih vodov,

- nacrtovanje usklajeno z najnovejsimi znanji tehnike projektiranja in graditve cest ter z
ekonomskimi naceli in merili za presojo upravicenosti njihove graditve,

- da s predlaganim posegom v varovalnem pasu lokalne ceste ne bodo prizadeti interesi
varovanja lokalne ceste in prometa na njej, njene Siritve zaradi prihodnjega razvoja prometa
ter varovanje njenega videza oziroma moteno redno vzdrZevanje lokalne ceste, idr...
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Prometna ureditev obmocja OPPN se prilagaja obstoje¢emu prometnemu reZzimu v obmocju.

Vse povozne in parkirne ter manipulacijske povrsine se izvede v protiprasni izvedbi z ustrezno
reSenim odvodnjavanjem padavinskih voda.

Tehnicni elementi prikljuckov na javno prometno gospodarsko infrastrukturo se uredijo glede na
potrebno prometno ureditev pod pogoji upravljalca. Vsi prikljucki (zavijalni radiji, Sirina) na javno
prometno omrezje se uredijo tako, da omogocajo neovirano voznjo vsem vrstam prometa, tudi
gasilskim in intervencijskim vozilom. Notranje prometne poti so zasnovane tako, da omogocajo
neoviran dostop do povrSin za mirujo¢i promet, dostop za kmetijska - gospodarska vozila in
neovirano voznjo intervencijskih vozil.

Parkirne povrsine se zagotovijo na obstojecih in predvidenih manipulativnih povrSinah kmetijskega
gospodarstva.

4.1.2.2. Vodovodno omreije

Za oskrbo predvidenih objektov se predvidi priklju¢evanje iz obstojeCega omrezja javnega vodovoda.
Kmetijska objekta znotraj obmocja OPPN se priklju¢ujeta na obstojec¢e odjemno mesto, ki se nahaja
na parc. $t. 212/1, k.o. Oceslavci.

V sklopu predvidene gradnje je v predmetnem obmocju obdelave za prikljuitev objektov na
vodovodno omrezje potrebno (po potrebi) rekonstruirati sekundarni vodovodni cevovod (dimenzije
se dolocijo glede na potrebe in projektantskega izracuna) z navezavo na obstojeci cevovod.

Za vodovodno omrezje bo potrebno izdelati projektno dokumentacijo na podlagi predvidene porabe
vode v posameznih objektih glede na njihovo namembnost. Razvodno omreZje mora po potrebi
zagotavljati poZarno varnost.

Dovoli se zbiranje in uporaba deZevnice za potrebe napajanja Zivali, zalivanja kmetijskih povrsin in
zelenic, sanitarno vodo, itd..

Pri izdelavi tehni¢ne dokumentacije (nadaljnjem nacrtovanju pred izvedbo del) je obvezno
sodelovanje z upravljalcem ob upostevanju katastra obstojecih vodovodnih objektov in napeljav in
obdinskega predpisa s podrocja vodooskrbe. Detajlni tehni¢ni in financéni pogoji za izgradnjo
predvidenega cevovoda, bodo dolo¢eni v mnenju k investicijsko tehni¢ni dokumentaciji, za katerega
mora investitor (izvajalec) zaprositi pred izdajo ustreznih dovoljenj h gradnji ter financirati izvedbo.

4.1.2.3. Kanalizacijsko omreije

Izvede se loceni sistem kanalizacije za odvodnjavanje onesnaZenih tehnoloskih, fekalnih in meteornih
voda.
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Komunalne odpadne vode iz objekta hleva niso predvidene. Odpadne vode iz hleva — gnojevka se bo
zbirala v kanalih pod hlevom, oz. v nepropustni laguni izracunane velikosti, od koder se odvaZza na
kmetijska zemljis¢a po 6-mese¢nem odlezanju. Nepropustna laguna se nahaja v okviru obstojecega
kmetijskega gospodarstva na parc. §t. 212/2, k.o. Oceslavci.

V kolikor bodo pri dejavnosti nastajale industrijske odpadne vode, jih je potrebno speljati na Cistilno
napravo. ldentifikacijska St. komunalne Cistilne naprave je 3488. Prav tako je potrebno komunalne
odpadne vode iz kmetijskih objektov (v kolikor bodo nastajale) speljati v MKCN na parceli investitorja
0z. v javno kanalizacijo, v kolikor je na voljo.

Padavinske odpadne vode iz streh objektov se stekajo preko interne meteorne kanalizacije in R.J., ter
nato razprSeno ponikajo po parceli investitorja. Ponikovalnice niso dovoljene. Padavinske odpadne

vode z utrjenih povrsin se predhodno ocisti (lovilec olj - SIST EN 858-2).

Del padavinskih vod s strehe se lahko odvaja v zbiralnik dezevnice pod pritli¢jem hleva ali ob objektu.

4.1.2.4. Elektroenergetsko omreije

V neposredni bliZini obravnavanega obmocja ni elektroenergetskih vodov v lasti Elektro Maribor.

Napajanje obmocja OPPN bo izvedeno izven obravnavanega obmocja OPPN na parc. $t. 212/2, k.o.
Oceslavci, kjer se nahaja obstoje¢e merilno mesto oz. obstojec prikljucek. Prikljuéna moc obstojecega
merilnega mesta ostaja nespremenjena.

Vso elektroenergetsko infrastrukturo (eventualne prestavitve vodov, ureditev mehanskih zasdit,

novogradnja elektroenergetske infrastrukture) je v fazi projektne dokumentacije potrebno projektno
obdelati v skladu s tehni¢nimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi.

4.1.2.5. Javna razsvetljava

V sklopu ureditve obmocja OPPN ni zahtevana izvedba javne razsvetljave.

V primeru izvedbe interne razsvetljave je potrebno predvideti konstrukcijo in svetila, ki ustrezajo
zahtevanim normativom z ustrezno konstrukcijo in LED svetili, ki omogocajo le osvetljevanje talnih
povrsin, ne pa SirSe okolice in neba. Optimalno visino doloci projektant.

Razsvetljava, ki iz varnostnih razlogov ni nujno potrebna, naj se v drugem delu noci izklopi oz. sveti z
minimalno mocjo.
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4.1.2.6. Telekomunikacijsko omreiZje in omrezje kabelske TV

Na in ob tangiranih parcelah poteka obstojeca TK infrastruktura v upravljanju Telekoma Slovenije
d.d..

Gradnja je ob izvedbi ustreznih zascitnih ukrepov za TK instalacije mozZna; predvidena je prestavitev
obstojecega TK voda, ki poteka preko obmocja OPPN, kjer je predvidena gradnja.

Za morebitno priklju¢evanje objektov se izvedejo ustrezni prikljucki, skladno s pogoji posameznega
upravljavca elektronskega komunikacijskega omrezja.

Celotno telekomunikacijsko omreZje (morebitne prestavitve vodov, ureditve mehanskih zascit,
novogradnja omrezje) se v fazi projektne dokumentacije projektno obdela v skladu s tehni¢nimi
pogoiji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi, pod pogoji upravljavca.

4.1.2.7. Ogrevanje in hlajenje

Ogrevanje, hlajenje in prezracevanje bo urejeno individualno glede na potrebe posameznih objektov.

Za ogrevanje in hlajenje objektov naj se v ¢im vecji meri uporabljajo obnovljivi viri energije (sonce,
voda, zrak) ali elektrika, dopustna je tudi uporaba plina oz. lesne biomase v skupni kotlovnici. V
primeru ogrevanja objektov s toplotno ¢rpalko voda — voda, kjer je toplotni vir podtalna voda, ali z
geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne zemeljske sonde, za kar je potrebno izvesti
vrtino, si mora investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

Pri projektiranju in gradnji objektov je potrebno upostevati normative in predpise, ki urejajo
ucinkovito rabo energije in uporabo obnovljivih virov energije ter upostevajo varstvo zraka.

4.1.2.8. Posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture

Izven ureditvenega obmocja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji nosilcev
urejanja prostora potrebni za izvedbo priklju¢evanja predvidene pozidave na gospodarsko javno
infrastrukturo.

Skladno s pogoji je potrebna izvedba rekonstrukcija obstojece makadamske dovozne poti in
prikljucka na obstoje€o prometno omrezje.
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Nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura je prikazana na izseku iz
OPPN v nadaljevanju:
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Slika 4: Prikaz ureditve glede poteka omreiij in priklju¢evanja na gospodarsko javno infrastrukturo
(vir: OPPN)
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4.1.3. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura za elaborat
ekonomike

Vsa infrastruktura je zgrajena do oboda obmocdja OPPN oz. do njegove neposredne okolice in
zagotavlja prikljuevanje objekta na obstoje¢o komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo. Zato bo vsa prej opisana infrastruktura na obmocju OPPN zgrajena kot prikljucéek, ki
bo v zasebni lasti. Gradnjo teh pa na svojih lastnih parcelah financira oz. ureja investitor sam.

Nove komunalne opreme v smislu definicije po ZureP-2 v OPPN ni oz. je ni potrebno zgraditi,
dograditi ali rekonstruirati, saj bo vsa infrastruktura na obmocju OPPN zgrajena kot prikljuéek na
obstojeco komunalno opremo; prikljucki bodo v lasti investitorja.

Zaradi tega v tem elaboratu ekonomike tudi ni ovrednotene nove komunalne opreme.

Druge vrste nacrtovane infrastrukture, ki je predvidena z OPPN in ki je pomembna za opremljenost
zemljisca ter za funkcioniranje na zemljiScu zgrajenih objektiv, predstavlja drugo gospodarsko javno
infrastrukturo. Tudi ta bo na obmocju OPPN v lastni investitorja in je opredeljena kot prikljucek.

Prikljucke na obmocju OPPN predstavlja naslednja zgoraj opisana infrastruktura:
- prometne povrsine vklju¢no s prikljucki;
- prikljucitev na obstojece vodovodno omreije;
- izgradnja MCN za odvajanje komunalne odpadne vode;
- priklju¢ek na elektroenergetsko omreije,
- priklju¢ek na telekomunikacijsko omrezje in omrezje kabelske TV.
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4.2. OCENA INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO

Stroski posamezne vrste nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture
obsegajo stroske, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo nacrtovane infrastrukture za opremljanje
stavbnih zemljis¢ na obmocju OPPN.

Sestavljajo jih naslednje stroSkovne vrste:

stroski izdelave raznih vrst in ravni prostorske in druge dokumentacije za novo infrastrukturo,
izdelane v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov,

stroski predhodnih raziskav in Studij v zvezi z novo infrastrukturo,

stroski pridobivanja zemljiS¢ za gradnjo infrastrukture,

stroski gradnje nove infrastrukture (kot so stroski materiala, stroski dela, stroski gradbene
opreme idr.) in

drugi stroski nove infrastrukture, ki nastanejo zaradi gradnje nove infrastrukture (kot so
stroski rusitev objektov, stroski dovoljenj, zavarovanj, nadzora in podobno).

Med stroske nove infrastrukture ni mogoce vkljuciti naslednjih vrst stroskov:

vzdrZevanje, obnavljanje ali nadomescanje obstojece infrastrukture, ki je namenjeno
nemotenemu delovanju te infrastrukture,

prilagajanje obstojece infrastrukture oskrbnim in tehni¢nim standardom ter

odpravljanje manjsih pomanjkljivosti na obstojeci infrastrukture, ki onemogocajo njeno
nemoteno delovanje.

Ker komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture v smislu definicije po ZureP-2 na
obmocju OPPN ni nacrtovane oz. je ni potrebno na novo zgraditi, dograditi ali rekonstruirati, ni
potrebno oz. ni mogoce podati ocene investicij.

Vsa infrastruktura na obmocju OPPN bo zgrajena kot prikljuéek v lasti investitorja in na njegove

stroske.
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4.3. MOZNI VIRI FINANCIRANJA INVESTICI) V KOMUNALNO OPREMO IN
DRUGO GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

Po ZUreP-2 je obcina tista, ki mora zagotoviti gradnjo komunalne opreme. Gradnja komunalne
opreme se financira iz komunalnega prispevka, proracunskih sredstev obcine in drugih virov. Drugi
viri financiranja komunalne opreme so prora¢unska sredstva drzave, sredstva, pridobljena iz razli¢nih
skladov in druga finan€na sredstva, ki niso komunalni prispevek.

V primeru, da oblina ne more zagotavljati komunalne opreme, je kot iziemoma mozna resitev
z gradnjo objektov zagotavlja tudi opremljanje stavbnih zemljis¢ po pogodbi o opremljanju. Taka
reSitev omogoca investitorju hitrejSo realizacijo investicijske namere, saj mu ni potrebno ¢akati, da
bo obclina zagotovila potrebno komunalno opremo. V takem primeru se obdéina in investitor
dogovorita, da bo investitor sam zgradil del ali celotno komunalno opremo za zemljis¢e, na katerem
namerava graditi. Za to skleneta pogodbo o opremljanju in v njej opredelita medsebojne pravice in
obveznosti. 157. ¢len ZUreP-2 pri tem doloca, da se Steje, da je investitor, ki gradi komunalno opremo
po pogodbi o opremljanju, na ta nacin plac¢al komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki jo
je sam zgradil. Investitor je poleg komunalnega prispevka za novo komunalno opremo dolzan placati
Se pripadajoci del komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo, ¢e se nova komunalna
oprema posredno ali neposredno priklju¢uje na obstojeCo komunalno opremo oz. bremeni zZe
zgrajeno komunalno opremo.

Drugo gospodarsko javno infrastrukturo financirajo njihovi upravljavci po dogovoru z investitor;ji oz.
obcino.

Vsa infrastruktura bo na obmocju OPPN zgrajena kot prikljuc¢ek v lasti investitorja na njegove
stroske.

Ker se bodo z OPPN nacrtovani objekti priklju¢evali na obstoje¢o komunalno opremo, je investitor
zavezanec za placilo komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo. Komunalni prispevek
bo placal pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja.
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4.4. OPREDELITEV ETAPNOSTI GRADNJE NACRTOVANE KOMUNALNE OPREME
IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

Gradnja stavb in posamezne pomozZne objekte ter zunanjo ureditev je moZno izvajati etapno, pri
c¢emer se etape oblikujejo tako, da je zagotovljena funkcija posameznih objektov in naprav in da se s
tem ne poslabsujejo razmere na celothem obmocju.
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5. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

V elaboratu ekonomike se obravnavajo najmanj naslednje vrste druzbene infrastrukture:
- objekti javhe mreZe vzgoje in izobraZevanja (vrtci, osnovne Sole);
- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, sploSna zdravstvena postaja);
- Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena, s katerim se
zagotavljajo storitve, ki so v javnhem interesu (izobraZevanje, kultura, socialno varstvo, znanost,
zasScCita in reSevanje, javna uprava idr.).

Skupni imenovalec potrebam po vseh vrstah druzbene infrastrukture je, da jih generirajo (novi)
prebivalci, ki bodo uporabniki objektov, ki se nacrtujejo z OPPN.

V tem elaboratu ekonomike ni potrebno izdelati analize obstojece druzbene infrastrukture in ocene
novih potreb po njej, saj nacrtovane prostorske ureditve ne vplivajo na obstoje¢o druzbeno
infrastrukturo. Prostorske ureditve, nac¢rtovane z OPPN, so namenjene gradnji kmetijskih objektov,
kar ne predstavlja dodatne poseljenosti in dodatnih prebivalcev na obmocdju, s tem pa tudi ne
dodatnega povprasSevanja oziroma potreb po posameznih vrstah druzbene infrastrukture.

Zaradi tega izdelava elaborata ekonomike v delu oziroma v vsebini, ki se nanasa na druzbeno
infrastrukturo, ni potrebna oziroma niti ni mozna.
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