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I. TEKSTUALNI DEL
1 UvOoD

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOQOVE in

95/23 - ZIUOPZP](v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3), ki se je zacel uporabljati dne 1.6.2022, je

kot novost v naboru prostorsko izvedbenih aktov vpeljal tudi sklep o lokacijski preveritvi.

Lokacijska preveritev (v nadaljnjem besedilu: LP) je instrument prostorskega nacrtovanja, s

katerim lahko obcina na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe

izvedbene regulacije prostora tako, da:

- zaradi ohranjanja posamicne poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljisc,
kot so dolocena v obCinskem prostorskem nacrtu, in doloCi prostorske izvedbene pogoje
(135. élen ZUreP-3),

- za doseganje gradbenega namena dopusti individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev, kot so doloceni v obCinskem prostorskem nacrtu (136. ¢len ZUreP-3),

- zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoci zacasno
rabo prostora (137. ¢élen ZUreP-3).

Predmetna LP je vezana na dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi v
skladu z 135. ¢lenom ZUreP-3. Slednji omogoca, da se preveri investicijska namera za gradnjo
in ustvari primerna pravna podlaga, ki omogoca povecanje ali zmanjsanje velikosti ali
preoblikovanje stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren
dolocen v veljavhem obcinskem prostorskem nacrtu. Na ta nacin lahko obcina omogoci
izvedbo doloCenih gradbenih namer pri posamicni poselitvi, ki niso nacrtovane z obcinskim
prostorskim nacrtom ali obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom in se pojavijo kasneje po
sprejemu teh aktov ter omogocajo hitrejSe prilagajanje na potrebe v prostoru in ohranjanje
posamicne poselitve.

Z LP se lahko velikost obstojecCega stavbnega zemljiS¢a poveca ali zmanjsa za najvec 20 %, pri
cemer povecanje ne sme presegati 600 m2.

LP se lahko uporablja za namene manjSega Sirjenja posamicne poselitve v obcinah, ki imajo
sprejeti obCinski prostorski nacrt, ki doloCa avtohtono razprSeno poselitev. ZUreP-3 v 307.
¢lenu navaja, da se kot obmocje stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi Stejejo tista zemljisca,
ki so, kot posamicna poselitev dolocena v oblinskem prostorskem nacrtu ali za posamicno
poselitev Stejejo v skladu z 280. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17,
199/21 - ZUreP-3 in 20/22 - odl. US)(v nadaljnjem besedilu: ZUreP-2]). ZUreP-2 v 280. ¢lenu
doloca, da se povrsine razpréene poselitve po Zakonu o prostorskem nacrtovanju (Uradni list
RS, st. 33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 -
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 - odl. US, 14/15 - ZUUJFO, 61/17 - ZUreP-2in 199/21 - ZUreP-3](v
nadaljnjem besedilu: ZPNacrt), kot so v obéinskem prostorskem nacrtu dolocene skladno s
Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave obcCinskega prostorskega nacrta ter pogojih za
dolocitev obmodij sanacij razprsene gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij (Uradni list
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RS, st. 99/07, 61/17 - ZUreP-2 in 199/21 - ZUreP-3)(v nadaljnjem besedilu: Pravilnik), stejejo
kot obmocja stavbnih zemljis¢ pri posamicni poselitvi.

Postopek LP se zakljuci s potrditvijo in objavo Sklepa o LP, ki predstavlja pravno podlago za
izdajo predodlocCbe ali gradbenega dovoljenja in se uposteva poleg obcinskega prostorskega
nacrta oziroma namesto njega. Spremembe obmocja posamicne poselitve, ki nastajajo zaradi
postopkov LP, se ob naslednjih spremembah in dopolnitvah ustrezno povzamejo v obCinskem
prostorskem nacrtu.

Na obmocju Obcine Gornja Radgona je na pobudo investitorja pripravljen predmetni Elaborat
LP, katerega namen je povecanje velikosti in preoblikovanje stavbnega zemljiSc¢a pri razprSeni
poselitvi glede na obsegq, ki je kot izvoren dolocen v veljavnem obcinskem prostorskem nacrtu,
za potrebe uskladitve namenske in dejanske rabe prostora ter gradnje objekta za proizvodnjo
testenin v okviru predvidene dodatne dopolnilne dejavnosti kmetije.

2 VELJAVNI PROSTORSKI AKTI NA 0BMOCJU OBCINE

Na obmocju Obcine Gornja Radgona veljavni prostorski akt predstavlja Odlok o oblinskem
prostorskem nacrtu Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Obcine Gornja Radgona &t. 3/15,
6/17 in 7/23)(v nadaljnjem besedilu: OPNJ, ki ima v zbirki prostorskih aktov v prostorsko
informacijskem sistemu dodeljene identifikacijske Stevilke 586 in 1848.

Na obmocju Obcine Gornja Radgona so do priprave predmetnega Elaborat LP Ze bili izvedeni
in potrjeni posamicni Sklepi o LP, ki pa prostorsko gledano niso povezani z izvornim obmocjem
predmetne LP.

3 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE IN IZVORNO OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Investitor Zeli ob obstojecih objektih na kmetiji (domaciji) parc. $t. 281/1, 281/2, 283, 285, 286,
287 in 327, vse k.o. Gornji Ivanjci, v Obcini Gornja Radgona, zgraditi objekt za proizvodnjo
testenin v okviru predvidene dodatne dopolnilne dejavnosti kmetije (v nadaljnjem besedilu:
predvidena prostorska ureditev). Gre za vecjo kmetijo, ki v prostoru obstaja Ze ve¢ generacij in
je skozi desetletja svoje obdelovalne povrsine in dejavnost oziroma nabor dejavnosti s pridom
sirila. Tako danes kmetija obdeluje cca. 62,35 ha obdelovalnih kmetijskih povrsin, ukvarja pa
se tudi z Zivinorejo in trenutno razpolaga z cca. 157,40 glavami velike Zivine (goveji pitanci 228
komadov, kokosi nesnice 8.800 komadov in prasi¢i pitanci 40 komadov v turnusu) ter
Cebelarstvom, kjer imajo trenutno 100 panjev cebel. Na kmetiji imajo registriranih vec
dopolnilnih dejavnosti npr. dopolnilna dejavnost storitve s kmetijsko in gozdno mehanizacijo,
turizem na kmetiji, ¢ebelarstvo, predelava mesa in mesnih izdelkov. Glede na to, da se
dopolnilne dejavnosti kmetije navezujejo na razpoloZljive vire kmetije, so se odlocili, da bi kot
dopolnilno dejavnost kmetije na osnovi razpoloZljive surovine - jajc in povprasevanja, uvedli

tudi proizvodnjo testenin.
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Slika 1: Obmocje obstojece kmetijje na ortofoto nacrtu.

Ker se je kmetija glede na svoje potrebe in razvoj srecevala z veliko prostorsko stisko v smislu
razpolozljivih stavbnih zemljiS¢, je investitor v Casu priprave osnovnega OPN, podal predlog za
Siritev kmetije za potrebe zagotovitve dodatnih stavbnih zemljiS¢ na obmocju, kjer je bila
predvidena gradnja novih oziroma dodatnih kmetijsko - gospodarskih objektov (slika 2).
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Slika 2: Prikaz Siritve stavbnih zemljisc kmetije iz gradiva osnovnega OPN na ortofoto nacrtu.

V Casu priprave OPN je na obmocju parc. st. 287 k.o. Gornji lvanjci bilo pridobljeno gradbeno
dovoljenje (§t. 351-113/2011-13 z dne 14.6.2011) za gradnjo hleva za goveje pitance in jame za
gnojevko pod hlevom na obmodju takratnih kmetijskih zemljis¢, ki je bilo leta 2015 (St. 351-
92/2015-8 z dne 28.4.2015) spremenjeno ter na osnovi katerega je bil zahodno od obstojecih
objektov kmetije, na obmocju na novo opredeljenih stavbnih zemljiS¢ v OPN, zgrajen hlev za
goveje pitance in jama za gnojevko. Po sprejetju OPN je investitor pristopil k pripravi projektne
dokumentacije za izgradnjo objekta za proizvodnjo testenin na obmocju parc. $t. 281/1in 281/2
k.o. Gornji Ivanjci (gradbeno dovoljenje st. 351-235/2018-9 z dne 9.10.2018), katerega izgradnja
je bila predvidena juzno od obstojecCih objektov kmetije, prav tako na obmocju na novo
opredeljenih stavbnih zemljiS¢ v OPN. Ker pa je izgradnja novega hleva za goveje pitance, za
seboj potegnila tudi dodatno potrebo po izgradnji koritastih silosov za zagotovitev krme za
zivali sta se slednja na podlagi lokacijske informacije $t. 35013-10/2016-U107 z dne 6.10.2016,
zaradi prakti¢nosti oziroma dostopnosti in neposredne lege ob novem hlevu, v ¢asu priprave
projektne dokumentacije za gradnjo objekta za proizvodnjo testenin, zgradila na kmetijskih

.....

predvidena gradnja objekta za proizvodnjo testenine.
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Slika 3: Prikaz obstojecih stavbnih zemljisc in objektov kmetije iz OPN ter lokacije umestitve
predvidenega objekta za proizvodnjo testenin, za katerega je bilo izdano gradbeno dovoljenje na
ortofoto nacrtu.
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Slika 4 in 5: Sliki zgrajenega hleva za goveje pitance.

Slika 8: Slike zgrajenih koritastih silosov.

Na podlagi izgradnje koritastih silosov na obmocju kmetijskih zemljis¢, ki se nahajajo nad
obstojecimi nepozidanimi stavbnimi zemljiS¢i kmetije, kjer je bila v osnovi predvidena gradnja
objekta za proizvodnjo testenin za katero je bilo pridobljeno gradbeno dovoljenje, slednja v
taksSni obliki lokacijsko niso ve¢ ustrezna oziroma primerna. V kolikor bi se namrec gradnja
objekta za proizvodnjo testenin izvrsila na obmocju obstojecih nepozidanih stavbnih zemljis¢
kmetije v skladu z izdanim gradbenim dovoljenjem, bi slednje zaradi Ze obstojecih koritastih
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silosov v prostoru in same zahtevnosti gradnje, ki izhaja iz terena, pomenilo veliki poseg v sam
teren, saj bi se zaradi ohranitve silosov in zagotovitve njihove stabilnosti morala izvesti
betonska Skarpa, ki pa na kmetijskih zemljiscih z vidika veljavne zakonodaje in posledi¢cno OPN
ni dopustna. Prav tako bi se mocno povecala oziroma podrazila sama vrednost predvidene
investicije. Na obmocju obstojecih nepozidanih stavbnih zemljiS¢ tako iz zgoraj navedenih
razlogov ni prislo do gradnje objekta za proizvodnjo testenin, izdano gradbeno dovoljenje pa je,
zaradi ne izvedbe investicije prenehalo veljati. Na podlagi tega je v predmetnem Elaboratu LP
predlagano preoblikovanje obstojeCega nepozidanega stavbnega zemljiSca kmetije in njegova
minimalna Siritev, ki bi omogocala umestitev predvidene prostorske ureditve vzporedno z
obstojeco cesto. S taksno umestitvijo predvidene prostorske ureditve v prostor se slednja
umakne iz vplivnega obmocja obstojecih koritastih silosov, zaradi ¢esar ne bi bilo potrebno
dodatno zagotavljati njihove stabilnosti z izgradnjo betonske Skarpe in dodatno posegati na
kmetijska zemljiS¢a. Tako oblikovano novo stavbno zemljiSCe kmetije pa bi investitorju
omogocilo ekonomsko upravi¢eno in racionalno gradnjo predvidene prostorske ureditve, ki bo
omogocala nadaljnji razvoj in Siritev obstojece kmetije.

| 208

Slika 7: Prikaz obstojecih stavbnih zemljisc in objektov kmetije iz OPN in umestitev predvidnega

objekta za proizvodnjo testenin, zaradi katere se preoblikuje in minimalno Siri obstojece stavbno
zemljisce kmetije na ortofoto nacrtu.
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Glede na to, da gre pri predlagani Siritvi obmocja razprsene poselitve za Siritev obstojece
kmetije je, kot priloga Elaborata LP, prilozeno tudi mnenje Kmetijsko svetovalne sluzbe iz
katerega je razviden podrobnejsi opis obstojeCe kmetije in predlaganih prostorskih ureditev
na obmocju LP.

Se pravi predmet predmetne LP je preoblikovanje stavbnega zemljiSca pri razprseni poselitvi
glede na obseg, ki je kot izvoren dolocen v OPN ter istoCasno tudi njegova Siritev za najvec 20
%, skladno z dolocbami 135. ¢lena ZUreP-3. Na obmocju obstojeCega stavbnega zemljisca
obmocdja razprsene poselitve, ki se nahaja na parc. st. 281/1, 281/2, 283, 285, 286, 287 in 327
k.o. Gornji lvanjci se nahaja obstojeca kmetija. Investitor predmetnega Elaborata LP, ki je
istocasno tudi lastnik izvornega obmocja predmetne LP in obmocja LP, za nadaljnjo Siritev
kmetije nujno potrebuje dodano stavbno zemljisce za predvideno prostorsko ureditev. Znotraj
kompleksa kmetije namrec, glede na Ze podano obrazloZitev ni nepozidanih stavbnih zemljisc,
kamor bi lahko predvideno prostorsko ureditev umestili, zato je predlagano preoblikovanje in
isto¢asno tudi minimalno povecanje obstojeCega obmocja razprSene poselitve preko
instrumenta LP.

Obmodje se nahaja v gricevnatem delu Osrednjeslovenskih goric, natanéneje v S¢avniski dolini,
ker je znacilno tradicionalno prepletanje poselitve in kmetijskih zemljisc. V preteklosti je bilo
obmocje mokrotno, z obseznimi regulacijami in melioracijami, v 80. letih prejSnjega stoletja,
pa so mokrotne travnike spremenili v njive in hkrati izvedli tudi komasacije, s katerimi so
tedanjo razdrobljeno zemljiSko posest zdruzili v vecje parcele. Na obravnavanem obmocdju je
tako znacilno, da do vecje zgostitve poselitve prihaja v strnjenih obcestnih naseljih, medtem ko
v ostalem delu prevladuje razprsena poselitev, v okviru katere se nahaja veliko kmetij
(domacij). Strnjena obcestna poselitev skupaj z gostim vzorcem posamicnih obmocij razprsene
poselitve, na obravnavanem obmocju predstavlja avtohtono obliko poselitve. Ohranjanje in
zaokrozevanje slednjih je tako pomembno tako za ohranjanje obstojecega poselitvenega
vzorca kakor tudi za ohranjanje tradicionalne kulturne krajine, ki se je oblikovala skozi stoletja.
Pomen ohranjanja in nadaljnjega razvoja obstojecih obmocij razprSene poselitve je obcina
jasno definirala tudi v OPN, kjer med drugim v drugem odstavku 8. Clena, ki opredeljuje
prednostna obmocja za razvoj poselitve in dejavnosti, piSe »V gricevnatem delu obcine
predstavlja avtohtono obliko poselitve razprsena poselitev, zaradi cesar le ta, na obmocju
obcine, ne predstavlja negativnega pojava v prostoru. Njeno ohranjanje ni pomembno samo
zaradi ohranjan/a poselitve, ampak tudi zaradi njenega prispevka k prepoznavnosti in
ohranjanju kulturne krajine sirsega obmocja Slovenskih goric. Zaradi navedenega je razprseno
poselitev potrebno ohranjati in smiselno dopolnjevati obstojeca stavbna zemljisca
(zaokroZevanje, zapolnjevanje, siritev, ipd.] ter jo istocasno varovati pred novo oz. mnoZicho
siritvijo, v smislu oblikovanja novih obmocij razprsene poselitve izven strnjenih obmocij
naseljj.«Podobno je zapisano tudiv 21. clenu OPN, ki opredeljuje obmocja razprsene poselitve,
kjer v drugem odstavku piSe »Razprsena poselitev predstavlja v gricevnatem delu obcine
avtohtono obliko poselitve, zato se jo ohranja in smiselno dopolnjuje obstojeca stavbna
zemljisca (zaokroZevanje, zapolnjevanje, siritev, ipd.] ter se jo istocasno varuje pred novo oz.
mnozicno Siritvijo, v smislu oblikovanja novih obmocij razprsene poselitve izven strnjenih
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obmocif naseljj.« Ohranjanje obmocij razprsene poselitve v OPN opredeljuje tudi 31. clen OPN,
kjer piSe podobno kot v 8. in 21. ¢lenu OPN in sicer »Razprsena poselitev predstavija v
gricevnatem delu obcine avtohtono obliko poselitve, zaradi cesar le ta, na obmocju obcine, ne
predstavlja negativnega pojava v prostoru. Njeno ohranjanje ni pomembno samo zarads
ohranjanja poselitve, ampak tudi zaradi njenega prispevka k prepoznavnosti in ohranjanju
kulturne krajine sirsega obmocja Slovenskih goric. Zaradi navedenega je razprseno poselitev
potrebno ohranjati in smiselno dopolnjevati obstojeca stavbna zemljisca (zaokroZevanye,
zapolnjevanyje, siritev, jpd.] ter jo istocasno varovati pred novo oz. mnozicno siritvijo, v smislu
oblikovanja novih obmocij razprsene poselitve izven strnjenih obmocij naselij.«. Graficno so
obmocja razprSene poselitve opredeljene tudi na karti strateSkega dela OPN z naslovom
Dolocitev okvirnih obmodij naselij, obmodij razprsene poselitve in razpréene gradnje (slika 9)
iz katere je razvidno, daizvorno obmocje LP in obmocje LP lezita na obmocju, kjer je razprsena
poselitev predstavlja avtohtono obliko poselitve.

Slika 8: Prikaz sirsega obmocja Osrednjeslovenskih goric in izvornega obmocja LP na izseku iz OPN, ki
prikazuje gostoto in prevlado razprsene poselitve, kot avtohtone oblike poselitve.

Elaborat lokacijske preveritve za doloCitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 281/1
in 279/2 v k.o. 210 - Gornji Ivanjci, $t. LP 2/24
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Slika 9: Karta strateskega dela OPN z naslovom Dolocitev okvirnih obmocij naselij, obmocij razprsene
poselitve in razprsene gradnje s prikazom lokacije izvornega obmocja LP in obmocja LP.

Obstojece stavbno zemljiS¢e se nahaja na obmocju stavbnih zemljisc, ki so v OPN po ZPNacrt-
u opredeljena kot obmocja razprSene poselitve v odprtem prostoru, z oznako A, znotraj enote
urejanja prostora z oznako EU 22 ter predstavljajo izvorno obmocje LP. Glede na dolocilo 280.
Clena ZUreP-2 se obravnavano obmocje avtohtone razprSene poselitve, opredeljeno v OPN,
Steje za obmocje posamicne poselitve, zato se v nadaljevanju Elaborata LP obravnavana
razprsena poselitev poimenuje posamicna poselitev.

Izvorno obmoc¢je LP, v tem primeru obmocje posamicne poselitve na parc. st. 281/1, 281/2,
283, 285, 286, 287 in 327, vse k.o. Gornji Ivanjci, v skupni povrsini 16.549 m?, predstavlja zacetno
stanje, od katerega je odvisno preoblikovanje in povecanje stavbnega zemljisca pri posamicni
poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren dolocen v OPN.

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemlji¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 281/1
in 279/2 v k.o. 210 - Gornji Ivanjci, $t. LP 2/24
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Preglednica 1: Opredelitev izvornega obmocja LP v OPN

Izvorno obmocje LP

k.o. Gornji lvanjci

parc. st. 281/1, 281/2, 283, 285, 286, 287, 327
PodrobnejSa namenska raba prostora A

Enota urejanja prostora EU 22

erozijsko obmodje (obicajni zaséitni ukrepi)
vodovarstveno obmo¢je (vreléni nivo)

Povrsina (m?) 16.549

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 71. clen

Rezimi in varovanja

Slika 10: Prikaz izvornega obmocja LP na izseku iz OPN in digitalnem ortofoto nacrtu.

Elaborat lokacijske preveritve za dolo¢itev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 281/1
in 279/2 v k.0. 210 - Gornji Ivanjci, st. LP 2/24
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4 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmocje LP zajema preoblikovanje izvornega obmocja LP in istocasno njegovo povecanje za
najve¢ 20 % glede na izvorno obmocje LP, doloceno v OPN, skladno z dolocbami 135. ¢lena
ZUreP-3.

Preoblikovanje izvornega obmocja LP zajema izvzem obstojecega nepozidanega stavbnega
zemljisca, obmocja posamicne poselitve, ki se nahaja na juznem delu izvornega obmocja LP,
na obmocju dela parc. st. 281/1 k.o. Gornji Ivanjci v skupni povrsini 915,07 m2, ki je zaradi lege
pod obstojecimi koritastimi silosi zgrajenimi na kmetijskih zemljiscih in samega naklona
terena, z vidika zagotavljanja stabilnosti obstojecih koritastih silosov in same ekonomske
upravicenosti predvidene prostorske ureditve neprimerno za njeno umescanje. Gre za
obmocje, ki se Ze sedaj vecinoma uporablja kot kmetijska povrsina (njiva (1100) in bo ostalo v
kmetijski rabi. Manjsi del, ki se nahaja neposredno ob obstojecih objektih kmetije je po
dejanski rabi opredeljeno kot pozidano in sorodno zemljis¢e (3000), dejansko pa se na njem
nahaja zelenica ob kmetiji, kjer rastejo drevesa in obmocje ni pozidano. Na osnovi tega je na
obravnavanem obmocju predlagan »izvzem« oziroma sprememba osnovne namenske rabe iz
stavbnih zemljiS¢ v dejansko rabo oziroma v kmetijska zemljiS¢a. Obmocje izvzema
nepozidanega stavbnega zemljis¢a, obmocja posamicne poselitve, je v OPN opredeljeno kot
obmocje razprsene poselitve v odprtem prostoru, z oznako A, znotraj enote urejanja prostora

z oznako EU 22.

Izvzet del nepozidanega stavbnega zemljiSCa obmocja posamicne poselitve, se v skupni
povrsini 915,07 m2, »prenese« jugovzhodno, na obmocje dela parc. 5t. 281/1in 279/2 k.o. Gorniji
Ivanjci ob obstojeCo dostopno pot do okolisSkih kmetijskih in gozdnih povrsin. Na obmocju
»prenosa« stavbnega zemljiSca gre v bistvu za razsiritev obstojeCega obmocja posamicne
poselitve, ki bo omogocala umestitev predvidene prostorske ureditve, ki ne bo predstavljala
velikega posega v sam teren in posledi¢no ne bo vplivala na stabilnost obstojecih koritastih
silosov ter podrazila same investicije. Obmocje »prenosa« stavbnega zemljisca je v OPN
opredeljeno kot obmocje najboljSih kmetijskih zemljis¢, z oznako K1, znotraj iste enote
urejanja prostora z oznako EU 22. Po dejanski rabi, ki jo vodi Ministrstvo za kmetijstvo,
gozdarstvo in prehrano je obmocje opredeljeno kot njiva (1100).

Z opisanim preoblikovanjem izvornega obmocja LP se na obmodju, ki je predlagano za
»izvzem« in kjer z vidika samega terena ni primerna oziroma racionalna umestitev predvidene
prostorske ureditve, uskladi namenska in dejanska raba prostora, hkrati pa se na obmocju
»prenosa« stavbnega zemljis¢a, v kombinaciji z minimalnim povecanjem obsega izvornega
obmocja posamicne poselitve, zagotovi stavbno zemljiSce, primerne velikosti in oblike, ki je
potrebno za gradnjo predvidne prostorske ureditve, ki bo na obravnavanem obmocju ohranila
in zagotovila nadaljnji razvoj obstojece kmetije in ohranila obstojec poselitveni vzorec.

Povecanje obsega obstojecega obmocja posamicne poselitve, za najvec¢ 20 % in ne za vec kot
600 m?, je v skladu z 135. clenom ZUreP-3 predlagano na juznem delu obstojeCega obmocja

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemlji¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 281/1
in 279/2 v k.o. 210 - Gornji Ivanjci, $t. LP 2/24
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posamicne poselitve, na delu parc. st. 279/2 in 281/1 k.o. Gornji lvanjci v skupni povrsini 160,45
m2. Obmocje se nahaja juzno od obstojecih nepozidanih stavbnih zemljiS¢ na kmetiji, izven
obmocja opredeljenega stavbnega zemljisca, obmocja posamicne poselitve, dolocenega v OPN
in je v OPN opredeljeno kot najboljSo kmetijsko zemljiSce z oznako K1, znotraj iste enote
urejanja prostora z oznako EU 22. Po dejanski rabi je obmocje opredeljeno kot njiva (1100).
Minimalno povecanje obsega obstojeCega obmocja posamicne poselitve je potrebno, zaradi
umescanja predvidene prostorske ureditve ob upostevanju dostopa in odmika od dostopne
poti.

Glede na povrsino izvornega obmocja LP (16.549 m?), se obstojece stavbno zemljis¢e obmodja
posamicne poselitve z poveCanjem izvornega obmocja LP poveca za manj kot 20 % in ne
presega velikosti 600 m?, kar je skladno z 135. ¢lenom ZUreP-3.

obmocje obstojecega e
stavbnega zemljiSca e~
obmog¢ja posamicne poselitve

Slika 11: Slika okvirnega prikaza obmocja obstojecega stavbnega zemljisca obmocja posamicne
poselitve in obmocja predlaganega novega stavbnega zemljisca obmocja posamicne poselitve.

V predmetnem Elaboratu LP torej gre za preoblikovanje in isto¢asno minimalno povecanje
oziroma Siritev izvornega obmocja LP ob obstojeci kmetiji, ki bo omogocala gradnjo oziroma
umestitev predvidne prostorske ureditve v sklopu Siritve obstojece kmetije, zato predvidene
prostorske ureditve ni mogoce umestiti na zemljiSca nekmetijske namenske rabe, saj slednih
v neposredni bliZzini obstojeCega obmocja posamicne poselitve oziroma izvornega obmocja LP
ni. V blizini se sicer nahajajo gozdna zemljisca, ki pa niso povezana z izvornim obmocje LP,
katerega predmet je preoblikovanje in Siritev v sklopu predmetne LP. Prav tako v neposredni
blizini obstojeCega stavbnega zemljisCa posamicne poselitve, kjer je predvidena umestitev
predvidene prostorske ureditve, ni kmetijskih zemljiS¢ z nizjimi bonitetami, ki bi bila v lasti

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemlji¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 281/1
in 279/2 v k.o. 210 - Gornji Ivanjci, $t. LP 2/24
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kmetije in bi bila povezana z izvornim obmocjem LP, zato umescanje na kmetijska zemljisca
nizjih bonitet ni mogoce. Prav tako na izvornem obmocju LP ni nepozidanih stavbnih zemljisc,
kamor bi lahko umestili predvideno prostorsko ureditev. Edino nepozidano obmocje stavbnih
zemljis¢, ki je razvidno iz ortofoto posnetka se uporablja kot funkcionalna in manipulativna
povrSine kmetije za potrebe obstojecih kmetijsko - gospodarskih objektov mdr. tudi hlevov,
zaradi Cesar nanjo ni mogocCe umestiti predvidene prostorske ureditve, saj je obmocje
potrebno za obratovanje obstojecih objektov. Kot je razvidno iz zgoraj navedenega, umestitev
predvidene prostorske ureditve na zemljiS¢a nekmetijske namenske rabe oziroma na
kmetijska zemljis¢a nizjih bonitet ali obmocja nepozidanih stavbnih zemljiS¢ ni mozna.
Prav tako ni mozna umestitev na drugo lokacijo, saj gre za preoblikovanje in razsiritev ze
obstojecega izvornega obmocja LP, ki zaradi same oblike, velikosti, obstojecih objektov na
kmetiji in naklona terana ni primerno za umestitve predvidene prostorske ureditve.
Slednje prav tako ni mogoce prestaviti na drugo lokacijo z vidika funkcionalnosti obstojece
kmetije.

Preglednica 2: Opredeljtev obmocja LP v OPN

| Obmo&je LP
Preoblikovanje obstoje¢ega stavbnega zemljis¢a - IZVZEM STAVBNEGA ZEMLJISCA
k.o. Gornji lvanjci
parc.st. 281/1
PodrobnejSa namenska raba prostora A
Enota urejanja prostora EU 22

erozijsko obmocje (obicajni zascitni ukrepi

Rezimi in varovanja b I
vodovarstveno obmog¢je (vreléni nivo)

Povrsina (m?) 915,07

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 71. ¢len
Preoblikovanje obstojedega stavbnega zemljis¢a - NOVO STAVBNO ZEMLJISCE

k.o. Gornji lvanjci

parc.st. 279/2, 281/1

Podrobnejsa namenska raba prostora K1

Enota urejanja prostora EU 22

erozijsko obmocje (obicajni zascitni ukrepi

Rezimi in varovanja b P
vodovarstveno obmog¢je (vreléni nivo)

Povrsina (m?) 915,07
Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 73. Clen

Povecanje obstojedega stavbnega zemlji$¢a - NOVO STAVBNO ZEMLJISCE
k.o. Gornji lvanjci
parc.st. 279/2, 281/1
PodrobnejSa namenska raba prostora K1
Enota urejanja prostora EU 22

erozijsko obmodje (obicajni zaséitni ukrepi)

Rezimi in varovanja s Y
vodovarstveno obmodje (vreléni nivo)

Povr$ina (m?) 160,45

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 73. clen

Elaborat lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 281/1
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Slika 12: Prikaz obmocja LP na izseku iz OPN in digitalnem ortofoto nacrtu.
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Slika 13: Prikaz obmocja P in predvidene umestitve predvidene prostorske }73 izseku iz OPN,
digitalnem ortofoto nacrtu in lidar posnetku, ki prikazuje naklon terena.

Elaborat lokacijske preveritve za doloCitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 281/1
in 279/2 v k.o. 210 - Gornji Ivanjci, $t. LP 2/24
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5 NOVO OBMOCJE POSAMICNE POSELITVE

Z LP seizvorno obmocje LP, dolo¢eno v OPN, preoblikuje in istoCasno tudi poveca, za manj kot
20 % in ne za vec kot 600 m?, kar je skladno z 135. ¢lenom ZUreP-3.

Izvorno obmocje LP je v OPN opredeljeno v velikosti 16.549 m2. Z preoblikovanjem izvornega
obmocja LP se le-to z izvzemom zmanjSa za 915,07 m2 ter isto¢asno povecana 915,07 m2, kar
pomeni, da se izvorno obmocje LP z preoblikovanjem preko instrumenta LP v skupni povrsini

ne spreminja.

Hkrati se izvorno obmocje LP na racun povecanja v skladu z 135. clenom ZUreP-3 poveca za
manj kot 20 % in sicer za 160,45 m2oziroma za slab 1 % velikosti izvornega obmocja LP.

Novo obmocje posamicne poselitve tako zajema obmocje veliko 16.709,41 m2.

Preglednica 3: Opredeljtev novega obmocja posamicne poselitve v OPN

Novo obmocje posamicne poselitve

k.o. Gornji lvanjci

parc.St. 279/2, 281/1, 281/2, 283, 285, 286, 287, 327
PodrobnejSa namenska raba prostora A

Enota urejanja prostora EU 22

Rezimi in varovanja

erozijsko obmodje (obicajni zas¢itni ukrepi)
vodovarstveno obmogje (vreléni nivo)

Povr$ina (m?)

16.709,41

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN

71. ¢len

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemlji¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 281/1
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Slika 14: Prikaz novega obmocja posamicne poselitve na izseku iz OPN in digitalnem ortofoto nacrtu.

Elaborat lokacijske preveritve za dolo¢itev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 281/1
in 279/2 v k.0. 210 - Gornji Ivanjci, st. LP 2/24

21



4 ZEU

6 DOSTOP IN KOMUNALNA OPREMLJENOST

Za dostop do obmocja LP se bo uporabila obstojeca dostopna pot, ki se uporablja kot dostopna
pot do obstojecih objektov na izvornem obmocju LP in v nadaljevanju do obstojecih kmetijskih
in gozdnih zemljis¢. Slednja se namrec nahaja neposredno ob obmocju LP in se bo za potrebo
umestitve predvidene prostorske ureditve samo dodatno uredila oziroma nadgradila. Ureditev
nove dostopne poti tako za potrebe predvidene prostorske ureditve ni predvidena.

Do obmocja LP in do obstojecih objektov na izvornem obmocju LP je speljana tudi vsa, na
obmocju dostopna gospodarska javna infrastruktura (elektrika, vodovod, komunikacije).
Javnega kanalizacijskega omrezZja na obravnavanem obmocju ni, zato se bo odvajanje in
ciscenje odpadnih voda, za predvideno prostorsko ureditev urejalo v skladu z dolocili 3., 17. in
105. élena OPN, kjer je navedeno, da se na obmodjih (gricevnat del obCine, obmodje razpriene
poselitve, ipd.), kjer kanalizacijsko omreZje Se ni zgrajeno, zbiranje, odvajanje in Cis¢enje
odpadnih voda resi v skladu z veljavnimi predpisi, z malimi oziroma skupnimi komunalnimi
Cistilnimi napravami, Ce pa to ni mogoce zaradi tehnicnih, okoljskih ali drugih razlogov, pa tudi
z individualnimi ali skupinskimi nepretoc¢nimi greznicami. Glede na to, da se obmocje LP
nahaja v neposredni blizini obstojecih objektov, ki imajo izvedene vse razpoloZljive prikljucke
gospodarske javne infrastrukture, ne bo tezav z zagotavljanjem in umescanjem novih

prikljuckov razpolozljive gospodarske javne infrastrukture za potrebe gradnje predvidene
prostorske ureditve.

7 VAROVANJA IN OMEJITVE V PROSTORU

Izvorno obmocje LP in obmocje LP se nahajata na erozijskem obmocju, kjer se morajo izvajati
obicajni zascitni ukrepi. Gre za obmocje Osrednjeslovenskih goric, za katere je znacilen
gricevnat teren z vmesnimi, nekdaj mokrotnimi dolinami. Obmocje LP se nahaja na robu
doline, kjer se teren pricne pocasi dvigovati, zato naklon terena predstavlja tudi
najpomembnejSo fizicno lastnost zemljisca, ki vpliva na umescanje predvidene prostorske
ureditve v prostor in je tudi eden izmed glavnih vzrokov preoblikovanja izvornega obmocja LP.
V fazi priprave projektne dokumentacije za predvideno prostorsko ureditev bo tako v skladu z
112. clenom OPN, s strani pristojnega organa oziroma sluzbe, pridobljeno vodno soglasje v
katerem se med drugim presodi tudi ali je potrebna izdelava geomehanskega porocila in
izvajanje geomehanskega nadzora med izvajanjem gradbenih del.

Posebnost obcine predstavljajo tako imenovane slatine, ki so zavarovane z vodovarstvenimi
pasovi vrelénega nivoja, ki so bili dolo¢eni z Odlokom o dolocitvi varstvenih pasov vseh javnih
vodnih virov in ukrepih za njihovo zavarovanje v Obcini Gornja Radgona (Uradne objave
obcinskih skupscin: Gornja Radgona, Lendava, Ljutomer in Murska Sobota, $t. 27/84 in Uradni
list RS, $t. 76/00). Vodovarstveni pasovi vrel¢nega nivoja segajo tako na izvorno obmodje LP,
kakor tudi na obmocje LP.

Drugih obmocij varovanj in omejitev na obravnavanem obmocju ni.

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemlji¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 281/1
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8 ZEMLJISKOKATASTRSKI PRIKAZ

Za pripravo Elaborata LP je bil uporabljen zemljiskokatastrski prikaz (v nadaljnjem besedilu:
ZKP), ki je bil prevzet od Geodetske uprave Republike Slovenije s stanjem podatka na dan
3.2.2020. Natancnost mej parcel ZKP na izvornem obmocju LP in obmocju LP s strani
Geodetske uprave Republike Slovenije, na stanje ZKP na dan 3.2.2020 Se ni bila dolocena
(dolocen je bil rang natanénosti zemljiSkokatastrskega nacrta 70).

Tocen polozaj mej v naravi se lahko ugotovi le z ureditvijo mej, ki pa je predvidena v fazi izdelave
geodetskega nacrta za potrebe priprave projektne dokumentacije za predlagano prostorsko
ureditev.

Slika 15: Prikaz izvornega obmocja LP in obmocja LP na d/'g/'ta/nm ortofoto nacrtu in ZKP (3.2.2020).
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9 UTEMELJITEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUreP-3

Obc¢ina Gornja Radgona ima sprejet OPN, kjer je obstojece obmocje posamicne poselitve
oziroma tako imenovano izvorno obmocje LP, po ZPNacrt-u in Pravilniku opredeljeno kot
obmocje razprsene poselitve v odprtem prostoru, z oznako A, znotraj enote urejanja prostora
z oznako EU 22. Glede na dolocilo 280. clena ZUreP-2 se obravnavano obmocje avtohtone
razprsene poselitve, opredeljeno v OPN, Steje za obmocje posamicne poselitve. Prav tako ima
Obc¢ina Gornja Radgona sprejet Odlok o doloCitvi stroSkov lokacijske preveritve v Obcini
Gornja Radgona (Uradno glasilo Obcine Gornja Radgona, st. 2/19) in zagotovljenega
ob¢inskega urbanista. Iz zapisanega je razvidno, da Obcina Gornja Radgona izpolnjuje vse
pogoje, ki jih doloc¢a ZUreP-3 za izvedbo postopka LP.

Utemeljitev skladnosti predmetne LP z dolocili 32. in 135. ¢lena ZUreP-3 je razvidna iz spodnje
Preglednice 4 in 5.

Preglednica 4: Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi in utemeljitev
skladnosti z dolodili 32. ¢lena ZUreP-3
Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.
¢lena ZUreP-3
Kriteriji Utemeljitev skladnosti

Dopusca se povecanje oziroma | DA.

preoblikovanje  obstojeCe  posamicne | ObstojeCe obmocje posamicne poselitve, kot je razvidno

poselitve za gradnjo objektov za izvajanje | iz predhodnih poglavij Elaborata LP, izpolnjuje vse

obstojecih dejavnosti v tem obmocju. zakonske zahteve, ki preko instrumenta LP omogocajo
njeno  povecCanje oziroma preoblikovanje. Na
obstojeCem obmodcju stavbnega zemljiSéa posamicne
poselitve se nahajajo obstojeci stanovanjski, kmetijsko-
gospodarski in drugi spremljajoci objekti. Na obmocju
LP je predvidena uskladitev namenske in dejanske rabe
prostora ter gradnja objekta za proizvodnjo testenin, kot
dopolnitev obstojecega obmocja posamicne poselitve in
tudi kot dopolnitev obstojeCe dejavnosti (kmetijstvo),
kar bo omogocalo njen obstoj in nadaljnji razvoj.
Dopolnitev oziroma zaokroZitev obstojecega obmocja
posamicne poselitve na obmocju LP je skladna z dolocili
strateskega dela OPN, med drugim tudi z dolodili v 8.,
21.in 31. ¢lenu OPN, kjer je med drugim zapisano tudi,
da razprSena poselitev v gricevnatem delu obcine
predstavlja avtohtono obliko poselitve, zaradi Cesar le
ta, na obmocju obline, ne predstavlja negativnega
pojava v prostoru. Njeno ohranjanje ni pomembno samo
zaradi ohranjanja poselitve, ampak tudi zaradi njenega
prispevka k prepoznavnosti in ohranjanju kulturne
krajine SirSega obmocja Slovenskih goric. Zaradi
navedenega je razprseno poselitev potrebno ohranjati

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemlji¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 281/1
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Kriteriji za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.

¢lena ZUreP-3

Kriteriji

Utemeljitev skladnosti

in smiselno dopolnjevati obstojeca stavbna zemljisca
(zaokroZevanje, zapolnjevanje, Siritev, ipd.) ter jo
istoCasno varovati pred novo oziroma mnozic¢no Siritvijo,
v smislu oblikovanja novih obmocij razprSene poselitve
izven strnjenih obmodij naselij.

Prav tako je dopolnitev oziroma zaokrozitev obstojecega
obmocja posamicne poselitve na obmocju LP, za
potrebe umestitve predvidene prostorske ureditve,
skladna tudi z doloCili izvedbenega dela OPN, ki v 71.
clenu opredeljuje dopustne objekte na obmocju povrsin
posamicne poselitve, med katerimi so nastete tudi
stavbe za predelavo kmetijskih proizvodov, kamor sodi
tudi predvidena prostorska ureditev in dolocili 76. ¢lena
OPN, ki opredeljuje lego objektov, saj se na obmocju
posamicne poselitve, kjer gradbena linija v prostoru ni
razvidna, objekte v prostor umesca z upostevanjem
terenskih razmer, obstojecih objektov, osoncenosti ter
dostopa hkrati pa se stanovanjske objekte prednostno
locira ob cesto, kmetijske ter nezahtevne in enostavne
objekte pa v notranjost parcel. Vse navedeno je bilo pri
predmetni LP upostevano. Na izvornem obmocju LP
gradbena linija namrec ni razvidna, saj so obstojeci
objekti, zaradi uposStevanja naklona terena grucasto
razporejeni, ob cesti pa se nahajajo tako stanovanjski
kot kmetijsko - gospodarski objekti. Ravno terenske
razmere (naklon), funkcionalne ter manipulativne
povrsine obstojeCih objektov in dostop so pa tisti
dejavniki, zaradi katerih je predlagano preoblikovanje in
minimalna Siritev izvornega obmocje LP za potrebe
umescanja predvidene prostorske ureditve v skladu z
dolocili OPN.

Ohranja ali izboljSa se obstojeci
arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne
poselitve.

DA.

Za predvideno prostorsko ureditev, bodo veljali enaki
prostorsko izvedbeni pogoji iz OPN, kot veljajo za
obstojeca stavbna zemljiS¢a posamicne poselitve v
odprtem prostoru, s cimer se ohranja obstojeci
arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve v
sirSem prostoru.

Med drugim je v 76. clenu izvedbenega dela OPN, ki
opredeljuje lego objektov v sedmem odstavku
navedeno, da se v primerih, ko gradbena linija v
prostoru ni razvidna, objekte locira prosto v prostor z
upostevanjem terenskih razmer, obstojecCih objektov,
osoncenosti ter dostopa. Stanovanjske objekte se

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemlji¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 281/1
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Kriteriji za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.

¢lena ZUreP-3

Kriteriji

Utemeljitev skladnosti

prednostno locira ob cesto, kmetijske ter nezahtevne in
enostavne objekte pa v notranjost parcele. Lahko so
pravokotno prikljueni na stanovanjski objekt,
pravokotno lomljeni, lahko pa so tudi samostojni v
notranjosti parcele. Vse navedeno je bilo pri dopolnitvi
oziroma zaokrozitvi obstojeCega obmocja posamicne
poselitve na obmocju LP in umesScanju predvidene
prostorske ureditve v prostor upostevano. Kot je bilo ze
omenjeno na izvornem obmocju LP gradbena linija ni
razvidna, saj so obstojeCi objekti, zaradi upostevanja
naklona terena grucasto razporejeni, ob cesti pa se
nahajajo tako stanovanjski kot kmetijsko - gospodarski
objekti. Z umescanjem predlagane prostorske ureditve
v prostor ob obstojeCo dostopno pot in istocasno tudi v
ozadje obstojeCega stanovanjskega objekta, gledano s
strani obstojece lokalne ceste, se ohranja obstojeca
zasnova razporeditve objektov na izvornem obmocju LP
oziroma kmetiji. Terenske razmere [naklon),
funkcionalne ter manipulativne povrsine obstojecih
objektov in dostop pa so tisti dejavniki, zaradi katerih je
predlagano preoblikovanje in minimalna Siritev
izvornega obmocje LP za potrebe umescéanja
predvidene prostorske ureditve v skladu z dolocili OPN.
Hkrati bodo v fazi projektiranja predvidene prostorske
ureditve upostevana tudi dolocila ostalih ¢lenov OPN, ki
se nanasajo na urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje
objektov npr. odmiki, oblikovanje objektov, ureditev
parcel, ipd., zaradi cCesar se bo ohranil obstojec
arhitekturni in tipoloSki vzorec posamicne poselitve.
Prav tako pri predmetni dopolnitvi oziroma zaokroZitvi
obstojecega obmocja posamicne poselitve na obmocju
LP, ne gre za Siritev oziroma preoblikovanje, kjer bi
nove povrsine stavbnih zemljiS¢ presegale obseg
obstojecih stavbnih zemljiS¢ oziroma bi le to prerascalo
v veCje poselitveno obmocje. Na obmocju LP pa se
omogoca dopolnilna gradnja objektov, kot dopolnitev in
ohranjanje Ze obstojece dejavnosti. Z vsem navedenim
se ohranjajo znacilnosti poselitvenega vzorca in sam
namen posamicne poselitve, hkrati pa obmocje ne
prerasca v vecje poselitveno obmocje.

Obstojeca posamicna poselitev je Ze
komunalno opremljena tako, da dopusca
priklop novih objektov, dostop do javne

DA.

Obstojeca posamicna poselitev je ustrezno komunalno
opremljena, saj so do obstojecih objektov zagotovljeni
vodi in posledicno omogoceni prikljucki tako na
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Kriteriji za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.

¢lena ZUreP-3

Kriteriji

Utemeljitev skladnosti

ceste pa se praviloma zagotavlja preko
obstojecih dovozov.

vodovodno  omrezje, elektricno  omrezje in
komunikacijsko omrezje. Posamicni obstojeci objekti na
izvornem obmocju LP se kljub temu, da je prikljucitev
na javno vodovodno omrezje zagotovljena s strani
obcine, s pitno vodo oskrbujejo iz lastnega vira, kar ni
skladno z dolocili v 104. ¢lenu OPN, kjer je med drugim
navedeno tudi, da »na obmocjih, kjer obcina zagotavlja
oskrbo s pitno vodo iz javnega vodovodnega omreZzja, ni
dovoljena oskrba s pitno vodo iz lastnih zajetij«. Glede
na to, da se izvorno obmocéje LP in tudi obmocje LP
komunalno ureja na podlagi doloc¢il OPN, je za
predvideno ureditev na obmocju LP v skladu z dolocili
104. ¢lena OPN prikljucitev na javno vodovodno omrezje
obvezna. Hkrati je obvezna priklju¢itev na javno
vodovodno omreZzje tudi ostalih Ze obstojecih objektov
na izvornem obmocju LP. Odvajanje in Cciscenje
odpadnih voda se bo za predvideno prostorsko ureditev
urejalo v skladu z dolocili 3., 17. in 105. ¢lena OPN. V
omenjenih ¢lenih je navedeno, da se na obmocjih
(gricevnat del obcine, obmodje razprsene poselitve,
ipd.), kjer kanalizacijsko omrezje e ni zgrajeno,
zbiranje, odvajanje in cisCenje odpadnih voda resi v
skladu z veljavnimi predpisi, z malimi oz. skupnimi
komunalnimi Cistilnimi napravami, ¢e pa to ni mogoce
zaradi tehnicnih, okoljskih ali drugih razlogov, pa tudi z
individualnimi ali skupinskimi nepretocnimi
greznicami.

Glede na to, da se obmocje LP nahaja v neposredni
blizini obstojecih objektov, ki imajo izvedene vse

razpoloZljive prikljucke gospodarske javne
infrastrukture, ne bo tezav z zagotavljanjem in
umescanjem novih prikljuckov razpoloZljive

gospodarske javne infrastrukture za potrebe gradnje
predvidene prostorske ureditve. Za dostop do obmodja
LP se bo uporabila obstojeCa dostopna pot, ki se
uporablja kot dostopna pot do obstojecih objektov na
izvornem obmocju LP in v nadaljevanju do obstojecih
kmetijskih in gozdnih zemljis¢. Slednja se namrec
nahaja neposredno ob obmocju LP in se bo za potrebo
umestitve predvidene prostorske ureditve samo
dodatno uredila oziroma nadgradila. Ureditev nove
dostopne poti tako za potrebe predvidene prostorske
ureditve ni predvidena.
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Kriteriji za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.

¢lena ZUreP-3

Kriteriji Utemeljitev skladnosti
Povecanje oziroma preoblikovanje | DA.
obstojece posamicne poselitve omogocajo | Minimalno povecanje oziroma preoblikovanje obmocja
fizicne lastnosti zemljisca. posamicne poselitve omogocajo fizicne lastnosti

zemljis¢a. Ravno naklon terena in obstojeci objekti so
namrec glavni dejavnik, zaradi katerih je predlagano
preoblikovanje in minimalna Siritev izvornega obmocja
z vidika fizi¢nih lastnosti zemljisc¢a, najbolj primerno za
umescanje predvidene prostorske ureditve.

Vpliv na okolje in na obstojeCo posamiéno
poselitev se ne bo bistveno povecal.

DA.

Z predvidenim preoblikovanjem in  minimalnim
poveCanjem obmocja posamicne poselitve ter
predvidenimi ureditvami na obmocju LP se vpliv na
okolje in na obstojeCo posamicno poselitev ne bo
bistveno povecal, saj uskladitev namenske in dejanske
rabe prostora ter gradnja predvidene prostorske
ureditve na obmocju, kjer kmetijsko - gospodarski
objekti Ze obstajajo, ne bosta povzrocala emisij
strupenih  plinov,  elektromagnetnega  sevanja,
povecanja hrupa, zastrupitve tal ali vode, ipd.. Z vidika
prometa obstojeCa posamicna poselitve, zaradi
umescanja predvidene prostorske ureditve ne bo
dodatno obremenjena, saj ni misljena dostava in razvoz
proizvodov z velikimi tovornimi vozili, hkrati pa se po
obstojeci dostopni poti Ze vrSi promet z kmetijsko
mehanizacijo vecjih dimenzij do okoliskih kmetijskih in
gozdnih povrsin.

Nacrtovani posegi v prostor niso v
nasprotju s pravnimi rezimi in varstvenimi
usmeritvami.

DA.

Obmocje LP se nahaja na erozijsko ogroZzenem
obmodju, kjer se izvajajo obicajni zascitni ukrepi. Gre za
obmocje Osrednjeslovenskih goric, za katere je znacilen
gricevnat teren z vmesnimi, nekdaj mokrotnimi
dolinami. Obmocje LP se nahaja na robu doline, kjer se
teren pricne pocasi dvigovati, zato naklon terena
predstavlja tudi najpomembnejSo fizicno lastnost
zemljis¢a, ki wvpliva na umesScanje predvidene
prostorske ureditve v prostor in je tudi eden izmed
glavnih vzrokov preoblikovanja izvornega obmocja LP. V
fazi priprave projektne dokumentacije za predvideno
prostorsko ureditev bo tako v skladu z 112. clenom
OPN, s strani pristojnega organa oziroma sluzbe,
pridobljeno vodno soglasje v katerem se med drugim
presodi tudi ali je potrebna izdelava geomehanskega
poroCila in izvajanje geomehanskega nadzora med
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Kriteriji za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.
clena ZUreP-3

Kriteriji

Utemeljitev skladnosti

izvajanjem gradbenih del. Obmocje LP se nahaja tudi na
obmocju vodovarstvenih pasov vrelcnega nivoja, ki so
bili doloceni z Odlokom o dolocitvi varstvenih pasov vseh
javnih vodnih virov in ukrepih za njihovo zavarovanje v
Obcini Gornja Radgona (Uradne objave obcinskih
skupscin: Gornja Radgona, Lendava, Ljutomer in
Murska Sobota, $t. 27/84 in Uradni list RS, $t. 76/00) in
ne predstavljajo omejitve pri umescanju posegov v
prostor.

Drugih pravnih rezimov na obmocju LP ni.

Predvidena uskladitev namenske in dejanske rabe
prostora, povecanje obstojeCega obmocja posamicne
poselitve ter gradnja predvidene prostorske ureditve bo
izvedena v skladu z doloCili prostorsko izvedbenih
pogojev, dolocenih v OPN, zaradi Cesar bo skladna tudi
s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami na
obmocju, saj so le te v OPN in pri pripravi Elaborata LP
bile upostevane.

Preglednica 5: Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi in utemeljitev

skladnosti z dolocili 135. ¢lena ZUreP-3

Kriteriji za dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 135.
¢lena ZUreP-3

Kriteriji

Utemeljitev skladnosti

Pri preoblikovanju in dolocanju natancne
oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljis¢
pri posamicni poselitvi se upoSteva tudi
fizicne lastnosti zemljiS¢a in pravne rezime
na tem obmocju.

DA.

Pri dolocanju oblike in velikosti novega obmocja
stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi so se
upostevale tako fizicne lastnosti zemljis¢a (naklon,
dostop, potek vodov in naprav gospodarske javne
infrastrukture, obstojea grajena struktura, ipd.),
kakor tudi pravni rezimi in omejitve na obmodju, ki so
bili Ze opisani pri utemeljitvi skladnosti glede na
dolocila 32. ¢lena ZUreP-3 in v posameznih poglavjih
Elaborata LP.

Z LP se lahko velikost stavbnega zemljisca
posamezne posamicne poselitve, kot je
dolocena v OPN, poveca ali zmanjsa za
najveC 20 %, vendar pa povecanje ne sme
preseCi 600 m? glede na izvorno dolocen
obseg stavbnega zemljiS¢a posamezne
posamicne poselitve v OPN, ne glede na
Stevilo izvedenih lokacijskih preveritev.

DA.

Velikost novega stavbnega zemljiS¢a se ne poveca za
veC¢ kot 20 % glede na izvorno doloden obseg
stavbnega zemljisca posamicne poselitve v OPN in ne
presega velikosti 600 m2 Na racun predlaganega
preoblikovanja izvornega obmocja posamicne
poselitve se izvorno obmocje, povrsinsko gledano ne
spremeni. Na racun izvedene Siritve izvornega
obmocja posamicne poselitve pa se le-to poveca za
slab 1 %, kar je skladno z dolo€ili 135. ¢lena ZUreP-3.
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10 LITERATURA IN PODATKOVNI VIRI
LITERATURA

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3])( Uradni list RS, t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23
- ZUNPEOQVE in 95/23 - ZIUOPZP)

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2] (Uradni list RS, st. 61/17, 199/21 - ZUreP-3 in
20/22 - odl. US])

- Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve
(http://www.mop.gov.si/fileadmin/mop.gov.si/pageuploads/pomembni_dokumenti/pri
porocila/priporocila_lokaijska_preveritev.pdf)

- Smernice s podrocja varstva kmetijskih zemljiS¢ pri pripravi lokacijske preveritve, pri
katerih obcina zaradi ohranjanja posamicne poselitve preoblikuje ali spremeni obseg
stavbnih zemljis¢, kot so dolocena v obcinskem prostorskem nacrtu (St. 3505-
72/2022/6 z dne 9. 1. 2024)

- 0Odlok o oblinskem prostorskem nacrtu Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Obcine
Gornja Radgona st. 3/15, 6/17 in 7/23)

PODATKOVNI VIRI

- podatki o namenski rabi prostora in enotah wurejanja prostora iz OPN
(https://pis.eprostor.gov.si)

- podatki o zemljiSkem katastru, katastru stavb, gospodarski javni infrastrukturi, mejah
katastrskih obcin, digitalnih ortofoto nacrtov (https://www.e-prostor.gov.si/)

- podatek o dejanski rabi zemljis¢ (https://rkg.gov.si/)

- podatek o erozijsko ogrozenih obmocjih in vodovarstvenih obmocjih vrel¢nega nivoja
(http://www.evode.gov.si/podatki/)

- podatek Lidar (http://gis.arso.gov.si/evode)
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Il. GRAFIENI DEL

1. Prikaz izvornega obmocja LP na izseku iz obCinskega prostorskega nacrta
2. Prikaz obmocja LP naizseku iz obCinskega prostorskega nacrta

3. Prikaz novega obmocja posamicne poselitve na izseku iz obCinskega prostorskega
nacrta

4. |zsek iz zemljiskokatastrskega prikaza (GURS, 3.2.2020) za parcele na obmocju LP
5. Prikaz pravnih rezimov na obmocju LP

6. Prikaz obmocja LP z nacrtovano ureditvijo v prostoru
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Legenda:

Kataster stavb @ enota urejanja prostora OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC

N K1 - najboli$a kmetijska zemljis¢a
\: zemljigki kataster OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC I:I ool ] .

) .. A - povréine razpréene poselitve K2 - druga kmetijska zemljis¢a
izvorno obmocje LP M
< OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC
PC - povrsine cest

- G - gozdna zemljis¢a

Naloga: Izdelovalec:

Elaborat lokacijske preveritve za dolo€itev obsega L

stavbnega zemlji$¢a pri posamicni poselitvi za del hl_ ZEU

parcele 281/1 in 279/2 v k.o. 210 — Gornji lvanjci ZEU druzba za nacrtovanje in inZzeniring d.o.o.

Pooblaséeni prostorski nacrtovalec:

Alenka SUMAK, univ.dipl.inZ.kraj.arh.

ZAPS 1535 KA
Grafi¢ni prikaz: Sodelavci:
Prikaz izvornega obmocja LP na izseku iz ob¢inskega Barbara BABIC FEKONJA, univ.dipl.geog.
prostorskega nacrta Tadeja MADJAR STANJKO, univ.dipl.inz.arh.

§t. naloge: Datum: Merilo: Urska KOCIPER
LP 2/24 marec 2024 1:2.000




Legenda:
kataster stavb

zemljiski kataster

Naloga:

Elaborat lokacijske preveritve za dolo€itev obsega
stavbnega zemlji$¢a pri posamicni poselitvi za del
parcele 281/1 in 279/2 v k.o. 210 — Gornji Ivanijci

Grafi¢ni prikaz:
Prikaz obmocgja LP na izseku iz ob&inskega prostorskega
nacrta

§t. naloge: Datum: Merilo:
LP 2/24 marec 2024 .

@ enota urejanja prostora

D preoblikovanje obmocja posamiéne poselitve - 0BMOGJA STAVBNIH ZEMLJISC
NOVO STAVBNO ZEMLJISCE

p preoblikovanje obmocja posamicne poselitve -

IZVZEM STAVBNEGA ZEMLJISCA

D povecanje obmocja posamicne poselitve -
NOVO STAVBNO ZEMLJISCE

A - povrsine razprSene poselitve

\: PC - povrsine cest

OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC

I:I K1 - najbolj§a kmetijska zemljis¢a
K2 - druga kmetijska zemljisc¢a

OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC

- G - gozdna zemljis¢a

Izdelovalec:

L
h - ZEU
ZEU druzba za nacrtovanje in inZeniring d.o.o.

Pooblaséeni prostorski nacrtovalec:

Alenka SUMAK, univ.dipl.inZ.kraj.arh.
ZAPS 1535 KA

Sodelavci:

Barbara BABIC FEKONJA, univ.dipl.geog.
Tadeja MADJAR STANJKO, univ.dipl.inz.arh.
Urska KOCIPER




Legenda:

Kataster stavb @ enota urejanja prostora OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC

N K1 - najboli$a kmetijska zemljis¢a
\: zemljigki kataster OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC I:I ool ] .

bmog¢je posamicne A - povrsine razpréene poselitve K2 - druga kmetijska zemljis¢a
m novo o

poselitve \: PC - povrgine cest OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC

- G - gozdna zemljis¢a

Naloga: Izdelovalec:

Elaborat lokacijske preveritve za dolo€itev obsega L

stavbnega zemlji$¢a pri posamicni poselitvi za del hl_ ZEU

parcele 281/1 in 279/2 v k.o. 210 — Gornji Ivanijci ZEU druzba za nacrtovanje in inzeniring d.o.o.

Pooblaséeni prostorski nacrtovalec:

Alenka SUMAK, univ.dipl.inZ.kraj.arh.

ZAPS 1535 KA
Grafi¢ni prikaz: Sodelavci:
Prikaz novega obmocja posamicne poselitve na izseku iz | Barbara BABIC FEKONJA, univ.dipl.geog.
obcinskega prostorskega nacrta Tadeja MADJAR STANJKO, univ.dipl.inz.arh.

§t. naloge: Datum: Merilo: Urska KOCIPER
LP 2/24 marec 2024 1:2.000




Legenda:

kataster stavb E izvorno obmocje LP
I:} zemljigki kataster D preoblikovanje obmogja posamiéne poselitve -
NOVO STAVBNO ZEMLJISCE
preoblikovanje obmocja posamicne poselitve -
VIA I1ZVZEM STAVBNEGA ZEMLJISCA

D povecanje obmocja posamicne poselitve -
NOVO STAVBNO ZEMLJISCE

Naloga:

Elaborat lokacijske preveritve za dolo€itev obsega
stavbnega zemlji$¢a pri posamicni poselitvi za del
parcele 281/1 in 279/2 v k.o. 210 — Gornji Ivanijci

Grafi¢ni prikaz:
Izsek iz zemljiSkokatasterskega prikaza (GURS, 3.2.2020)
za parcele na obmocju LP

§t. naloge: Datum: Merilo:
LP 2/24 marec 2024 1:2.000

Izdelovalec:

1
h = ZEU
ZEU druzba za nacrtovanje in inZeniring d.o.o.

Pooblaséeni prostorski nacrtovalec:

Alenka SUMAK, univ.dipl.inZ.kraj.arh.
ZAPS 1535 KA

Sodelavci:

Barbara BABIC FEKONJA, univ.dipl.geog.
Tadeja MADJAR STANJKO, univ.dipl.inz.arh.
Urska KOCIPER




Legenda:

kataster stavb E izvorno obmocje LP erozijsko obmogje -
obicajni zascitni ukrepi
I:} zemljigki kataster D preoblikovanje obmogja posamiéne poselitve - vodovarstveno obmogje -
NOVO STAVBNO ZEMLJISCE E vreléni nivo
preoblikovanje obmocja posamicne poselitve -
m IZVZEM STAVBNEGA ZEMLJISCA

D povecanje obmocja posamicne poselitve -
NOVO STAVBNO ZEMLJISCE

Naloga: Izdelovalec:

Elaborat lokacijske preveritve za dolo€itev obsega L

stavbnega zemlji$¢a pri posamicni poselitvi za del hl_ ZEU

parcele 281/1 in 279/2 v k.o. 210 — Gornji lvanjci ZEU druzba za nacrtovanje in inZzeniring d.o.o.

Pooblaséeni prostorski nacrtovalec:
Alenka SUMAK, univ.dipl.inZ.kraj.arh.
ZAPS 1535 KA
Grafi¢ni prikaz: Sodelavci:
Prikaz pravnih rezimov na obmo¢ja LP Barbara BABIC FEKONJA, univ.dipl.geog.
Tadeja MADJAR STANJKO, univ.dipl.inz.arh.

§t. naloge: Datum: Merilo: Urska KOCIPER
LP 2/24 marec 2024 1:2.000




L

Legenda:

kataster stavb I predvidena prostorska ureditev OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC

K1 - najbolj§a kmetijska zemljis¢a

zemljiski kataster enota urejanja prostora

D e oo odla posamicne poseliive - 5BMOCJA STAVBNIH ZEMLJISE K2 - druga kmetijska zemljisca

preoblikovanje obmocja posami¢ne poselitve - A - povrsine razpréene poselitve OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC

IZVZEM STAVBNEGA ZEMLJISCA
povedanje obmogja posamiéne poselitve - \: PC - povrsine cest - G - gozdna zemijisca
D NOVO STAVBNO ZEMLJISCE
Naloga: Izdelovalec:
Elaborat lokacijske preveritve za dolo€itev obsega L
stavbnega zemlji$¢a pri posamicni poselitvi za del hl; ZEU
parcele 281/1 in 279/2 v k.o. 210 — Gornji Ivanijci ZEU druzba za nacrtovanje in inzeniring d.o.o.

Pooblaséeni prostorski nacrtovalec:
Alenka SUMAK, univ.dipl.inZ.kraj.arh.
ZAPS 1535 KA

Grafi¢ni prikaz: Sodelavci:

Prikaz obmo¢ja LP z nacrtovano ureditvijo v prostoru Barbara BABIC FEKONJA, univ.dipl.geog.
Tadeja MADJAR STANJKO, univ.dipl.inz.arh.

§t. naloge: Datum: Merilo: Urska KOCIPER
LP 2/24 marec 2024 .




4 ZEU

Ill. PRILOGE

Mnenje Kmetijsko svetovalne sluzbe

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemlji¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 281/1
in 279/2 v k.o. 210 - Gornji Ivanjci, $t. LP 2/24
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PREDLOG POSEBNEGA OBRAZCA ZA OBRAZI:OZI'I‘EV UTEMELJENOST]I
POSEGA NA NAJBOLISE KMETLISKO ZEMLIISCE V KORIST KMETIJE

OBCINA: GORNJA RADGONA

VSEBINA PODATKI
ZAP. ST. POSEGA / NASELJE
KMG-MID 100291916
LASTNIK KMETIJE
- POVRSINA ZEMLJISCA OBDEL. ZEMLIJA: 62,35 ha

GOZD: 25 ha

DRUGE POVRSINE:

- STALEZ ZIVINE, PRIDELEK | Trenutni staleZ: v zbirni vlogi za leto 2023
ima kmetija 157,40 GVZ (goveji pitanci 228
komadov, kokosi nesnice 8.800 komadov in
prasi¢i pitanci 40 komadov v turnusu).
Ukvarjajo se s pridelavo poljs¢in za prehrano
Zivali in trZznih polj$¢in za prodajo. V
kolobarju prevladuje koruza za silazo,
je¢men, pSenica in travnc mecsanicc.
Ukvarjajo sc tudi s ¢cbelarstvom, kjer imajo
trenutno 100 panjev.

- OBJEKTI NA KMETIJI IN Na kmetiji obstajajo vsi potrebni objekti in

STROJNA OPREMLJENOST | potrebna infrastruktura za rejo zivali.
Kmetija je optimalno strojno opremljena saj
premorc vso kmetijsko mehanizacijo, ki jo
potrcbuje  pri osnovni obdelavi tal in
pridelavi krme.

- NASLEDNIK, RAZVOJNA Nosilec 1n lastnik kmetije 1ma ustrezne

SPOSOBNOST KMETIJE delovne izkusnje saj Ze od vsega zacctka Zivi
in dela na kmetiji, kjer je tudi pokojninsko n
invalidsko  ‘zavarovana 1z  kmetijske
dcjavnosti. Na kmetiji je poskrbljeno 7za
naslednika, saj ima sin, ki s svojo mlado
druzino zivi na kmetiji namen v kratkem
prevzeti kmetijo od svojih starScv. Bodoci
mladi prevzemnik 1ma koncano srednjo
kmetijsko Solo in pridobljen naziv kmetijski
tehnik. Sin, ki scveda pomaga pri delu na
kmetiji opravlja tudi strojnc usluge z
kmetijsko 1n gozdarsko mehanizacijo, prav
tako pa je v polnem obsegu’ zavarovan iz
kmetijske dejavnosti.

- DOPOLNILNE DEJAVNOSTI |Na kmetiji imajo i'egistrii'anih ved




NA KMETIJI

dopolnilnih dejavnosti, kot so: dopolnilna
dejavnost storitve s kmetijsko in gozdarsko
mehanizacijo, turizem na kmetiji,
Cebelarstvo, predelava mesa in mesnih
izdelkov.

PODATKI O PREDLAGANEM OBJEKTU:

- NAMEN, VELIKOST IN
KAPACITETA OBJEKTA

Na kmetijskem gospodarstvu so se odlocili
investirati v izgradnjo manj zahtevnega
objekta za proizvodnjo testenin, saj Zelijo
raz8iriti svojo proizvodnjo tudi na druge
dejavnosti. Nov objckt za proizvodnjo
testenin bo predvidene velikosti 55,00 m x
25,70 m, kar znaSa cca. 1.413,50 m2 tlorisne
povrsine.

- UTEMELJENOST NALOZBE

Kmetija je perspektivna kmetija saj

ima dolgoletno tradicijo kmctovanja, prav
tako ima mladega in ustrczno izobraZenega
naslednika in vse mozZnosti nadaljnjega
razvoja. Cilj je ustvariti mo¢no Zivinorejsko
kmetijo, ki se bo ukvarjala z razli¢nimi
panogami in bo lahko 1z kmetijstva in
dopolnilnih dejavnostih zagotavljala varno
prihodnost nosilcu kmetije ter njegovi
druzini. Nadaljnji razvoj kmetije je
pomemben zaradi zagotavljanja eksistence
sedanjim in  bodo¢im rodovom na
demografsko ogrozenem obmodcju kjer so
moznosti druge zaposlitve precej tezavne. Na
kmetiji poteka okolju prijazna proizvodnja
saj so vklju€eni v ukrep SOPO, kar pomeni
shemo za okolje in podnebje in ukrep
KOPOP, kar pomeni kmetijsko okoljske in
podnebne ukrepe. 1z navedenega sledi, da
veliko  naporov  namenjajo  okoljsko
prijaznemu kmetovanju. Z uspesno izpeljano
investicijo bi si lahko ve¢ druzinskih ¢lanov
zagotovilo delo na kmetiji, saj bo tako prislo
do vecje potrebe po delovni sili, posledi¢no
pa tudi do vi§jega dohodka.

STROKOVNO MNENJE O
ZEMLJISCU, NAMENJENEM
ZA GRADNJO OBJEKTA

Gradnja objekta za proizvodnjo testenin bo
potekala na parcelnih Stevilkah 281/1, 281/2
in 279/2 v katastrski ob¢ini k.o. 210 Gornji
Ivanjci. Za omenjeno gradnjo je izdano tudi
gradbeno dovoljenje, ki pa lokacijsko ni
ustrezno, namre¢ v vmesnem casu ko se je
pridobivala potrebna dokumentacija za
gradnjo objckta za proizvodnjo testenin so se
na tcj parceli gradili tudi koritasti silosi. V
kolikor bi gradnja objekta potckala na tej
lokaciji bi zadevo mocno podrazilo zaradi




same zahtevnosti gradnje saj bi se morala
zaradi ohranitve silosov izvajati velika
gradbena dela z wvzpostavitvijo betonske
Skarpe. V izogib tem tezavam bi bilo
potrebno novi objekt samo lokacijsko
nekoliko premakniti oz. zarotirati po parceli
vodoravno. Tako bi bilo potrebno da se del
kmetijskega zemljis¢a zamenja z gradbenim.

LOKACIJA OBJEKTA:

- MOZNOST LOCIRANJA NA
SLABSEM ZEMLJISCU

Predvidenega objekta ni mogoce locirati na
slabSem oz. drugem zemlji¢u, saj gre za
teren, ki je omejen z vseh strani. Tako je
lokacija omejena z kmetijskimi objekti -
silosi in obdelovanimi povrSinami ter cesto.
Predvidena lokacija je najbolj primerna glede
na umestitev, saj ne bo potrebno izvajati
vedjih - zemeljskih  posegov in  betonske
Skarpe, da bi se zavarovali koritasti silosi.

- POSEG V KOMPLEKS ALI
NA MELIORIRANO/KOMASI-

Z predvideno gradnjo se ne posega Vv
kompleks, tudi omenjeno zemljis¢e ni bilo

RANO ZEMLJISCE meliorirano in komasirano.
DRUGE UTEMELJITVE Gre za kmetijo kjer je vecina ¢lanov
POSEGA trogeneracijske kmetije odvisna izkljuéno od

Z VIDIKA RAZVOJA KMETIJE

kmetijstva. Z uspesno izpeljano investicijo bi
si lahko ve¢ druzinskih ¢élanov zagotovilo
delo na kmmetiji, saj bo tako prislo do vecje
potrebe po delovni sili, posledi¢no pa tudi do
vi§jega dohodka.

KMETIJSKA SVETOVALNA SLUZBA (podpis, zig):Gornja Radgona

DATUM:25.02.2024
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