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I. TEKSTUALNI DEL
1 UvOoD

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOQOVE in
95/23 - ZIUOPZP](v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3), ki se je zacel uporabljati dne 1.6.2022, je
kot novost v naboru prostorsko izvedbenih aktov vpeljal tudi sklep o lokacijski preveritvi.
Lokacijska preveritev (v nadaljnjem besedilu: LP) je instrument prostorskega nacrtovanja, s
katerim lahko obcina na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe
izvedbene regulacije prostora tako, da:
- zaradi ohranjanja posamicne poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljisc,
kot so doloCena v obCinskem prostorskem nacrtu, in doloci prostorske izvedbene pogoje
(135. élen ZUreP-3),
- za doseganje gradbenega namena dopusti individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev, kot so doloceni v obCinskem prostorskem nacrtu (136. ¢len ZUreP-3),
- zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoci
zacasno rabo prostora (137. ¢len ZUreP-3).

Predmetna LP je vezana na dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi v
skladu z 135. ¢lenom ZUreP-3. Slednji omogoca, da se preveri investicijska namera za gradnjo
in ustvari primerna pravna podlaga, ki omogoca povecanje ali zmanjsanje velikosti ali
preoblikovanje stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren
dolocen v veljavhem obcinskem prostorskem nacrtu. Na ta nacin lahko obcina omogoci
izvedbo doloCenih gradbenih namer pri posamicni poselitvi, ki niso nacrtovane z obcinskim
prostorskim nacrtom ali obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom in se pojavijo kasneje po
sprejemu teh aktov ter omogocajo hitrejSe prilagajanje na potrebe v prostoru in ohranjanje
posamicne poselitve.

Z LP se lahko velikost obstojecCega stavbnega zemljiS¢a poveca ali zmanjsa za najvec 20 %, pri
cemer povecanje ne sme presegati 600 m2.

LP se lahko uporablja za namene manjSega Sirjenja posamicne poselitve v obcinah, ki imajo
sprejeti obCinski prostorski nacrt, ki doloCa avtohtono razprSeno poselitev. ZUreP-3 v 307.
¢lenu navaja, da se kot obmocje stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi Stejejo tista zemljisca,
ki so, kot posamicna poselitev dolocena v oblinskem prostorskem nacrtu ali za posamicno
poselitev Stejejo v skladu z 280. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17,
199/21 - ZUreP-3 in 20/22 - odl. US)(v nadaljnjem besedilu: ZUreP-2]). ZUreP-2 v 280. ¢lenu
doloca, da se povrsine razpréene poselitve po Zakonu o prostorskem nacrtovanju (Uradni list
RS, st. 33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 -
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 - odl. US, 14/15 - ZUUJFO, 61/17 - ZUreP-2in 199/21 - ZUreP-3](v
nadaljnjem besedilu: ZPNacrt), kot so v obéinskem prostorskem nacrtu dolocene skladno s
Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave obcCinskega prostorskega nacrta ter pogojih za
dolocitev obmodij sanacij razprsene gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij (Uradni list
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RS, st. 99/07, 61/17 - ZUreP-2 in 199/21 - ZUreP-3)(v nadaljnjem besedilu: Pravilnik), stejejo
kot obmocja stavbnih zemljis¢ pri posamicni poselitvi.

Postopek LP se zakljuci s potrditvijo in objavo Sklepa o LP, ki predstavlja pravno podlago za
izdajo predodlocCbe ali gradbenega dovoljenja in se uposteva poleg obcinskega prostorskega
nacrta oziroma namesto njega. Spremembe obmocja posamicne poselitve, ki nastajajo zaradi
postopkov LP, se ob naslednjih spremembah in dopolnitvah ustrezno povzamejo v obCinskem
prostorskem nacrtu.

Na obmocju Obcine Gornja Radgona je na pobudo investitorja pripravljen predmetni Elaborat
LP, katerega namen je povecanje velikosti stavbnega zemljiSca pri razprseni poselitvi glede na
obseg, ki je kot izvoren dolocen v veljavnem obcinskem prostorskem nacrtu, za potrebe
gradnje stanovanjskega objekta za mladega prevzemnika kmetije s spremljajocimi objekti in
povrsinami.

2 VELJAVNI PROSTORSKI AKTI NA 0BMOCJU OBCINE

Na obmocju Obcine Gornja Radgona veljavni prostorski akt predstavlja Odlok o oblinskem
prostorskem nacrtu Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Obcline Gornja Radgona st. 3/15
in 6/17)v nadaljnjem besedilu: OPNJ), ki ima v zbirki prostorskih aktov v prostorsko
informacijskem sistemu dodeljene identifikacijske Stevilke 586 in 780.

Na obmocju Obcine Gornja Radgona so do priprave predmetnega Elaborat LP Ze bili izvedeni
in potrjeni posamicni Sklepi o LP, ki pa prostorsko gledano niso povezani z izvornim obmocjem
predmetne LP.

3 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE IN IZVORNO OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Investitor Zeli ob obstojecih objektih na kmetiji (domaciji) parc. st. 1137, 1138/4, 1138/11,
1146/1, 1146/2 in 1146/3, vse k.o. Spodnja Scavnica, v Obcini Gornja Radgona, zgraditi
stanovanjski objekt za mladega prevzemnika kmetije, z garazo in ureditvijo spremljajocih
povrsin oz. dvorisca (v nadaljnjem besedilu: predvidena prostorska ureditev). Gre za veliko
kmetijo, ki v prostoru obstaja Ze generacije in je skozi desetletja svoje obdelovalne povrsine in
dejavnost s pridom Sirila. Tako danes kmetija obdeluje cca. 139 ha obdelovalnih kmetijskih
povrsin, ukvarja pa se tudi z Zivinorejo in trenutno razpolaga z cca. 290 glavami velike Zivine
(plemenske svinje, mladice, pujski, tekaci, pitanci).
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Slika 1: Obmocje obstojece kmetije na ortofoto nacrtu.

Na obmocju obstojece kmetije mocno primanjkuje nepozidanih stavbnih zemljiS¢ za potrebe
nadaljnje Siritve kmetije, zato je investitor Ze leta 2017 pristopil k izdelavi obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta (v nadaljnjem besedilu: OPPN) na kmetijskem zemljiscu brez
spremembe namenske rabe za potrebe gradnje kmetijskih objektov. Oktobra 2017 je tako bil
sprejet Odlok o obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu na kmetijskem zemljiS¢u brez
spremembe namenske rabe za gradnjo kmetijskih objektov na kmetiji Fujs v k.o. Sp. S¢avnica
(Uradno glasilo Obcine Gornja Radgona, st. 9/17), na osnovi katerega so bili v prostor kmetije
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umesceni nov hlev za prasice ter v sklopu slednjega tudi silosi, gnojne jame, shramba za
kmetijsko mehanizacijo ter izvedena dozidava obstojecih hlevov. Predmetni OPPN je bil sprejet
po sprejetju OPN, zato ni del izvornega obmocja LP. Obcina Gornja Radgona je v skladu z
veljavno zakonodajo, obmocje sprejetega OPPN povzela v prvih spremembah in dopolnitvah
OPN, ki so trenutno Se v postopku priprave.

sprejetega OPPN.
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Slika 3 in 4: Sliki bbsfbjec@ kmetije iz katerih so Ze razvidne izvedene ureditve nacrtovane v sklopu
1zdelave OPPN.

Glede na to, da na obmocju kmetije res drasticno primanjkuje nepozidanih stavbnih zemljis¢
za njeno Siritev in, da kmetija ima zagotovljenega mladega naslednika, ki si Zeli obstojeco
kmetijsko dejavnost Se nadgraditi, investitor razmislja o izdelavi dodatnega OPPN na
kmetijskem zemljiscu, ki bi mu omogocal uresnicitev zastavljenih ciljev v sklopu Siritve
kmetije.

Obstojeci stanovanjski objekt kmetije je na racun gradnje kmetijsko - gospodarskih objektov v
njegovi neposredni okolici postal ujet med njimi, zato prakticno tudi nima moznosti Siritve. Na
racun tega je v neposredni blizini kmetije, na zemljiscu, ki je funkcionalno povezano s kmetijo
predvidena prostorska ureditev, ki bo mlademu nasledniku kmetije omogocala izgradnjo
lastne stanovanjske hise s spremljajoCimi objekti in povrSinami. Slednje bo kmetiji omogocilo
njen obstoj in nadaljnji razvoj. Se ne dolgo nazaj je na obmodju, kjer je predvidena prostorska
ureditev, stal nezahteven objekt za skladiscenje pridelkov, ki pa je bil, za potrebe umestitve
predvidene prostorske ureditve, Ze odstranjen oziroma preseljen na novo lokacijo v neposredni
blizini.
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Slika 5: Obmocje obstojece kmetije na ortofoto nacrtu s prikazom lokacije obstojecega stanovanjskega
objekta kmetjje, obmocjem, kjer je predvidena gradnja stanovanjskega objekta za mladega
prevzemnika in prikazom preselitve nezahtevnega objekta na novo lokacijo.

Glede na to, da gre pri predlagani Siritvi obmocja razprsene poselitve za Siritev obstojece
kmetije je, kot priloga Elaborata LP, priloZzeno tudi mnenje Kmetijsko svetovalne sluzbe iz

katerega je razviden podrobnejSi opis obstojece kmetije in predlaganih prostorskih ureditev
na obmocju LP.
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Se pravi predmet predmetne LP je sprememba obsega stavbnega zemljiS¢a pri razprseni
poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren dolocen v OPN oziroma bolje receno njegova Siritev
za najveC¢ 20 % in manj kot 600 m2, glede na izvorno dolocen obseg stavbnega zemljiSca
razprsene poselitve v OPN, skladno z dolo¢bami 135. ¢lena ZUreP-3. Na obmocju obstojecega
stavbnega zemljiS¢a obmocja razprsene poselitve, ki se nahaja na parc. $t. 1137, 1138/4,
1138/11, 1146/1, 1146/2 in 1146/3 k.0. Spodnja S¢avnica se, kot je Ze bilo omenjeno, nahaja
obstojeca kmetija. Investitor predmetnega Elaborata LP Zeli na obmocju LP, zagotoviti dodatne
stavbne povrsine za umestitev predlagane prostorske ureditve za potrebe mladega
prevzemnika kmetije, ki je nujno potrebna za nadaljnji razvoj kmetije in zagotovitve njenega
nasledstva. Znotraj kompleksa kmetije namrec¢ ni nepozidanih stavbnih zemljis¢, kamor bi
lahko umestili predvideno prostorsko ureditev, zato je predlagano povecanje obstojeCega
obmocja razprsene poselitve preko instrumenta LP.

Obmodje se nahaja v gri¢evnatem delu Osrednjeslovenskih goric, natan¢neje v S¢avniski dolini,
ker je znacilno tradicionalno prepletanje poselitve in kmetijskih zemljiS¢. V preteklosti je bilo
obmocje mokrotno, z obseznimi regulacijami in melioracijami, v 80. letih prejSnjega stoletja,
pa so mokrotne travnike spremenili v njive in hkrati izvedli tudi komasacije, s katerimi so
tedanjo razdrobljeno zemljiSko posest zdruzili v vecje parcele. Na obravnavanem obmocdju je
tako znacilno, da do vecje zgostitve poselitve prihaja v strnjenih obcestnih naseljih, medtem ko
v ostalem delu prevladuje razprsena poselitev, v okviru katere se nahaja veliko kmetij
(domacdij). Strnjena obcestna poselitev skupaj z gostim vzorcem posamicnih obmocdij razprsene
poselitve, na obravnavanem obmocju predstavlja avtohtono obliko poselitve. Ohranjanje in
zaokrozevanje slednjih je tako pomembno tako za ohranjanje obstojeCega poselitvenega
vzorca kakor tudi za ohranjanje tradicionalne kulturne krajine, ki se je oblikovala skozi stoletja.
Pomen ohranjanja in nadaljnjega razvoja obstojecih obmocij razprSene poselitve je obcina
jasno definirala tudi v OPN, kjer med drugim v drugem odstavku 8. c¢lena, ki opredeljuje
prednostna obmocja za razvoj poselitve in dejavnosti, piSe »V gricevnatem delu obcine
predstavlja avtohtono obliko poselitve razprsena poselitev, zaradi Cesar le ta, na obmocju
obcine, ne predstavlja negativhega pojava v prostoru. Njeno ohranjanje ni pomembno samo
zaradi ohranjanja poselitve, ampak tudi zaradi njenega prispevka k prepoznavnosti in
ohranjanju kulturne krajine Sirsega obmocja Slovenskih goric. Zaradi navedenega je razprseno
poselitev potrebno ohranjati in smiselno dopolnjevati obstojeCa stavbna zemljisca
(zaokrozevanje, zapolnjevanje, Siritev, ipd.) ter jo istoasno varovati pred novo oz. mnozi¢no
Siritvijo, v smislu oblikovanja novih obmocij razprsene poselitve izven strnjenih obmocij
naselij.« Podobno je zapisano tudiv 21. ¢clenu OPN, ki opredeljuje obmocja razprSene poselitve,
kjer v drugem odstavku pise »Razprsena poselitev predstavlja v gricevnatem delu obcine
avtohtono obliko poselitve, zato se jo ohranja in smiselno dopolnjuje obstojeca stavbna
zemljis¢a (zaokrozevanje, zapolnjevanje, Siritev, ipd.) ter se jo isto¢asno varuje pred novo oz.
mnozi¢no Siritvijo, v smislu oblikovanja novih obmocij razprsene poselitve izven strnjenih
obmocij naselij.« Ohranjanje obmocij razprsene poselitve v OPN opredeljuje tudi 31. clen OPN,
kjer piSe podobno kot v 8. in 21. ¢lenu OPN in sicer »RazprSena poselitev predstavlja v
gricevnatem delu obcine avtohtono obliko poselitve, zaradi Cesar le ta, na obmocju obcine, ne
predstavlja negativnega pojava v prostoru. Njeno ohranjanje ni pomembno samo zaradi

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi za del parc. §t. 1146/2
in 1147 v k.0. 193 - Spodnja Scavnica, st. LP 4/23

10



B ZEU

ohranjanja poselitve, ampak tudi zaradi njenega prispevka k prepoznavnosti in chranjanju
kulturne krajine SirSega obmocja Slovenskih goric. Zaradi navedenega je razprseno poselitev
potrebno ohranjati in smiselno dopolnjevati obstojeca stavbna zemljis¢a (zaokroZevanje,
zapolnjevanje, Siritev, ipd.) ter jo istoCasno varovati pred novo 0z. mnozi¢no Siritvijo, v smislu
oblikovanja novih obmocij razprsene poselitve izven strnjenih obmocij naselij.«. Grafi¢no so
obmocja razprSene poselitve opredeljene tudi na karti strateSkega dela OPN z naslovom
Dolocitev okvirnih obmodij naselij, obmocij razpréene poselitve in razprsene gradnje (slika 7)
iz katere je razvidno, da izvorno obmocje LP in obmocje LP lezita na obmocju, kjer je razprsena
poselitev predstavlja avtohtono obliko poselitve.

Slika é: Prikaz sirsega obmocja Osrednjeslovenskih goric in izvornega obmocja LP na izseku iz OPN, ki
prikazuje gostoto in prevlado razprsene poselitve, kot avtohtone oblike poselitve.

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemlji$¢a pri posamicni poselitvi za del parc. §t. 1146/2
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5[/ka 7: Karta sz‘rateskega a’ela OPN z nas/o vom Do/ocn‘ev okwrn/h OmeC// nase///, obmocij razprsene
poselitve in razprsene gradnje s prikazom lokacije izvornega obmocja LP in obmocja LP.

Obstojece stavbno zemljiS¢e se nahaja na obmocju stavbnih zemljisc, ki so v OPN po ZPNacrt-
u opredeljena kot obmocja razprSene poselitve v odprtem prostoru, z oznako A, znotraj enote
urejanja prostora z oznako EU 15 ter predstavljajo izvorno obmocje LP. Glede na dolocilo 280.
Clena ZUreP-2 se obravnavano obmocje avtohtone razprSene poselitve, opredeljeno v OPN,
Steje za obmocje posamicne poselitve, zato se v nadaljevanju Elaborata LP obravnavana
razprsena poselitev poimenuje posamicna poselitev.

Izvorno obmocje LP, v tem primeru obmocje posamicne poselitve na parc. st. 1137, 1138/3,
1138/11, 1146/1,1146/2,1146/3,1153/2, 1155/2, 1158/5, 1172/3, 1172/5,1172/6, 1172/7 in 1173,
vse k.o. Spodnja Scavnica v skupni povrsini 10.051,61 m?, predstavlja zacCetno stanje, od
katerega je odvisno povecanje stavbnega zemljisca pri posamicni poselitvi glede na obseg, ki
je kot izvoren dolocen v OPN.

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi za del parc. §t. 1146/2
in 1147 v k.0. 193 - Spodnja Scavnica, st. LP 4/23
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Preglednica 1: Opredelitev izvornega obmocja LP v OPN

Izvorno obmocje LP
k.o. Spodnja S¢avnica

1137, 1138/3, 1138/11, 1146/1, 1146/2, 1146/3, 1153/2,

pare. st. 1155/2, 1158/5, 1172/3, 1172/5, 1172/6, 1172/7, 1173
PodrobnejSa namenska raba prostora A
Enota urejanja prostora EU 15

obmocje Natura 2000,

Rezimi in varovanja " ..
ekolosko pomembno obmocje

Povr$ina (m?) 10.051,61

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 71. Clen

//'ka 8: Prikaz izvornega obmocja LP na izseku iz OP in digitalnem ortofoto nacrtu.

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi za del parc. §t. 1146/2
in 1147 v k.0. 193 - Spodnja S¢avnica, §t. LP 4/23
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4 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmocje LP zajema povecanje izvornega obmocja LP za najvec 20 % in manj kot 600 m?, glede

na izvorno dolocCen obseg stavbnega zemljiSca obmocja posamicne poselitve v OPN, skladno z
dolocbami 135. ¢lena ZUreP-3.

Povecanje obsega obstojeCega obmocja posamicne poselitve, za najvec 20 % in manj kot 600
m2, glede na izvorno obmocje LP, doloceno v OPN je v skladu z 135. ¢lenom ZUreP-3
predlagano na juznem delu obstojeCega obmocja posamicne poselitve, na delu parc. st. 1146/2
in 1147 k.o. Spodnja S¢avnica v skupni povréini 599,26 m?2. Obmoc¢je LP se nahaja v ozadju Ze
obstojecih stavbnih zemljisS¢ kmetije, ki se nahajajo ob dostopni poti do obstojecih objektov v
neposredni blizini ter so po sami obliki in velikosti premajhna za umestitev predlagane
prostorske ureditve za naslednika kmetije. Na podlagi tega je predlagana njihova razsiritev v
ozadju, ki bo omogocala umestitev predvidene prostorske ureditve. Obmocje LP se nahaja
izven obmocja opredeljenega stavbnega zemljisca, obmocja posamicne poselitve, dolo¢enega
v OPN in je vOPN opredeljeno kot najboljSo kmetijsko zemljiS¢e z oznako K1, znotraj iste enote
urejanja prostora z oznako EU 15. Po dejanski rabi, ki jo vodi Ministrstvo za kmetijstvo,
gozdarstvo in prehrano je obmocje LP v vecjem obsegu opredeljeno kot pozidano in sorodno
zemljis¢e (3000], v manjsem delu pa tudi kot ekstenzivni oziroma travniski sadovnjak (1222),
trajni travnik (1300) in neobdelano kmetijsko zemljis¢e (1600). Dejansko je v naravi na
obravnavanem obmocju Se ne dolgo nazaj stal nezahtevni objekt - skladisce pridelkov, za
katerega je investitor na upravni enoti pridobil ustrezno gradbeno dovoljenje ($t. 351-
412/2020-17 z dne 15.10.2020) in njegove manipulativne povrsine oziroma dostop, zato
obmocje v naravi ne predstavlja ve¢ kmetijskega zemljisca. Omenjeni nezahtevni objekt je na
grafikah Elaborata LP, ki med drugim prikazujejo tudi ortofoto posnetke iz leta 2022, Se vedno
razviden. Za potrebe umescanja in izvedbe predvidene prostorske ureditve je investitor na
podlagi pridobljenega novega gradbenega dovoljenja za gradnjo nezahtevnega objekta -
skladisce pridelkov (St. 351-241/2023-6208-7 z dne 27.6.2023) obstojeci nezahtevni objekt, ki
je stal na obmocju stavbnih zemljis¢, katere preko postopka LP Sirimo za potrebe umescanje
predvidene prostorske ureditve, odstranil in preselil na novo lokacijo oziroma na edino

razpolozljivo nepozidano stavbno zemljisce s katerim razpolaga kmetija.

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi za del parc. §t. 1146/2
in 1147 v k.0. 193 - Spodnja Scavnica, st. LP 4/23
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Slika 9: Prikaz neahevnega objekta, ki je se do nedavnega stal na obmocju obstojecega stavbnega
zemljisca, katero je predmet razsiritve na obmocje LP in prikaz njegove preselitve.

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi za del parc. §t. 1146/2
in 1147 v k.0. 193 - Spodnja S¢avnica, §t. LP 4/23
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Slika 10: Prikaz ezahz‘evnegaob/ékfa, ki je Se do neda Vnegsfa/ na obmocju obstojecega stavbnega
zemljisca, katero je predmet razsiritve na obmocje LP.

Slika 11: Prikaz prestavgéneja nezahtevnega objekta na novi lokaciji.

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi za del parc. §t. 1146/2
in 1147 v k.0. 193 - Spodnja S¢avnica, §t. LP 4/23
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Slika 12: Okviren prikaz obstojecega stavbnega zemljisca izvornega obmocja LP in obmocja LP.

Glede na povrsino izvornega obmocja LP (10.051,61 m?), se obstojeCe stavbno zemljisce
obmocja posamicne poselitve z povecanjem izvornega obmocja LP poveca za manj kot 20 % in
ne presega velikosti 600 m?, kar je skladno z 135. clenom ZUreP-3.

V predmetnem Elaboratu LP gre za povecanje oziroma Siritev izvornega obmocja LP ob
obstojeci kmetiji, ki bo omogocala gradnjo oziroma umestitev predvidne prostorske ureditve v
sklopu Siritve obstojeCe kmetije, zato predvidene prostorske ureditve ni mogoce umestiti na
zemljiS¢a nekmetijske namenske rabe, saj slednih v neposredni blizini obstojecega obmocja
posamicne poselitve oziroma izvornega obmocja LP ni. V neposredni blizini se sicer nahajajo
gozdna zemljisca, ki pa niso povezana z izvornim obmocje LP, katerega predmet je Siritev v
sklopu predmetne LP. Hkrati slednja z vidika fizicnih lastnosti zemljisca (naklon) niso
primerna za umescanje objektov. Prav tako v neposredni blizini obstojeCega stavbnega
zemljiSca posamicne poselitve, kjer je predvidena umestitev predvidene prostorske ureditve,
ni kmetijskih zemljiS¢ z nizjimi bonitetami, zato umescanje na kmetijska zemljis¢a nizjih
bonitet ni mogoce. Prav tako na izvornem obmocju LP ni nepozidanih stavbnih zemljiS¢, kamor
bi lahko umestili predvideno prostorsko ureditev. Na edino nepozidano obmocje stavbnih
zemljis¢, ki je razvidno iz ortofoto posnetka je bil, kot je Ze bilo omenjeno, z novim gradbenih

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi za del parc. §t. 1146/2
in 1147 v k.0. 193 - Spodnja S¢avnica, §t. LP 4/23
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dovoljenjem prestavljen nezahtevni objekt - skladisce pridelkov, ki je bil odstranjen iz

obmocja, kjer je predvideno umescanje predlagane prostorske ureditve za potrebe katere se

tudi Siri obstojeCe stavbno zemljiSCe. Kot je razvidno iz zgoraj navedenega, umestitev

predvidene prostorske ureditve na zemljiS¢a nekmetijske namenske rabe oziroma na
kmetijska zemljis¢a nizjih bonitet ali obmocja nepozidanih stavbnih zemljiS¢ ni mozna.
Prav tako ni mozna umestitev na drugo lokacijo, saj gre za razSiritev Ze obstojecega
izvornega obmocéja LP, ki zaradi same oblike in velikosti ni primerno za umestitve
predvidene prostorske ureditve. Slednje prav tako ni mogoce prestaviti na drugo lokacijo
z vidika funkcionalnosti obstojece kmetije.

Preglednica 2: Opredelitev obmocja LP v OPN

Obmocje LP

Povecanje obstojedega stavbnega zemlji$¢a - NOVO STAVBNO ZEMLJISCE

k.o. Spodnja S¢avnica
parc.st. 1146/2, 1147
PodrobnejSa namenska raba prostora K1

Enota urejanja prostora EU 15

ReZimi in varovanja

obmocje Natura 2000,
ekolosko pomembno obmocje

Povrsina (m?)

599,26

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN

73. Elen

Elaborat lokacijske preveritve za doloCitev obsega stavbnega zemlji$ca pri posamicni poselitvi za del parc. $t. 1146/2

in 1147 v k.0. 193 - Spodnja S¢avnica, ét. LP 4/23
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Slika 13: Prikaz obmocja LP na izseku iz OPN in digitalnem ortofoto nacrtu.

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi za del parc. §t. 1146/2
in 1147 v k.0. 193 - Spodnja S¢avnica, $t. LP 4/23
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prikazuje naklon terena.

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi za del parc. §t. 1146/2
in 1147 v k.0. 193 - Spodnja S¢avnica, §t. LP 4/23
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5 NOVO OBMOCJE POSAMICNE POSELITVE

Z LP se izvorno obmocje LP, doloceno v OPN poveca, za manj kot 20 % in ne za ve¢ kot 600 m?,

kar je skladno z 135. clenom ZUreP-3.

Izvorno obmocje LP je v OPN opredeljeno v velikosti 10.051,61 m2 Z povecanjem izvornega
obmocja LP se le-to poveca za 599,26 m?, kar predstavlja slabih 6 % povrsSine izvornega
obmocja LP. Tako izvedeno povecanje izvornega obmocja LP je v skladu z 135. ¢lenom ZUreP-

3.

Novo obmocje posamicne poselitve tako zajema obmocje veliko 10.650,87 m2.

Preglednica 3: Opredeljtev novega obmocja posamicne poselitve v OPN

Novo obmocje posamicne poselitve

k.o. Spodnja S¢avnica
1137, 1138/3, 1138/11, 1146/1, 1146/2, 1146/3, 1147,
parc.st. 1153/2, 1155/2, 1158/5, 1172/3, 1172/5, 1172/6, 1172/7,
1173
PodrobnejSa namenska raba prostora A
Enota urejanja prostora EU 15

ReZimi in varovanja

obmocje Natura 2000,
ekoloSko pomembno obmocje

Povrsina (m?)

10.650,87

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN

71. ¢len

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi za del parc. §t. 1146/2

in 1147 v k.0. 193 - Spodnja S¢avnica, ét. LP 4/23
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Slika 15: Prikaz novega obmocja posamicne poselitve na izseku iz OPN in digitalnem ortofoto nacrtu.

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi za del parc. §t. 1146/2
in 1147 v k.0. 193 - Spodnja S¢avnica, $t. LP 4/23
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6 DOSTOP IN KOMUNALNA OPREMLJENOST

Za dostop do obmocja LP se bo uporabila obstojeca dostopna oziroma kategorizirana javna pot
(Sifra odseka 606631), ki se uporablja kot dostopna pot do obstojecih objektov na izvornem
obmocju LP in se bo istoCasno uporabljala tudi kot dostopna pot do predvidene prostorske
ureditve, daj se slednja nahaja neposredno ob njej oziroma je nanjo navezana. Se pravi za
predvideno prostorsko ureditev ne bo potrebno urediti novega oziroma dodatnega dostopa, s3j
je obmocje LP neposredno povezano z dostopno potjo in ima tako omogocen neposreden
dostop.

Do obmocja LP in do obstojecCih objektov je speljana tudi vsa, na obmocju dostopna
gospodarska javna infrastruktura (elektrika, vodovod, komunikacije]. Javnega
kanalizacijskega omrezja na obravnavanem obmocju ni, zato se bo odvajanje in ciSCenje
odpadnih voda za predvideno prostorsko ureditev urejalo v skladu s 3., 17.in 105. clenom OPN,
kjer je navedeno, da se na obmocjih (gri¢evnat del obCine, obmodje razprsene poselitve, ipd.),
kjer kanalizacijsko omrezje Se ni zgrajeno, zbiranje, odvajanje in ¢iS¢enje odpadnih voda resiv
skladu z veljavnimi predpisi, z malimi oziroma skupnimi komunalnimi Cistilnimi napravami, ce
pa to ni mogocCe zaradi tehnicnih, okoljskih ali drugih razlogov, pa tudi z individualnimi ali
skupinskimi nepretocnimi greznicami.

Glede nato, da se obmocje LP nahaja v neposredni blizini obstojecih objektov, kiimajo izvedene
vse razpolozljive prikljucke gospodarske javne infrastrukture in, da se je Se ne dolgo nazaj na
obmocju nahajal nezahtevni objekt - skladisce pridelkov, ki je Ze imel zagotovljene osnovne
prikljucke, ne bo teZav z zagotavljanjem in umescanjem novih prikljuckov razpoloZljive
gospodarske javne infrastrukture za potrebe gradnje predvidene prostorske ureditve v kolikor
bodo ti potrebni oziroma njihovo nadgradnjo.

7 VAROVANJA IN OMEJITVE V PROSTORU

Izvorno obmocje LP ter obmocje LP se nahajata na posebnem varstvenem obmocju narave t.i.
obmocju Natura 2000 in ekolosko pomembnem obmocju. Navedeni pravni rezimi so bil
upostevani pri pripravi OPN in tudi Elaboratu LP.

Natura 2000 je evropsko omreZje posebnih varstvenih obmocij, razglasenih v drzavah
Clanicah Evropske unije z osnovnim ciljem ohraniti biotsko raznovrstnost. Posebna varstvena
obmocja so namenjena ohranjanju zivalskih in rastlinskih vrst ter habitatov, ki so redki ali na
evropski ravni ogroZeni zaradi dejavnosti Cloveka. To najpogosteje pomeni, da je na teh
obmocjih treba vzdrZevati ugodno stanje z razlicnimi ukrepi, bodisi zgolj nadaljevati z
obstojecimi dejavnostmi, na primer s paso ali kosnjo suhih in vlaznih travnikov po cvetenju in
gnezdenju, bodisi nekatere dejavnosti opuscati ali njihovo uvajanje prepredciti,
npr. agromelioracije mokrisc. Evropska unija je to omrezje uvedla kot enega od mehanizmov
za izvajanje t. i. direktive o pticah iz leta 1979 in direktive o habitatih iz leta 1992. Slovenija je
obmocja Nature 2000 dolocila z Uredbo o posebnih varstvenih obmocjih (obmodéjih Natura

Elaborat lokacijske preveritve za doloCitev obsega stavbnega zemlji$ca pri posamicni poselitvi za del parc. $t. 1146/2
in 1147 v k.0. 193 - Spodnja Scavnica, st. LP 4/23
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2000] (Uradni list RS, St. 49/04, 110/04, 59/07, 43/08, 8/12, 33/13, 35/13 - popr., 39/13 - odL. US,
3/14,21/16 in 47/18).

EkoloSko pomembno obmocje je obmocje habitatnega tipa, dela habitatnega tipa ali vecje
ekosistemske enote, ki pomembno prispeva k ohranjanju biotske raznovrstnosti. Slovenija je
ekolosko pomembna obmocja dolocila z Uredbo o ekolosko pomembnih obmocdjih (Uradni list
RS, st. 48/04, 33/13, 99/13 in 47/18).

Drugih obmocij varovanj in omejitev na obravnavanem obmocju ni.

8 ZEMLJISKOKATASTRSKI PRIKAZ

Za pripravo Elaborata LP je bil uporabljen zemljiskokatastrski prikaz (v nadaljnjem besedilu:
ZKP), ki je bil prevzet od Geodetske uprave Republike Slovenije s stanjem podatka na dan
3.2.2020. Natancnost mej parcel ZKP na izvornem obmocju LP in obmocju LP s strani
Geodetske uprave Republike Slovenije, na stanje ZKP na dan 3.2.2020 Se ni bila dolocena

(dolocen je bil rang natancnosti zemljiSkokatastrskega nacérta 70).

Tocen polozaj mej v naravi se lahko ugotovi le z ureditvijo mej, ki pa je predvidena v fazi izdelave
geodetskega nacrta za potrebe priprave projektne dokumentacije za predlagano prostorsko
ureditev.

Glede na to, da je pri pripravi Elaborata LP bil uporabljen novejSi podatek o zemljiskih
parcelah, v primerjavi z podatkom, ki je bil uporabljen pri sprejemu OPN, med njima prihaja
do minimalnih razlik. V izvorno obmocje LP in posledi¢no tudi v novo obmocje posamicne
poselitve je tako vklju¢en minimalni del parc. $t. 1138/3, 1155/2 in 1172/3 k.o. Spodnja
S¢avnica, ki v naravi predstavljajo obstojeco obcinsko cesto (parc. &t. 1138/3 in 1155/2) ter
obstojece kmetijsko zemljisce (parc. St. 1172/3). Parc. st. 1138/3 in 1155/2 k.o. Spodnja
S¢avnica sta na izvornem obmocju LP po veljavnem OPN, glede na ZKP na katerega je bil
sprejet OPN, v celoti opredeljena kot obmocje povrsin cest z oznako PC, parc. st. 1172/3 k.o.
Spodnja Scavnica pa kot najboljse kmetijsko zemlji$¢e z oznako K1 in gozdno zemljiéée z
oznako G. Ob preseku izvornega obmocja LP, ki je bil povzet iz veljavnega OPN in ZKP, ki je bil
prevzet od Geodetske uprave Republike Slovenije s stanjem podatka na dan 3.2.2020, pa je
zaradi zamika in izboljSave novejSega ZKP v izvorno obmocje LP in posledi¢no tudi v novo
obmocje posamicne poselitve vklju¢en tudi minimalni del parc. $t. 1138/3, 1155/2 in 1172/3
k.o. Spodnja Scavnica. Ne glede na to, da gre za minimalni zamik ZKP in obmocja parc. st.
1138/3, 1155/2 in 1172/3 k.o. Spodnja S¢avnica po veljavnem OPN niso opredeljena kot
obmocje razprSene poselitve, so le-te, zaradi upostevanja uradnih evidenc podatkov, bile

upostevane v celotnem Elaboratu LP (tako v tekstu delu, kakor tudi v grafikah).

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi za del parc. §t. 1146/2
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Slika 16: Prikaz izvornega obmocja LP in obmocja LP na digitalnem ortofoto nacrtu in ZKP (3.2.2020.

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemlji$¢a pri posamicni poselitvi za del parc. §t. 1146/2
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9 UTEMELJITEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUreP-3

Obc¢ina Gornja Radgona ima sprejet OPN, kjer je obstojece obmocje posamicne poselitve
oziroma tako imenovano izvorno obmocje LP, po ZPNacrt-u in Pravilniku opredeljeno kot
obmocje razprsene poselitve v odprtem prostoru, z oznako A, znotraj enote urejanja prostora
z oznako EU 15. Glede na dolocilo 280. clena ZUreP-2 se obravnavano obmocje avtohtone
razprsene poselitve, opredeljeno v OPN, Steje za obmocje posamicne poselitve. Prav tako ima
Obc¢ina Gornja Radgona sprejet Odlok o doloCitvi stroSkov lokacijske preveritve v Obcini
Gornja Radgona (Uradno glasilo Obcine Gornja Radgona, st. 2/19) in zagotovljenega
obc¢inskega urbanista. Iz zapisanega je razvidno, da Obcina Gornja Radgona izpolnjuje vse
pogoje, ki jih doloc¢a ZUreP-3 za izvedbo postopka LP.

Utemeljitev skladnosti predmetne LP z dolocili 32. in 135. ¢lena ZUreP-3 je razvidna iz spodnje
Preglednice 4 in 5.

Preglednica 4: Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi in utemeljitev
skladnosti z dolodili 32. ¢lena ZUreP-3

Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.

¢lena ZUreP-3
Kriteriji Utemeljitev skladnosti

Dopusca se povecanje oziroma | DA.

preoblikovanje obstojece posamicéne | Na obstojeCem obmocju stavbnega zemljisca
poselitve za gradnjo objektov za izvajanje | posamicne poselitve se nahajajo  obstojeci
obstojecih dejavnosti v tem obmocju. stanovanjski, kmetijsko - gospodarski in drugi
spremljajoCi objekti. Na obmocju LP je predvidena
razsiritev obstojeCega obmocja posamicne poselitve
za potrebe pridobitve stavbnega zemljis¢a primerne
velikosti in  oblike za umesScanje novega
stanovanjskega objekta s spremljajoCimi objekti in
povrSinami za mladega prevzemnika kmetije, kot
dopolnitev obstojecega obmocja posamicne poselitve
in tudi kot dopolnitev obstojeCe dejavnosti
(kmetijstvo), kar bo omogocalo njen obstoj in nadaljnji
razvoj. Dopolnitev oziroma zaokroZitev obstojecega
obmocja posamicne poselitve na obmoéju LP je
skladna z dolocili OPN, med drugim tudi z doloCili v 8.,
21.in 31. ¢lenu OPN, kjer je med drugim zapisano tudi,
da razprsena poselitev v gricevnatem delu obcine
predstavlja avtohtono obliko poselitve, zaradi Cesar
le-ta, na obmodju obcine, ne predstavlja negativnega
pojava v prostoru. Njeno ohranjanje ni pomembno
samo zaradi ohranjanja poselitve, ampak tudi zaradi
njenega prispevka k prepoznavnosti in ohranjanju
kulturne krajine SirSega obmocja Slovenskih goric.
Zaradi navedenega je razprSeno poselitev potrebno

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi za del parc. §t. 1146/2
in 1147 v k.0. 193 - Spodnja Scavnica, st. LP 4/23
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Kriteriji za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.
¢lena ZUreP-3

Kriteriji

Utemeljitev skladnosti

ohranjati in smiselno dopolnjevati obstojeca stavbna
zemljisca (zaokrozevanje, zapolnjevanje, Siritev, ipd.)
ter jo isto¢asno varovati pred novo o0z. mnoZi¢no
Siritvijo, v smislu oblikovanja novih obmodij razprsene
poselitve izven strnjenih obmocij naselij

Ohranja ali izboljSa se obstojeci arhitekturni
in tipoloski vzorec posamicne poselitve.

DA.

Za predvideno prostorsko ureditev, bodo veljali enaki
prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za obstojeca
stavbna zemljiS¢a posamicne poselitve v odprtem
prostoru, s ¢imer se ohranja obstojeci arhitekturni in

tipoloSki vzorec posamicne poselitve v SirSem
prostoru.

ObstojeCa posamicna poselitev je Ze | DA.

komunalno opremljena tako, da dopusSca | ObstojeCa posamicna poselitev je ustrezno

priklop novih objektov, dostop do javne ceste
pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih
dovozov.

komunalno opremljena, saj so obstojeCi objekti
prikljuceni na vodovodno omrezje, elektricno omrezje
in komunikacijsko omrezje. Odvajanje in ciscenje
odpadnih voda se bo urejalo v skladu z dolocili 3., 17.
in 105. ¢lena OPN. V omenjenih ¢lenih je navedeno, da
se na obmodjih (gricevnat del obcine, obmocje
razpréene poselitve, ipd.), kjer kanalizacijsko omrezje
se ni zgrajeno, zbiranje, odvajanje in CciSCenje
odpadnih voda resi v skladu z veljavnimi predpisi, z
malimi oziroma skupnimi komunalnimi cistilnimi
napravami, ¢e pa to ni mogoCe zaradi tehnicnih,
okoljskih ali drugih razlogov, pa tudi z individualnimi
ali skupinskimi nepretocnimi greznicami.

Glede na to, da se obmocje LP nahaja v neposredni
blizini obstojecih objektov, ki imajo izvedene vse
razpoloZljive prikljucke gospodarske javne
infrastrukture ter so slednji za nezahtevni objekt, ki je
bil prestavljen in je Se ne ne dolgo nazaj stal na zZe
obstojeCem stavbnem zemljiscu, katerega predmet je
razsiritev preko postopka LP, bili izvedeni ne bo tezav
z zagotavljanjem ali umescanjem novih prikljuckov
razpoloZljive gospodarske javne infrastrukture za
potrebe predvidene prostorske ureditve, v kolikor
bodo ti potrebni. Dostop do obmocja LP je za
predvideno prostorsko ureditev mogoC direktno iz
kategorizirane obcinske ceste, ki se uporablja kot
dostopna pot do obstojecCih objektov na izvornem
obmocju LP in njegovi neposredni blizini. Ureditev
novega dovoza tako ni predvidena.

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi za del parc. §t. 1146/2

in 1147 v k.0. 193 - Spodnja S¢avnica, ét. LP 4/23
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Kriteriji za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 32.
¢lena ZUreP-3

Kriteriji Utemeljitev skladnosti
Povecanje oziroma preoblikovanje obstojece | DA.
posamiéne poselitve omogocajo fizicne | Povecanje obstojeCega obmocja posamicne poselitve

lastnosti zemljisca.

omogocajo fizicne lastnosti zemljis¢a, saj gre za
uravnavo na slemenu, ki omogoca gradnjo objektov,
brez vecjih tehni¢nih omejitev, zaradi naklona terena.

Vpliv na okolje in na obstojeCo posamicno
poselitev se ne bo bistveno povecal.

DA.

Z predvidenim povecanjem obmocja posamicne
poselitve ter predvidenimi ureditvami na obmocju LP
se vpliv na okolje in na obstojeco posamicno poselitev
ne bo bistveno povecal, saj gradnja predvidene
prostorske ureditve ne bo povzrocala emisij strupenih
plinov, elektromagnetnega sevanja, povecanja hrupa,
zastrupitve tal ali vode, ipd..

Nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju
s pravnimi rezimi in  varstvenimi
usmeritvami.

DA.

Obmocje LP se nahaja na posebnem varstvenem
obmocju narave t.i. obmocju Natura 2000 in ekolosko
pomembnem obmocju. Na obmoéju LP ni
evidentiranih posebnih obmocij varovanja narave ali
obstojecih habitatov, zato navedeni rezimi ne vplivajo
na umescanje objektov v prostor. Predvideno
povecanje obstojeCega obmocja posamicne poselitve
ter gradnja predvidene prostorske ureditve bo
izvedena v skladu z dolocili prostorsko izvedbenih
pogojev, dolocenih v OPN, zaradi Cesar bo skladna tudi
s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami na
obmocju, sajso le te vOPN in pri pripravi Elaborata LP
bile upoStevane. Hkrati bo nosilec urejanja prostora,
na katerega delovno podrodje posegajo navedeni
pravni rezimi v postopku LP pozvan s strani
obcinskega urbanista za podajo svojega mnenja o
sprejemljivosti predmetne LP.

Drugih pravnih rezimov na obmo¢ju LP ni.

Preglednica 5: Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi in utemeljitev

skladnosti z dolocili 135. ¢lena ZUreP-3

Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljisca pri posamicni poselitvi glede na dolocila 135.
¢lena ZUreP-3

Kriteriji

Utemeljitev skladnosti

Pri preoblikovanju in dolocanju natancne
oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljis¢
pri posamicni poselitvi se upoSteva tudi

DA.

Pri dolocanju oblike in velikosti novega obmocja
stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi so se
upostevale tako fizicne lastnosti zemljis¢a (naklon,

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi za del parc. §t. 1146/2

in 1147 v k.0. 193 - Spodnja S¢avnica, ét. LP 4/23
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fizicne lastnosti zemljiS¢a in pravne rezime
na tem obmocju.

dostop, potek vodov in naprav gospodarske javne
infrastrukture, obstojea grajena struktura, ipd.),
kakor tudi pravni rezimi in omejitve na obmocju, ki so
bili Ze opisani pri utemeljitvi skladnosti glede na
dolodila 32. ¢lena ZUreP-3 in v posameznih poglavjih
Elaborata LP.

Z LP se lahko velikost stavbnega zemljisca
posamezne posamicne poselitve, kot je
dolocena v OPN, poveca ali zmanjsa za
najve¢ 20 %, vendar pa povecanje ne sme
preseCi 600 m? glede na izvorno dolocen
obseg stavbnega zemljiSCa posamezne
posamicne poselitve v OPN, ne glede na
Stevilo izvedenih lokacijskih preveritev.

DA.

Velikost novega stavbnega zemljiSca se ne poveca za
ve¢ kot 20 % glede na izvorno dolocen obseg
stavbnega zemljiSca posamicne poselitve v OPN in ne
presega velikosti 600 m2 Na racun predlagane
razsiritve izvornega obmocja posamicne poselitve se
izvorno obmocje LP, povrsinsko gledano poveca za
599,26 m?, kar predstavlja slabih 6 % povrsine
izvornega obmocja LP, kar je skladno z dolocili 135.
Clena ZUreP-3.

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi za del parc. §t. 1146/2
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10 LITERATURA IN PODATKOVNI VIRI
LITERATURA

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3])( Uradni list RS, t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23
- ZUNPEOQVE in 95/23 - ZIUOPZP)

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2] (Uradni list RS, st. 61/17, 199/21 - ZUreP-3 in
20/22 - odl. US])

- Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve
(http://www.mop.gov.si/fileadmin/mop.gov.si/pageuploads/pomembni_dokumenti/pri
porocila/priporocila_lokaijska_preveritev.pdf)

- Smernice s podrocja varstva kmetijskih zemljis¢ za pripravo lokacijskih preveritev, v
okviru katerih se preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljis¢, kot so dolocena v
obcinskem prostorskem nacrtu (St. 3505-72/2022/1 z dne 6. 6. 2022)

- 0Odlok o obCinskem prostorskem nacrtu Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Obcine
Gornja Radgona $t. 3/15 in 6/17)

PODATKOVNI VIRI

- podatki o namenski rabi prostora in enotah urejanja prostora iz OPN
(https://pis.eprostor.gov.si)

- podatki o zemljiSkem katastru, katastru stavb, gospodarski javni infrastrukturi, mejah
katastrskih obcin, digitalnih ortofoto nacrtov (https://www.e-prostor.gov.si/)

- podatek o dejanski rabi zemljis¢ in hidromelioracijah (https://rkg.gov.si/)

- podatek o obmocij varovanja narave (obmocja Nature 2000 in ekolosko pomembna
obmocja) (http://gis.arso.gov.si

- podatek Lidar (http://gis.arso.gov.si/evode]

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi za del parc. §t. 1146/2
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Il. GRAFICNI DEL

1. Prikaz izvornega obmocja LP na izseku iz obCinskega prostorskega nacrta
2. Prikaz obmocja LP naizseku iz obCinskega prostorskega nacrta

3. Prikaz novega obmocja posamicne poselitve na izseku iz obCinskega prostorskega
nacrta

4. |zsek iz zemljiskokatastrskega prikaza (GURS, 3.2.2020) za parcele na obmocju LP

5. Prikaz pravnih rezimov na obmocju LP
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Legenda:

kataster stavb @ enota urejanja prostora OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC
I:I K1 - najboljSa kmetijska zemljis¢a

|:] zemljigki kataster OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC
m izvorno obmodje LP A - povrsine razprsene poselitve K2 - druga kmetijska zemljisca

. OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC
I:] PC - povrsine cest

- G - gozdna zemljis¢a

Naloga: Izdelovalec:

Elaborat lokacijske preveritve za doloCitev obsega L

stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi za del hl; ZEU

parc. §t. 1146/2 in 1147 v k.o. 193 — Spodnja S¢avnica ZEU druzba za nacrtovanje in inZzeniring d.o.o.

Pooblaséeni prostorski nacrtovalec:

Alenka SUMAK, univ.dipl.inZ.kraj.arh.

ZAPS 1535 KA
Grafi¢ni prikaz: Sodelavci:
Prikaz izvornega obmocja LP na izseku iz ob¢inskega Barbara BABIC FEKONJA, univ.dipl.geog.
prostorskega nacrta Tadeja MADJAR STANJKO, univ.dipl.inz.arh.

§t. naloge: Datum: Merilo: Urska KOCIPER
LP 4/23 september 2023 1:2.000




Legenda:

Kataster stavb @ enota urejanja prostora OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC

“ K1 - najboljSa kmetijska zemljis¢a
I:] zemljigki kataster OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC I:I
o L . A - povr$ine razpréene poselitve K2 - druga kmetijska zemljis¢a
poveganje obmogja posamiéne . « x
D poselitve - NOVO STAVBNO E PG - povréine cest OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC
ZEMLJISCE - G - gozdna zemljis¢a

Naloga: Izdelovalec:

Elaborat lokacijske preveritve za doloCitev obsega LN VAT

stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi za del II U

parc. §t. 1146/2 in 1147 v k.0. 193 — Spodnja S¢avnica ZEU druzba za nacrtovanje in inZeniring d.o.o.
Pooblaséeni prostorski nacrtovalec:

Alenka SUMAK, univ.dipl.inZ.kraj.arh.

ZAPS 1535 KA

Sodelavci:

Prikaz obmo¢ja LP na izseku iz ob¢inskega prostorskega Barbara BABIC FEKONJA, univ.dipl.geog.
nacrta Tadeja MADJAR STANJKO, univ.dipl.inz.arh.

§t. naloge: Datum: Merilo: Urska KOCIPER
LP 4/23 september 2023 1:2.000

Grafi¢ni prikaz:




Legenda:

kataster stavb @ enota urejanja prostora OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC
I:I K1 - najboljSa kmetijska zemljis¢a

|:] zemljiski kataster OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC
A - povrsine razpréene poselitve K2 - druga kmetijska zemljis¢a

novo obmocje posami¢ne
Z i OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC
IIA poselitve I:] PC - povrsine cest

- G - gozdna zemljis¢a

Naloga: Izdelovalec:

Elaborat lokacijske preveritve za doloCitev obsega L

stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi za del hl; ZEU

parc. §t. 1146/2 in 1147 v k.0. 193 — Spodnja S¢avnica ZEU druzba za nacrtovanje in inZeniring d.o.o.

Pooblaséeni prostorski nacrtovalec:

Alenka SUMAK, univ.dipl.inZ.kraj.arh.

ZAPS 1535 KA
Grafi¢ni prikaz: Sodelavci:
Prikaz novega obmocja posamicne poselitve na izseku iz | Barbara BABIC FEKONJA, univ.dipl.geog.
obcinskega prostorskega nacrta Tadeja MADJAR STANJKO, univ.dipl.inz.arh.

§t. naloge: Datum: Merilo: Urska KOCIPER
LP 4/23 september 2023 1:2.000




Legenda:

kataster stavb

zemljiski kataster

izvorno obmogje LP

D povecanje obmocja posamicne poselitve -
NOVO STAVBNO ZEMLJISCE

Naloga: Izdelovalec:

Elaborat lokacijske preveritve za doloCitev obsega L

stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi za del hl; ZEU

parc. §t. 1146/2 in 1147 v k.0. 193 — Spodnja S¢avnica ZEU druzba za nacrtovanje in inZeniring d.o.o.

Pooblaséeni prostorski nacrtovalec:

Alenka SUMAK, univ.dipl.inZ.kraj.arh.
ZAPS 1535 KA
Grafi¢ni prikaz: Sodelavci:

Izsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza (GURS, 3.2.2020) | Barbara BABIC FEKONJA, univ.dipl.geog.
za parcele na obmocju LP Tadeja MADJAR STANJKO, univ.dipl.inz.arh.

§t. naloge: Datum: Merilo: Urska KOCIPER
LP 4/23 september 2023 1:2.000




Legenda:

- kataster stavb

I:I zemljiski kataster
m izvorno obmocje LP

D povecanje obmocja posamicne poselitve -
NOVO STAVBNO ZEMLJISCE

Naloga:

Elaborat lokacijske preveritve za doloCitev obsega
stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi za del
parc. §t. 1146/2 in 1147 v k.0. 193 — Spodnja S¢avnica

Grafi¢ni prikaz:
Prikaz pravnih rezimov na obmo¢ja LP

E:] obmocje Natura 2000

ekolosko pomembno obmocdje

Izdelovalec:

L
h - ZEU
ZEU druzba za nacrtovanje in inZeniring d.o.o.

Pooblaséeni prostorski nacrtovalec:

Alenka SUMAK, univ.dipl.inZ.kraj.arh.
ZAPS 1535 KA

Sodelavci:
Barbara BABIC FEKONJA, univ.dipl.geog.
Tadeja MADJAR STANJKO, univ.dipl.inz.arh.

§t. naloge: Datum: Merilo: Urska KOCIPER
LP 4/23 september 2023 1:2.000
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Ill. PRILOGE

Mnenje Kmetijsko svetovalne sluzbe

Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi za del parc. §t. 1146/2
in 1147 v k.0. 193 - Spodnja Scavnica, st. LP 4/23
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PRILOGA 1

Obrazec UTEMELJENOST POSEGA NA KMETIJSKO ZEMLJISCE ZA POTREBE

KMETIJSKEGA GOSPODARSTVA

VSEBINA

PODATKI

1. Zaporedna stevilka posega

2. KMG-MID

100323382

3. Podatki o kmetijskem gospodarstvu:

a) povrsina zemljis¢a

138,54 ha obdelovalnih zemljisé

b) stalez zivine, pridelek

289,78 GVZ (plemenske svinje, mladice,
pujski, tekaci, pitanci).
Na kmetiji pridelujejo krmo za potrebe
prehrane zivali (koruza, pSenica, jeémen).
Ocena hektarskega donosa:

- Koruza 12 t

- P8enica7t

- Je€men7t

c) objekti na kmetijskem gospodarstvu in
strojna opremljenost

Na kmetijskem gospodarstvu imajo sodobno
urejene hleve na sistem gnojevke ter ostalo
potrebno pripadajoéo infrastrukturo (silosi,
skladi&¢a, garaze za mehanizacijo, lagune za
gnojevko). V hlevih je urejena avtomatska
regulacija klime ter avtomatsko krmljenje.
Trdimo lahko, da imajo tudi ustrezno
opremljen strojni park, saj amortizirano
mehanizacijo redno zamenjujejo z novo in
sodobno mehanizacijo.

¢) naslednik, razvojna sposobnost
kmetijskega gospodarstva

Na kmetiji imajo Ze dolotenega naslednika
kmetije, ki trenutno zakljucuje studij na
fakulteti za kmetijstvo in biosistemske vede v
Mariboru in bo kmalu prevzel tudi kmetijo.

d) dopolnilne dejavnosti na kmetiji

Sonéna elektrarna

4. Podatki o predlaganem objektu:

a) namen, velikost in kapaciteta objekta

Gre za spremembo kmetijskega zemljica v
stavbno za potrebe gradnje stanovanjske
hise, garaze in asfaltiranega dvori$c¢a v
skupni povr§ini cca. 600 m2,

b) utemeljenost nalozbe

Mladi prevzemnik si zeli na kmetiji urediti
prostor za gradnjo svoje lastne hise, garaze
ter dvoris¢a, da bo imel vse moZnosti da si s
svojo partnerko ustvari druzine, ki je pri
prevzemu takéne kmetije izrednega pomena.




5. Mnenje o predlaganem posegu z vidika
obstoja in nadaljnjega razvoja kmetijskega
gospodarstva

Glede na to da gre pri predlagani spremembi
Za Ustvarjanje pogojev za prebivanje
mladega prevzemnika, smatramo da je lahko
to odlo€ilnega pomena pri nadaljem razvoju
in obstoju kmetije. Obmocje, kjer je
predvidena gradnja stanovanjske hise,
garaze in ureditev dvorii¢a se je, zaradi
prostorske stiske na kmetiji, ki praktiéno nima
vet¢ nepozidanih stavbnih zemlji$¢, uporabilo
kot funkcionalna povrsina kmetije. Na njem
se je na podlagi gradbenega dovoljenja za
gradnjo neazhtevnega objekta (8t. 351-
412/2020-17 z dne 15.10.2020) zgradil
nezahteven objekt za skladi$¢enje pridelkov
Z manipulacijskim prostorom oziroma
dovozom, ki se je zaradi predvidene gradnje
stanovanjskega objekta za mladega
prevzemnika kmetije in na podlagi
pridobljenega novega gradbenega
dovoljenja, ze preselil na edino nepozidano
stavbno zemljid€e v okviru kmetije, v
neposredno bliZino obstojedih kmetijsko-
gospodarskih objektov na obmogje parc. &t.
1137 in 1138/8 k.0. Spodnja Séavnica. Z
vidika pretekle rabe obmodja predlagane
Siritve slednje ne predstavlja pomembnejge
pridelovane povrsine kmetije.

Kraj in datum: G. Radgona, 18.09.2023

Zig in podpis odgovorne osebe:

213




Navodila za izpolnjevanje obrazca Utemeljenost posega na kmetijsko zemljiS¢e za potrebe
kmetijskega gospodarstva

1. Zaporedna $tevilka posega: v polje vpisite zaporedno Stevilko posega iz elaborata posegov na
kmetijska zemljisca.

2. KMG-MID: v polje vpisite identifikacijsko Stevilko kmetijskega gospodarstva iz Registra
kmetijskih gospodarstev.

3.a) Podatki o kmetijskem gospodarstvu; povréina zemlji¢a: v polje vpidite podatke o povrsini
(obdelovalnih, gozdnih in drugih) zemlji$¢, ki jih ima v uporabi kmetijsko gospodarstvo.

3.b) Podatki o kmetijskem gospodarstvu; stalez Zivine, pridelek: v polje vpisite podatek o Stevilu
glav velike Zivine (GVZ) in oceno hektarskega donosa pridelka.

3.c) Podatki o kmetijskem gospodarstvu; objekti na kmetijskem gospodarstvu in strojna
opremljenost: v polje vpisite obstojece objekte, ki pripadajo kmetijskemu gospodarstvu, ter strojno
opremljenost.

3.6) Podatki o kmetijskem gospodarstvu; naslednik, razvojna sposobnost kmetijskega
gospodarstva: v polje vpisite oceno vitalnosti in razvojne perspektive kmetijskega gospodarstva,
gospodarske investicije, moznost siritve kmetijske dejavnosti.

3.d) Podatki o kmetijskem gospodarstvu; dopolnilne dejavnosti na kmetiji: v polje vpisite obstojece
dopolnilne dejavnosti in nacrte za nove dopolnilne dejavnosti.

4.a) Podatki o predlaganem objektu; namen, povréina in kapaciteta objekta:; v polje vpisite namen
nadrtovanega objekta, predvideno povréino in kapaciteto objekta.

4.b) Podatki o predlaganem objektu; utemeljenost nalozbe: v polje vpiSite oceno pri¢akovanega
ekonomskega ucinka naértovane S$iritve kmetijskega gospodarstva (povecanje proizvodnje in
dohodka).

5. Mnenje o predlaganem posegu z vidika obstoja in nadaljnjega razvoja kmetijskega

gospodarstva: v polje vpisite oceno drugih pozitivnih uc¢inkov na razvoj kmetijskega gospodarstva,
ki jih je mogode pri¢akovati od naértovane gradnje objekta.
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