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I. TEKSTUALNI DEL
1 UvOoD

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, s$t. 61/17)(v nadaljnjem besedilu: ZUreP-2), ki se je
zacCel uporabljati dne 1.6.2018, je kot novost v naboru instrumentov prostorskega nacrtovanja
vpeljal lokacijsko preveritev. Lokacijska preveritev (v nadaljnjem besedilu: LP) je instrument,
s katerim se preveri ustreznost individualnih namer za posege v prostor in omogoci manjsi
odstop od Ze sprejetih pravil urejanja prostora.

Instrument LP je na podlagi ZUreP-2 vezan na tri namene:

1. dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi (128. ¢len ZUreP-2),
2. individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (129. ¢len ZUreP-2),
3. omogocanje zaCasne rabe prostora (130. ¢len ZUreP-2).

Predmetna LP je vezana na dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi v
skladu z 128. ¢lenom ZUreP-2. Slednji omogoca, da se preveri investicijska namera za gradnjo
in ustvari primerna pravna podlaga, ki omogocCa povecanje ali zmanjSanje velikosti ali
preoblikovanje stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren
dolocen v veljavhem obcinskem prostorskem nacrtu. Na ta nacin lahko obc¢ina omogoci
izvedbo doloCenih gradbenih namer pri posamicni poselitvi, ki niso nacrtovane z obcinskim
prostorskim nacrtom ali obCinskim podrobnim prostorskim nacrtom in se pojavijo kasneje po
sprejemu teh aktov ter omogocajo hitrejSe prilagajanje na potrebe v prostoru in ohranjanje
posamicne poselitve.

Z LP se lahko velikost obstojecCega stavbnega zemljiS¢a poveca ali zmanjsa za najvec 20 %, pri
cemer povecanje ne sme presegati 600 m2.

LP se lahko uporablja za namene manjSega Sirjenja posamicne poselitve v obcinah, ki imajo
sprejeti ob¢inski prostorski nacrt, ki doloca avtohtono razprseno poselitev. ZUreP-2 namrec v
280. clenu doloca, da se povrsSine razprsene poselitve po Zakonu o prostorskem nacrtovanju
(Uradni list RS, $t. 33/07, 70/08 - ZV0-1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12,
57/12 - ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 - odl. US, 14/15 - ZUUJFQ in 61/17 - ZUreP-2](v nadaljnjem
besedilu: ZPNacrt), kot so v obéinskem prostorskem nacrtu dolocene skladno s Pravilnikom o
vsebini, obliki in nacinu priprave obCinskega prostorskega nacrta ter pogojih za dolocitev
obmocij sanacij razprsene gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij (Uradni list RS, st.
99/07 in 61/17 - ZUreP-2](v nadaljnjem besedilu: Pravilnik], Stejejo kot obmocja stavbnih

zemljiS¢ pri posamicni poselitvi.

Postopek LP se zakljuci s potrditvijo in objavo Sklepa o LP, ki predstavlja pravno podlago za
izdajo predodlocbe ali gradbenega dovoljenja in se uposteva poleg obcinskega prostorskega
nacrta oziroma namesto njega. Spremembe obmocja posamicne poselitve, ki nastajajo zaradi
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postopkov LP, se ob naslednjih spremembah in dopolnitvah ustrezno povzamejo v ob¢inskem
prostorskem nacrtu.

Na obmocju Obcine Gornja Radgona je na pobudo investitorja pripravljen predmetni Elaborat
LP, katerega namen je preoblikovanje stavbnega zemljiSca pri razprseni poselitvi glede na
obseq, ki je kot izvoren dolocen v veljavhem obcinskem prostorskem nacrtu, na nacin, ki bo
omogocal stanovanjsko gradnjo. Obstojece stavbno zemljisce je bilo definirano Ze v 80. letih
prejsSnjega stoletja, ko se na terenu Se ni preverjalo dejanskih razmer in moznosti gradnje,
zato je obmocje bilo vsa ta leta nepozidano. Predlagano je torej preoblikovanje obstojecega
stavbnega zemljisca, ki bo glede na razmere na terenu, dejansko omogocalo stanovanjsko
gradnjo.

2 VELJAVNI PROSTORSKI AKTI NA 0BMOCJU OBCINE

Na obmocju Obcine Gornja Radgona veljavni prostorski akt predstavlja Odloku o obCinskem
prostorskem nacrtu Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo obéine Gornja Radgona $t. 3/15 in
6/17)lv nadaljnjem besedilu: OPN)], ki ima v zbirki prostorskih aktov v prostorsko
informacijskem sistemu dodeljene identifikacijske Stevilke 586 in 780.

Na obmocju Obcine Gornja Radgona so do priprave predmetnega Elaborat LP Ze bili izvedeni
in potrjeni posamicni Sklepi o LP, ki pa prostorsko gledano niso povezani z izvornim obmocjem
predmetne LP.

3 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE IN IZVORNO OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Investitor Zeli ob obstojecih objektih na parc. st. 742 k.o. Orehovci, v Obcini Gornja Radgona,
preoblikovati obstojeCe stavbno zemljiS¢e obmocja razprsene poselitve na nacin, ki bo
omogocal stanovanjsko gradnjo.

Obmodje se nahaja v gricevnatem delu Osrednjeslovenskih goric, natanéneje v S¢avniski dolini,
ker je znacilno tradicionalno prepletanje poselitve in kmetijskih zemljisc. V preteklosti je bilo
obmocje mokrotno, z obseznimi regulacijami in melioracijami, v 80. letih prejSnjega stoletja,
pa so mokrotne travnike spremenili v njive in hkrati izvedli tudi komasacije, s katerimi so
tedanjo razdrobljeno zemljisko posest zdruzili v vecje parcele. Na obravnavanem obmocju je
tako znacilno, da do vecje zgostitve poselitve prihaja v strnjenih obcestnih naseljih, medtem ko
v ostalem delu prevladuje razprSena poselitev, v okviru katere se nahaja veliko domacij
(kmetij). Strnjena obcestna poselitev skupaj z gostim vzorcem posamicnih obmodij razprsene
poselitve, na obravnavanem obmocju predstavlja avtohtono obliko poselitve. Ohranjanje in
zaokrozevanje slednjih je tako pomembno tako za ohranjanje obstojeCega poselitvenega

vzorca kakor tudi za ohranjanje tradicionalne kulturne krajine, ki se je oblikovala skozi stoletja.

Se pravi predmet predmetne LP je preoblikovanje stavbnega zemljiSca pri razprseni poselitvi
glede na obseg, ki je kot izvoren dolocen v OPN. Na delu obstojecega stavbnega zemljisca
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obmocja razprsene poselitve, ki se nahaja na delu parc. st. 743 in 744 k.o. Orehovci, ter po
dejanski rabi predstavlja kmetijsko zemljiS¢e oziroma travnik, v manjsi meri tudi njivo, je
predlagana uskladitev dejanske in namenske rabe zemljis¢. Predlagan je izvzem obstojecega
nepozidanega stavbnega zemljiS¢a obmocja razprsene poselitve in njegova vrnitev v kmetijsko
namensko rabo. lzvzet del stavbnega zemljiSCa obmocja razprsene poselitve, se s
preoblikovanjem izvornega obmocja razprsene poselitve »preseli« na obmocje dela parc. st.
741 in 743 k.o. Orehovci, kjer je ob dostopni poti, na parc. st. 740 k.o. Orehovci, predvideno

oblikovanje novega stavbnega zemljisca, ki bo omogocalo stanovanjsko gradnjo.

Obstojece stavbno zemljiS¢e se nahaja na obmocju stavbnih zemljisc, ki so v OPN po ZPNacrt-
u opredeljena kot obmocja razprSene poselitve v odprtem prostoru, z oznako A, znotraj enote
urejanja prostora z oznako EU 7 ter predstavljajo izvorno obmocje LP. Glede na dolocilo 280.
Clena ZUreP-2 se obravnavano obmocje avtohtone razprsene poselitve, opredeljeno v OPN,
Steje za obmocje posamicne poselitve, zato se v nadaljevanju Elaborata LP obravnavana
razprsena poselitev poimenuje posamicna poselitev.

Izvorno obmocje LP, v tem primeru obmocje posamicne poselitve na parc. st. 737, 738/1,
738/3, 738/4, 742, 743 in 744, vse k.o. Orehovci v skupni povrsini 7.415,90 m2, predstavlja
zaCetno stanje, od katerega je odvisno preoblikovanje stavbnega zemljiS¢a pri posamicni
poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren dolocen v OPN.

Preglednica 1: Opredelitev izvornega obmocja LP v OPN

Izvorno obmocje LP

k.o. Orehovci

parc.St. 737, 738/1, 738/3, 738/4, 742, 743, Th4
PodrobnejSa namenska raba prostora A

Enota urejanja prostora EU7

erozijsko obmodje (zahtevni zascitni ukrepil,
vodovarstveno obmog¢je (vreléni nivo)

Povr$ina (m?) 7.415,90

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 71. Clen

Rezimi in varovanja
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Slika 1: Prikaz izvornega obmocja LP na izseku iz OPN in digitalnem ortofoto nacrtu.
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4 O0BMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmocje LP zajema preoblikovanje izvornega obmocja LP doloceno v OPN, skladno z
dolocbami 128. ¢lena ZUreP-2.

Preoblikovanje izvornega obmocja LP zajema izvzem obstojeCega nepozidanega stavbnega
zemljiSca, obmocja posamicne poselitve, ki se nahaja na delu parc. st. 743 in 744 k.o. Orehovci,
v skupni povrsini 3.677,66 m2 Obmocje, ki je predlagano za izvem, se nahaja v ozadju obstojecih
objektov na parc. st. 742 k.o. Orehovci. Obstojece stavbno zemljisce je bilo oblikovano Ze pred
digitalizacijo namenske rabe veljavnih planov v 80. letih prejSnjega stoletja, ko se dejanskih

cevov

teren oziroma naklon terena rahlo upada proti jugu, kjer se na obmocju parc st. 746 k.o.
Orehovci nahaja melioracijski jarek. Ob vecjih nalivih je obmocje pogosto poplavljeno, zaradi
visoke visine podtalne voda, pa so ob mocnih nalivih poplavljeni tudi kletni prostori obstojecega
stanovanjskega objekta na obmocja parc. st. 742 k.o. Orehovci. Istoasno ravno na sredini
nepozidanega stavbnega zemljisca, ki je predlagano za izvzem, potekajo infrastrukturni vodi
(elektrika, vodovod in telekomunikacije) do obstojecih objektov na parc. ét. 737 in 738/1 k.o.
Orehovci, kar onemogoca njegovo pozidavo. Prav tako obmocje nima neposredno
zagotovljenega dostopa oziroma bi se morala oblikovati nova dostopna pot, ki bi se potem
navezovala na kategorizirano obcinsko cesto. Obmocje izvzema nepozidanega stavbnega
zemljisS¢a, obmocja posamicne poselitve, je v OPN opredeljeno kot obmocje razprsene
poselitve vodprtem prostoru, z oznako A, znotraj enote urejanja prostora z oznako EU 7. Zaradi
vsega navedenega se obmocje dejansko uporablja kot kmetijsko zemljiS¢, kar je razvidno tudi
iz dejanske rabe zemljis¢, kjer je obmocje evidentirano kot trajni travnik (1300) in njiva (1100).

Izvzet del nepozidanega stavbnega zemljiSCa obmocja posamicne poselitve, se v skupni
povrsini 3.620,12 m?, »prenese« na parc. st. 741 in 743 k.o. Orehovci, kjer je teren uravnan
oziroma nekoliko dvignjen ob obmocja, ki je predlagano za izvzem ter se hkrati nahaja ob
odmerjeni dostopni poti na parc. st. 740 k.o. Orehovci, prav tako po njem ne potekajo nobeni
obstojeci vodi gospodarske javne infrastrukture, ki bi ovirali pozidavo obmocja. Na obmocju
gre v bistvu za oblikovanje novega obmocja posamicne poselitve, kjer bo z upostevanjem
ustreznih odmikov od obcinske javne ceste in lege izven poplavnega obmocja omogocena
stanovanjska gradnja s pripadajoCimi objekti in povrsinami. Obmocje »prenosa« stavbnega
zemljisca je v OPN opredeljeno kot obmocje najboljSih kmetijskih zemljis¢, z oznako K1,
znotraj iste enote urejanja prostora z oznako EU 7. Po dejanski rabi je obmocje opredeljeno
kot njiva (1100), trajni travnik (1300] in v manjsi meri tudi kot ostali trajni nasad (1240) oziroma

vinograd, kjer se nahajata dve vrsti vinske trte.

Z opisanim preoblikovanjem izvornega obmocja LP se na obmocju, ki je predlagano za izvzem
uskladi namenska in dejanska raba prostora, hkrati pa se na obmocju »prenosa« stavbnega
zemljis¢a, zagotovi stavbno zemljiSCe, primerne velikosti in oblike, ki je potrebno za
predvideno stanovanjsko gradnjo s spremljajoCimi objekti in funkcionalnimi povrsinami, ki
bodo na obravnavanem obmocju ohranili poselitev in s tem zagotovili obstoj obstojece
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dejavnosti bivanja.

Glede nato, da gre v predmetnem Elaboratu LP za preoblikovanje izvornega obmocja LP in ne
za njegovo Siritev, predvidenih prostorskih ureditev ni mogocCe umestiti na zemljisca
nekmetijske namenske rabe, saj slednih v neposredni bliZzini obstojecega obmocja posamicne
poselitve ni. Prav tako v neposredni blizini obstojecih stavbnih zemljiS¢ posamicne poselitve ni
kmetijskih zemljiS¢ z nizjimi bonitetami, zato umescanje predvidenih prostorskih ureditev ni
mogoce umestiti na kmetijska zemljisca nizje bonitete. Hkrati so nepozidana stavbna zemljisca
na obmocju prac. st. 743 in 744 k.o. Orehovci, iz zgoraj opisanih razlogov neprimerna za
gradnjo, zato je tudi predlagan njihov izvzem oziroma preselitev na lokacijo, ki je primerna z
vidika dostopa, opremljanja z gospodarsko javno infrastrukturo in hkrati omogoca tudi
poplavno varno gradnjo. Kot je razvidno iz zgoraj navedenega, umestitev predvidenih
prostorskih ureditev na zemljiS¢a nekmetijske namenske rabe oziroma na kmetijska
zemljis¢a nizjih bonitet ali obmocja nepozidanih stavbnih zemljiS¢ ni mozZna, prav tako ni
mozna umestitev na drugo lokacijo, saj gre za preoblikovanje izvornega obmocja LP in ne

za njegovo Siritve.

Preglednica 2: Opredelitev obmocja LP v OPN

| Obmo¢je LP
Preoblikovanje obstojecega stavbnega zemljis¢a - 1ZVZEM STAVBNEGA ZEMLJISCA

k.o. Orehovci
parc.St. 743, 744
PodrobnejSa namenska raba prostora A
Enota urejanja prostora EU 7

v . erozijsko obmodje (zahtevni zascitni ukrepi),
Rezimi in varovanja .. .

vodovarstveno obmodje (vreléni nivo)
Povrsina (m?) 3.677,66
Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 71. Clen
Preoblikovanje obstojedega stavbnega zemljis¢a - NOVO STAVBNO ZEMLJISCE

k.o. Orehovci
parc.st. 741, 743
Podrobnejsa namenska raba prostora K1
Enota urejanja prostora EU 7
ReZimi in varovanja Orehovci
Povrdina (m?) 3.620,12
Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 73. Clen
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Slika 2: Prikaz obmocja LP na izseku iz OPN in digitalnem ortofoto nacrtu.
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Slika 3: Prikaz izvornega obmocja LP in obstojecih vodov gospodarske javne infrastrukture na izseku iz

OPN in digitalnem ortofoto nacrtu.

Slika 4: Prikaz obmcvja LP, k'er Jje predlagan /'zvemobz‘ojecvega nepozidanega stavbnega zemljisca.
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Slika 5: Prikaz bmocvja LP, jer e pra’/agan izvzem obstojecega nepozidanega stavbnega
zemljisca, s prikazom padca terena.

Slika 6: Prikaz obmocja LP, kjer je predlagana preselitev stavbnega zemljisca, s prikazom
odmerjene dostopne poti.
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Slika 7: Prikaz obmocja LP, kjer je predlagana preselitev stavbnega zemljisca.
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5 NOVO 0BMOCJE POSAMIENE POSELITVE

Z LP se izvorno obmocje LP, doloceno v OPN, preoblikuje v skladu z 128. ¢lenom ZUreP-2.

Preoblikovanje izvornega obmocja LP, dolocenega v OPN povzroci, da iz enega obmocja
posamicne poselitve dobimo dve samostojni obmocji posamicne poselitve.

Izvorno obmocje LP je vOPN opredeljeno v velikosti 7.415,90 m2. Z preoblikovanjem izvornega
obmocja LP se le to z izvzemom zmanjsa za 3.677,66 m? ter istoCasno poveca za 3.620,12 m?,
kar pomeni, da se izvorno obmocje LP z preoblikovanjem preko instrumenta LP v skupni
povrsini celo zmanjsa in zajema povrsino veliko 7.358,37 m2.

Novo obmocje posamicne poselitve tako, v kolikor gledamo oba, na novo oblikovana obmocja
posamicne poselitve, skupaj zajema obmocje veliko 7.358,37 m2

Preglednica 3: Opredelitev novega obmocja posamicne poselitve v OPN

Novo obmocje posamicne poselitve

1.

k.o. Orehovci
parc.st. 737, 738/1, 738/3, 738/4
PodrobnejSa namenska raba prostora A

Enota urejanja prostora EU7

Rezimi in varovanja

erozijsko obmocje (obicajni zas¢itni ukrepil,
vodovarstveno obmo¢je (vreléni nivo)

Povrsina (m?) 1.799,16
Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 71.¢len
Novo obmocje posamicne poselitve
2.
k.o. Orehovci
parc.st. 741, 742, 743
PodrobnejSa namenska raba prostora A
Enota urejanja prostora EU7

Rezimi in varovanja

erozijsko obmocje (obicajni zas¢itni ukrepil,
vodovarstveno obmocdje (vreléni nivo)

Povr$ina (m?)

5.559,21

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN

71. Clen
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Slika 8: Prikaz novega obmocja posamicne poselitve na izseku iz OPN in digitalnem ortofoto nacrtu.
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6 DOSTOP IN KOMUNALNA OPREMLJENOST

Dostop do obmocja LP je zagotovljen po obstojeci dostopni cesti, parc. st. 740 k.o. Orehovci, ki
se neposredno navezuje na kategorizirano lokalno cesto Orehovci - Boraceva (Sifra odseka
104122), ki med seboj povezuje obe zgoraj omenjeni naselji ter se uporablja kot dostopna pot
od obstojecih obmocij posamicne poselitve, ki se nahajajo v okolici obmocja LP.

Do obmocja LP in do obstojecih objektov v neposredni blizini je speljana tudi vsa, na obmocju
dostopna gospodarska javna infrastruktura (elektrika, vodovod, komunikacije), zaradi ¢esar se
bodo lahko brez tezav izvedli novi samostojni prikljucki za potrebe nove stanovanjske gradnje.
Javnega kanalizacijskega omreZja na obravnavanem obmocju ni, zato se bo odvajanje in
cisCenje odpadnih voda za predvidene stanovanjske objekte urejalo v skladu z dolocili OPN in
veljavnimi predpisi, ki urejajo obmocje odvajanja in ¢iS¢enja odpadnih komunalnih voda.

7 VAROVANJA IN OMEJITVE V PROSTORU

lzvorno obmocje LP ter obmocje LP se nahaja na erozijskem obmocju, kjer se morajo izvajati
zahtevni zascitni ukrepi. Gre za obmocje Osrednjeslovenskih goric, za katere je znacilen
gricevnat teren z vmesnimi, nekdaj mokrotnimi dolinami. Obmocje LP se nahaja v dolini in v
naravni predstavlja rahlo nagnjen teren, ki omogoca gradnjo objektov, brez nekih vecjih
tehni¢nih omejitev, zaradi naklona terena.

Posebnost obcine predstavljajo tako imenovane slatine, ki so zavarovane z vodovarstvenimi
pasovi vrel¢nega nivoja, ki so bili dolo¢eni z Odlokom o dolocitvi varstvenih pasov vseh javnih
vodnih virov in ukrepih za njihovo zavarovanje v Obcini Gornja Radgona (Uradne objave
obcinskih skupscin: Gornja Radgona, Lendava, Ljutomer in Murska Sobota, $t. 27/84 in URL
RS, t. 76/00). Vodovarstveni pasovi vrel¢nega nivoja segajo tako na izvorno obmocje LP, kakor
tudi na obmocje LP.

Drugih obmocij varovanj in omejitev na obravnavanem obmocju ni.

8 ZEMLJISKOKATASTRSKI PRIKAZ

Za pripravo Elaborata LP je bil uporabljen zemljiskokatastrski prikaz (v nadaljnjem besedilu:
ZKP), ki je bil prevzet od Geodetske uprave Republike Slovenije s stanjem podatka na dan
16.5.2021. Natancnost posameznih mej parcel ZKP na obmocju LP je s strani Geodetske
uprave Republike Slovenije, dolocena z rangom natancnosti zemljiSkokatastrskega nacrta 30.

Tocen polozaj mej v naravi se lahko ugotovi le z ureditvijo mej, ki pa je predvidena v fazi izdelave
geodetskega nacrta za potrebe priprave projektne dokumentacije za predlagane prostorske
ureditve na obmocju LP.
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Slika 9: Prikaz izvornega obmocja LP in obmocja LP na a’/'g/'t/nem ortofoto nacrtu in ZKP [16.5.20217].
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9 UTEMELJITEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUreP-2

Obc¢ina Gornja Radgona ima sprejet OPN, kjer je obstojece obmocje posamicne poselitve
oziroma tako imenovano izvorno obmocje LP, po ZPNacrt-u in Pravilniku opredeljeno kot
obmocje razprsene poselitve v odprtem prostoru, z oznako A, znotraj enote urejanja prostora
z oznako EU 7. Glede na dolocilo 280. clena ZUreP-2 se obravnavano obmocje avtohtone
razprsene poselitve, opredeljeno v OPN, Steje za obmocje posamicne poselitve. Prav tako ima
Obc¢ina Gornja Radgona sprejet Odlok o dolocitvi stroSkov lokacijske preveritve v Obcini
Gornja Radgona (Uradno glasilo obcdine Gornja Radgona, t. 2/19) in zagotovljenega
ob¢inskega urbanista. Iz zapisanega je razvidno, da Obcina Gornja Radgona izpolnjuje vse
pogoje, ki jih doloc¢a ZUreP-2 za izvedbo postopka LP.

Utemeljitev skladnosti predmetne LP z dolocili 31.in 128. ¢lena ZUreP-2 je razvidna iz spodnje
Preglednice 4 in 5.

Preglednica 4: Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi in utemeljitev
skladnosti z dolodili 31. ¢lena ZUreP-2
Kriteriji za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 31.
¢lena ZUreP-2

Kriteriji Utemeljitev skladnosti
Dopusca se nacrtovanje novih objektov za | DA.
obstojece dejavnosti. Na obstojeéem obmocju stavbnega zemljisca
posami¢ne poselitve se nahajajo  obstojeci
stanovanjski, kmetijsko - gospodarski in drugi

spremljajoCi objekti. Na obmocju LP je predvidena
uskladitev namenske in dejanske rabe prostora ter
stanovanjska gradnja, kot dopolnitev obstojecega
obmocja posamicne poselitve in tudi kot dopolnitev
obstojece dejavnosti (bivanje), kar bo omogocalo njen
obstoj in nadaljnji razvoj.

Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloski
vzorec posamicne poselitve, tako da nove
povrsine stavbnih zemljiS¢ ne presezejo
obsega obstojecih.

DA.

Za predvideno stanovanjsko gradnjo, bodo veljali
enaki prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za
obstojeca stavbna zemljiS¢a posamicne poselitve v
odprtem prostoru, s cimer se ohranja obstojeci
arhitekturni in tipoloSki vzorec posamicne poselitve v
sirSem prostoru. Prav tako povrsine novega stavbnega
zemljisca ne presegajo obsega obstojecega stavbnega
zemljisca, saj ne gre za Siritev ampak preoblikovanje
izvornega obmocja LP.

Obstojeca posamicna poselitev je ustrezno
komunalno opremljena, dostop do javne
ceste pa se praviloma zagotavlja preko
obstojecih dovozov.

DA.

Obstojea  posamicna  poselitev je  ustrezno
komunalno opremljena, saj so obstojeCi objekti
prikljuceni na vodovodno, elektri¢no in

komunikacijsko omreZje. Odvajanje in CciScenje
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Kriteriji za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 31.
clena ZUreP-2

Kriteriji

Utemeljitev skladnosti

odpadnih voda se bo urejalo v skladu z dolocili OPN in
veljavnimi predpisi.

Za predvideno stanovanjsko gradnjo, je tako mogoce
zagotoviti samostojne prikljucke, saj so vsi navedeni
vodi Ze izvedeni do obstojeCega obmocja posamicne
poselitve.

Prav tako je, zaradi same lega obmocja LP ob
kategorizirani obcinski cesti in odmerjeni dostopni
poti, mogo¢ neposredni dostop do kategorizirane
obcinske ceste.

Vpliv na okolje in na obstojeCo posamicno
poselitev se ne bo bistveno povecal.

DA.

Z predvidenim preoblikovanjem obmocja posamicne
poselitve ter predvidenimi ureditvami na obmocju LP
se vpliv na okolje in na obstojeco posamicno poselitev
ne bo bistveno povecal, saj uskladitev namenske in
dejanske rabe prostora ter predvidena stanovanjska
gradnja, ne bosta povzrocala emisij strupenih plinov,
elektromagnetnega sevanja, povecanja  hrupa,
zastrupitve tal ali vode, ipd..

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s
pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.

DA.

Obmocje LP se nahaja na erozijsko ogroZzenem
obmocju, kjer se izvajajo zahtevni zascitni ukrepiin na
vodovarstvenem obmocju vrelcnega nivoja. Drugih
pravnih rezimov na obmocju LP ni.

Predvidena stanovanjska gradnja bo izvedena v skladu
z dolodili prostorsko izvedbenih pogojev, dolocenih v
OPN, zaradi Cesar bo skladna tudi s pravnimi rezimi in
varstvenimi usmeritvami na obmocju, saj so le te v
OPN bile upostevane.
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Preglednica 5: Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi in utemeljitev

skladnosti z dolocCili 128. ¢lena ZUreP-2

Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 128.
clena ZUreP-2

Kriteriji

Utemeljitev skladnosti

Pri prilagajanju in doloc¢anju natancne oblike
in velikosti obmocja stavbnih zemljiS¢ na
posamicni poselitvi se uposteva Se fizicne
lastnosti zemljisca in pravne rezime na tem
obmocju.

DA.

Pri dolocanju oblike in velikosti novega obmocja
stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi so se
upostevale tako fizicne lastnosti zemljis¢a (naklon,
dostop, potek vodov in naprav gospodarske javne
infrastrukture, obstojea grajena struktura, ipd.),
kakor tudi pravni rezimi in omejitve na obmocju, ki so
bili Ze opisani pri utemeljitvi skladnosti glede na
dolocila 31. ¢lena ZUreP-2.

Z LP se lahko velikost stavbnega zemljisca,
kot je doloc¢ena v OPN, poveca ali zmanjsa za
najve¢ 20 %, vendar povecanje ne sme
preseCi 600 m? glede na izvorno dolocen
obseg stavbnega zemljis¢a v OPN, ne glede
na Stevilo izvedenih lokacijskih preveritev.

DA.

Velikost novega stavbnega zemljiSca se ne poveca za
ve¢ kot 20 % glede na izvorno dolocen obseg
stavbnega zemljis¢a v OPN in ne presega velikosti 600
m?2. V osnovi niti ne gre za povecanje izvornega
obmocja posamicne poselitve, ampak za njegovo
preoblikovanje. Na racun predlaganega
preoblikovanja izvornega obmocja posamicne
poselitve se izvorno obmocje, povrsinsko gledano,
celo zmanjsa in ne poveca.
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10 LITERATURA IN PODATKOVNI VIRI
LITERATURA

- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, t. 61/17)

- Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve
(http://www.mop.gov.si/fileadmin/mop.gov.si/pageuploads/pomembni_dokumenti/pri
porocila/priporocila_lokaijska_preveritev.pdf)

- Usmeritve s podrocja varovanja kmetijskih zemljis¢ za pripravo lokacijskih preveritev (dopis
MKGP, st. 3505-1/2021 z dne 11.1.2021)

- 0Odlok o obCinskem prostorskem nacrtu Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Obcine
Gornja Radgona $t. 3/15 in 6/17)

PODATKOVNI VIRI

- podatki o namenski rabi prostora in enotah urejanja prostora iz OPN
(https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni/)

- podatki o zemljiSkem katastru, katastru stavb, gospodarski javni infrastrukturi, mejah
registra  prostorskih  enot, digitalnih  ortofoto  nacrtov  [(https://www.e-
prostor.gov.si/brezplacni-podatki/)

- podatek o erozijsko ogrozenih obmodjih (http://www.evode.gov.si/podatki/)

- podatek o vodovarstvenih obmodjih (vrelni nivo) (http://www.evode.gov.si/)
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Il. GRAFIENI DEL

1. Prikaz izvornega obmocja LP na izseku iz obCinskega prostorskega nacrta
2. Prikaz obmocja LP na izseku iz obéinskega prostorskega nacrta

3. Prikaz novega obmocja posamicne poselitve na izseku iz obCinskega prostorskega
nacrta

4. |zsek iz zemljiskokatastrskega prikaza (GURS, 16.5.2021) za parcele na obmodcju LP

5. Prikaz pravnih rezimov na obmocju LP

M1:1.500

M1:1.500

M1:1.500

M1:1.500

M1:1.500
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