Obcina Gornja Radgona, Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona na podlagi dolocil 51.
¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-
1, Ur. list RS, §t. 11/2018, 79/2018, v nadaljevanju zakon ZSPDSLS-1A), 16. ¢lena Uredbe o
stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. list RS, §t. 31/18, v
nadaljevanju uredba) ter sprejetega Nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem Obcine Gornja
Radgona za leto 2021, objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB 5
ZA PRODAJO STVARNEGA PREMOZENJA V LASTI OBCINE
GORNJA RADGONA

1. NAZIV IN SEDEZ ORGANIZATORJA JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB:
Ob¢ina Gornja Radgona, Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona, ki jo zastopa Zupan
Stanislav Rojko, mati¢na §t.: 5880289000, ID za DDV: S140051846

2. PREDMET JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB IN IZHODISCNA CENA:
Predmet prodaje stvarnega premozenja je prodaja nepremicnin na PreSernovi ulici v
Gornji Radgona, kot je navedeno spodaj:
2.1. nepremic¢nina parc. §t. 696/4 k.0. 184 Gornja Radgona, ki predstavlja nezazidano
stavbno zemljis¢e v izmeri 465 m2;
2.2. nepremicnina parc. §t. 696/5 k.o. 184 Gornja Radgona, ki predstavlja nezazidano
stavbno zemljisce v izmeri 401 m2;
2.3. nepremicnina parc. §t. 696/6 k.o. 184 Gornja Radgona, ki predstavlja nezazidano
stavbno zemljisce v izmeri 487 m2;
2.4. nepremicnina parc. §t. 696/9 k.o. 184 Gornja Radgona, ki predstavlja nezazidano
stavbno zemljis¢e v izmeri 576 m2.

Nepremicnine se prodajajo kot komunalno urejene parcele, saj se v njihovi neposredni bliZini
nahaja obstoje¢e javno vodovodno in kanalizacijsko omrezje, javna razsvetljava in
kategorizirana obcinska cesta.

Ponudbo je moZno oddati za nakup posamezne parcele ali ve¢ parcel skupaj. Sestavni del
tega javnega zbiranja ponudb je tudi grafi¢ni prikaz nepremicnin.

Pri predmetnem javnem zbiranju ponudb kot ponudniki ne smejo sodelovati cenilec in ¢lani
komisije ter z njimi povezane osebe.

Izhodis¢na vrednost nepremicnin:
Izhodis¢no vrednost nepremicnin iz 2. tocke tega javnega zbiranja ponudb predstavlja
povisana ocenjena vrednost nepremicnin, ki za 1 m2 zemlji§¢a znasa 25,00 m2 in za
katerega je Porocilo o oceni vrednosti pravic na nepremi¢nini za osnovno izhodi$¢no vrednost
nepremiénine dne 16. 6. 2021 izdelal sodni cenilec Tibor Carni, Liskova ulica 62, Murska
Sobota, na katero se obracuna Se 22 % davek na promet nepremicnin in za posamezne spodaj
navedene parcele predstavlja naslednje vrednosti:

- zaparc. §t. 696/4 vrednost 11.625,00 EUR;

- zaparc .st. 696/5 vrednost 10.025,00 EUR,;

- zaparc. §t. 696/6 vrednost 12.175,00 EUR;




- zaparc. §t. 696/9 vrednost 14.400,00 EUR.

V izhodis¢ni vrednosti 22 % davek na dodano vrednost in druge dajatve povezane s pripravo
in izvedbo kupoprodajne pogodbe v zemljiski knjigi, stroski izdelave cenilnega zapisnika v
visini 240,64 EUR Ki jih pla¢a kupec, niso zajeti.

Ob¢ina Gornja Radgona bo po podpisu kupoprodajne pogodbe izdala za kupnino posamezne
nepremicnine racun, v katerem bo davek na dodano vrednost, ki ga mora placati skupaj s
kupnino kupec, Ze zajet. Ra¢un za kupnino je potrebno poravnati v roku 30 dni od njegovega
prejema. Kupec tudi nosi stroSke v zvezi s pripravo in izvedbo kupoprodajne pogodbe v
zemljiski knjigi.

Sestavni del kupoprodajne pogodbe o0z. notarskega zapisa bo tudi dolocilo o odkupni pravici za
obdobje 5 let v korist Ob¢ine Gornja Radgona, ki po svoji naravi ponudnikom preprecuje
moznost nakupa takih nepremi¢nin z namenom njihove kasnejsSe prodaje po vi§ji oziroma trzni
ceni.

3. SPLOSNI POGOJI PRODAJE za vse nepremicnine iz tega javnega zbiranja ponudb:

e nepremicnina se prodaja po nacelu »videno-kupljeno;

e merilo za izbiro najugodnejSega ponudnika je najvi§ja ponujena cena. Nepremi¢nina bo
prodana ponudniku, za katerega bo komisija ugotovila, da izpolnjuje vse razpisne
pogoje, bo ponudil najvisjo ceno in bo s sklepom Zupana izbran za najugodnejSega
ponudnika. V primeru da dva ali ve¢ ponudnikov za nakup ponudnikov za nakup
nepremi¢nine ponudijo isto ceno, bo komisija s ponudniki opravila dodatna pogajanja
po postopku javne drazbe, da se doseze za prodajalca ugodnejsa ponudba;

e prijavnem zbiranju ponudb ne smejo sodelovati kot ponudniki cenilec in ¢lani komisije
ter z njimi povezane osebe;

e izbrani najugodnejsi ponudnik mora z Ob¢ino Gornja Radgona skleniti kupoprodajno
pogodbo v roku 15 dni po pravnomo¢nosti sklepa o izboru najugodnejSega ponudnika.
V kolikor tak ponudnik pogodbe v 15-dnevnem roku ne bo sklenil, se bo stelo, da od
nakupa odstopa in ima Ob¢ina Gornja Radgona pravico zadrzati vplacano var$¢ino;

e po placilu celotne kupnine Obc¢ina Gornja Radgona kupcu nepremi¢nin0 izroci v last in
posest, po placilu celotne kupnine pa mu izro¢i tudi zemljiskoknjizno dovolilo z
intabulacijsko klavzulo za vpis lastninske pravice v zemljiski knjigi. Stroski vknjizbe
lastninske pravice v zemljiski knjigi bremenijo kupca;

e Dbistvena sestavina pogodbe je rok placila. Kupnino je potrebno poravnati v roku 30 dni
Steto od datuma sklenitve pogodbe obeh pogodbenih strank;

e 0bcina Gornja Radgona na podlagi tega javnega zbiranja ponudb ni zavezana k sklenitvi
kupoprodajne pogodbe z najugodnej$im ponudnikom oz lahko postopek prodaje
nepremicnine vse do sklenitve kupoprodajne pogodbe brez obrazlozitve, brez povracila
stroSkov in brez odskodninske odgovornosti, ustavi. V tem primeru se ponudnikom
povrne placana var$¢ina brez obresti v roku 15 dni od dneva prejema obvestila o
ustavitvi postopka.

4. POSEBNI POGOJI PRODAJE za vse nepremicnine iz tega javnega zbiranja ponudb:

» Ponudnik mora pridobiti gradbeno dovoljenje na posamezni parceli iz tega razpisa za
gradnjo objekta glede na veljavni prostorski akt v 18 mesecih od podpisa kupoprodajne
pogodbe in z gradnjo le tega priceti v naslednjem letu oziroma v roku 30 mesecev od
podpisa kupoprodajne pogodbe. Rok pridobitve gradbenega dovoljenja in rok pricetka
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gradnje je bistvena sestavina pogodbe in v primeru neizpolnjevanja tega posebnega
pogoja prodaje, to dejstvo predstavlja razlog za ni¢nost Ze sklenjene kupoprodajne
pogodbe, zato lahko Ob¢ina Gornja Radgona zahteva razveljavite sklenjene
kupoprodajne pogodbe.

Sestavni del tega javnega zbiranja ponudbe je tudi grafi¢ni prikaz nepremicnin, ki so predmet

prodaje iz tega javnega zbiranja.

5. POGOJI ZA UDELEZBO ZA VSE NEPREMICNINE IZ TEGA JAVNEGA
ZBIRANJA PONUDB:

Ponudnik ki zeli sodelovati v tem postopku javnega zbiranja ponudb, mora placati vars¢ino
za resnost ponudbe v visini 10 % izhodi$¢ne vrednosti nepremi¢nine ter v odprtem roku, na
naslov organizatorja, na ustrezen nacin kot je navedeno v tem javnem zbiranju ponudb oddati
svojo ponudbo in sicer:
- zanepremicnino iz 2.1. tocke tega javnega zbiranja ponudb v viSini: 1.162,50 EUR
- za nepremicnino iz 2.2. tocke tega javnega zbiranja ponudb v visini: 1.002,50 EUR
- za nepremicnino iz 2.3. toCke tega javnega zbiranja ponudb v viSini 1.217,50 EUR
- za nepremicnino iz 2.4 toCke tega javnega zbiranja ponudb v visini 1.440,00 EUR

ter navesti nepremicnino za katero je varséina placana. Ponudbi za nakup nepremicnine
je potrebno priloziti potrdilo o placani vars¢ini.

Var$¢ina se nakaze najkasneje do izteka roka za zbiranje ponudb na TRR Obcine Gornja
Radgona, odprt pri UJP Murska Sobota, Stevilka TRR: S156 0122 9010 0012643, z navedbo
namena: »varsc¢ina-nakup nepremicnine z oznacbo nepremicnine.«

Placilo var$¢ine je pogoj za sodelovanje v tem postopku javnega zbiranja ponudb.

V primeru, da ponudniki vpla¢ajo var$¢ino in ne posredujejo ponudbe ali posredujejo prepozno
ponudbo, Ob¢ina Gornja Radgona var$¢ino zadrzi. Prav tako Ob¢ina Gornja Radgona zadrzi
var§¢ino, ¢e ponudnik po placilu vars¢ine ponudbo za nakup nepremiénine umakne.

Ponudniku, ki ne bo izbran, se var§Cina vrne brez obresti v roku 15 dni od prejema obvestila o
izboru. Uspelemu ponudniku (kupcu) se var§€ina vracuna v kupnino.

Kot ponudnik lahko sodeluje domaca ali tuja fizi¢na ali pravna oseba, ki v skladu z veljavnim
pravnim redom v Republiki Sloveniji lahko pridobi lastninsko pravico na nepremicnini v
Republiki Sloveniji, ki v roku pravilno odda popolno ponudbo in vplaca 10 % izhodis¢ne
vrednosti nepremicnine do izteka roka za zbiranje ponudb na TRR Obcine Gornja Radgona.

Ponudba ponudnika zavezuje in mora vsebovati naslednje podatke in priloge:

e Izpolnjeno prilogo §t. 1 — s podatki o ponudniku;

e Izpolnjeno prilogo §t. 2 — ponudba s ponudbeno ceno,

e Potrdilo o placilu vars¢ine v visini 10 % izhodiS¢ne vrednosti nepremicnine;

e Fotokopijo osebne izkaznice in EMSO $tevilko, fotokopijo potrdila o drzavljanstvu za
fiziéne ponudnike izpis iz poslovnega registra za samostojne podjetnike posameznike
ali izpis iz sodnega registra za pravne osebe 0z. izpis iz poslovnega registra za ostale
gospodarske subjekte.



Izpisi iz registra ne smejo biti starejsi od 3 mesecev.
Ponudba Steje za popolno, Ce vsebuje vse zgoraj navedene sestavine.

Ponudniki morajo oddati popolno ponudbo z vsemi prilogami osebno na Obc¢ino Gornja
Radgona, Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona ali s priporoceno posiljko od dneva
objave javnega zbiranja ponudb na uradni spletni strani Ob¢ine Gornja Radgona:
obcina@gor-radgona.si pod rubriko »Razpisi«, do vklju¢no 10. 1. 2022. Ponudnik lahko
ponudbo za nakup nepremic¢nine dopolni do izteka roka za sprejem ponudbe, ki je doloc¢en v
tem javnem zbiranju ponudb.

V primeru, da ponudba ne bo oddana pravocasno ali ne bo pravilno oznacena, kot je navedeno
spodaj, ali ne bo v skladu z dolo¢ili tega javnega zbiranja ponudb, je komisija ne bo upostevala
in bo neodprta vrnjena na naslov ponudnika na zaprti kuverti.

Ponudniki morajo oddati ponudbo osebno ali priporoceno po posti v ovojnici z oznacbo:

»NE ODPIRAJ-PONUDBA NAKUP NEPREMICNINE z obvezno oznacbo
nepremic¢nine, na katero se njegova ponudba nanasa na naslov:

OBCINA GORNJA RADGONA, PARTIZANSKA CESTA 13, 9250 GORNJA
RADGONA. Na hrbtni strani kuverte mora biti oznacen naslov poSiljatelja.

Ponudba veze ponudnika 3 mesece od roka za predlozitev ponudbe.

V primeru neuspelega zbiranja ponudb bo Ob¢ina Gornja Radgona obvestila ponudnike v 15
delovnih dneh od odpiranja prispelih ponudb.

6. DODATNE INFORMACIJE:

Vsa pojasnila v zvezi s prodajo in ogledom nepremic¢nine v ¢asu razpisa zainteresirani
ponudniki dobijo na Ob¢ini Gornja Radgona, na telefonski stevilki 02 5643-806 - kontaktna
oseba za informacije glede javnega zbiranja ponudb in stanovanj je Valerija Frangez. Ogled
nepremicnine je moZen po predhodni najavi na navedeni telefon ali preko elektronske poste:
obcina@gor-radgona.si.

Javno zbiranje ponudb in priloga st. 1 in priloga st. 2, ki sta sestavni del ponudbe ponudnika v
zvezi s tem javnim zbiranjem so objavljeni na svetovnem spletu - spletni strani Ob¢ine Gornja
Radgona: www.gor-radgona.si, dokumentacijo pa je mozno dobiti tudi v sprejemni pisarni
Obcine Gornja Radgona, Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona vsak delavnik.

Med objavo javnega zbiranja ponudb in odpiranjem ponudb ne sme prete¢i manj kot 20 in ne
vec kot 60 dni.

7. POSTOPEK IZBIRE NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA:

Postopek izbire najugodnejSega ponudnika v zvezi s tem javnim zbiranjem ponudb vodi
komisija, imenovana s sklepom Zupana §t. 12/2016, s§t. 4781-1/2016-U108 z dne 19.2.2016 in
§t. 23/2019, st. 4781-1/2019-U108 z dne 5. 3. 2019. Postopek odpiranja ponudb je javen.
Ponudniki in predstavniki ponudnikov se morajo v primeru prisotnosti pri odpiranju ponudb
izkazati z osebnim dokumentom, pooblaS¢enci pa tudi s pisnim pooblastilom ponudnika.
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Komisija bo odpirala prispele ponudbe 12. 1. 2022 ob 12.00 uri v konferen¢ni sobi Ob¢ine
Gornja Radgona, Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona, v prvem nadstropju.

V primeru, da bo prispelo ve¢ najugodnejsih ponudb-ponudb z najvisje ponujeno ceno po visini
zneska, bo komisija s temi ponudniki, opravila dodatna pogajanja po metodi javne drazbe, da
se doseze za prodajalca najugodnejSa ponudba, torej najvisja ponudba po visini zneska.

Ponudniki bodo o izbiri obvesceni v roku 15 delovnih dni od preteka roka za javno zbiranje
ponudb s sklepom Zupana Obcine Gornja Radgona.

Z najugodnejSim ponudnikom se sklene pogodba najpozneje v 15 dneh po pravnomocno
opravljeni izbiri najugodnejSega ponudnika.

Pripravila: ZUPAN
Valerija Frangez, univ.dipl.prav. OBCINE GORNJA RADGONA
Vi§ja svetovalka I Stanislav Rojko, L.r.

Stevilka zadeve: 478-1/2021-60-U108
Datum: 30. 11. 2021

Razpisna dokumentacija:
e besedilo razpisa (datoteka PDF),
e priloga $t. 1 podatki o ponudniku (datoteka PDF),
e priloga $t. 2 ponudba (datoteka PDF).



