PREDLOG

Na podlagi 127. do 131. ¢lena Zakona o urganju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, &. 61/17)
ter 18. ¢lena Statuta Ob¢ine Gornja Radgona (Uradno glasilo Obcine Gornja Radgona, &. 1/15) je
Obcinski svet Ob¢ine Gornja Radgonana . redni sgji, dne , Sprejel

SKLEP
o lokacijski preveritvi za dolo¢itev obsega stavbnega zemljis€a pri posamiéni
poselitvi na delu enote uregjanja prostora EU 22

1. ¢len

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev z identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v
zbirki prostorskih aktov 1346, ki se nanasa na zemljisce s parcelno Stevilko 638/6, k.0. 208
Negova, v Ob¢ini Gornja Radgona, ki se po dolocilih Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu
Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Ob¢ine Gornja Radgona 3/2015 in 6/2017-popravek)
nahaja v delu enote urgjanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) EU 22 in je po osnovni
namenski rabi prostora (ONRP) opredeljeno kot stavbno zemljiste in kmetijsko zemljise, po
podrobnejSi namenski rabi prostora (PNRP) pa kot povrSine razprSene poselitve in druga
kmetijska zemljia

2. ¢len

Na delu zemljis&ta iz prvega clena tega sklepa se omogoci razSiritev obstojecega stavbnega
zemljis¢a (posamic¢ne poselitve po 280. ¢lenu ZUreP-2, PNRP z oznako A, katere velikost je
4.733 m2) za gradnjo nove enostanovanjske hiSe skladno z dolocili Odloka o obcinskem
prostorskem nacrtu Obc¢ine Gornja Radgona (Uradno glasilo Ob¢ine Gornja Radgona 3/2015 in
6/2017-popravek), ki se nanaSajo na obstojeco posamic¢no poselitev, ki s tem sklepom spreminja
velikost in obliko. Grafi¢ni prikaz prilagojene in natanéno doloc¢ene oblike in velikosti obmocja
stavbnega zemljis¢a z lokacijsko preveritvijo je dolocen v elaboratu lokacijske preveritve.

3. ¢len
V skladu z osmim odstavkom 131. ¢lena Zakona o urganju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS,
&. 61/17) se sprejet sklep o lokacijski preveritvi objavi v uradnem glasilu in evidentira v
prostorskem informacijskem sistemu, ko bo vzpostavljen.

Obcina podatke o lokacijski preveritvi posreduje Upravni enoti Gornja Radgona in Ministrstvu za
okolje in prostor.

Obcina podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavbnih zemljis¢ vnese v evidenco stavbnih
zemljis¢, ob naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN pa jo ustrezno prikaze v graficnem
prikazu namenske rabe prostora

V skladu s cetrtim odstavkom 133. ¢lena Zakona o urglanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS,
&. 61/17) Ob¢inavodi evidenco lokacijskih preveritev.

4. ¢len
Tasklep zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu Ob¢ine Gornja Radgona.

| dentifikacijska Stevilka v zbirki prostorskih aktov: ID 1346
Stevilka: 3500-1/2019-U131
Datum:

ZUPAN
OBCINE GORNJA RADGONA
Stanislav ROJKO



OBRAZLOZITEV

Splosno:

Obcina Gornja Radgona je dne. 14. 6. 2019 s strani ga. Irene Lamberger (prg Kagi¢), prejela
pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljista pri posamicni
poselitvi za gradnjo enostanovanjska hise na zemljiscu s parcelno Stevilko 638/6, k.o. 208 -
Negova, v Ob¢ini Gornja Radgona. Pobudi je bil prilozen Elaborat lokacijske preveritve za del
obmocja urejanja prostora EU 22, ki ga je izdelal TIURB d.o.0., Jezdarska 3, 2000 Maribor.

Namen lokacijske preveritve je preveritev in utemeljitev investicijske namere za gradnjo ter
ustvariti primerno pravno podlago za izvedbo investicijske namere, ki posledicno pomeni
povecanje stavbnega zemlji&a pri posamic¢ni poselitvi, glede na obseg, izvorno dolocen v
veljavnem OPN.

Osnovni podatki o lokacijski preveritvi:

— namen LP: dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamezni poselitvi (po 128. ¢lenu
ZUreP-2);

— identifikacijska Stevilka prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov (skladno z dopisom
Ministrstva za okolje in prostor &. 35038-96/2019/2-10922-09 z dne, 29. 8. 2019): 1346;

— pobudnik: Irena Lamberger (prej Kacic);

— Stevilka zadeve: 3500-1/2019.

Osnovni podatki o vodenju postopka lokacijski preveritvi:

— podanavloga: 13. 6. 2019;

— prvaverzija Elaborata lokacijske preveritve (v nadaljevanju ELP) prejeta: 13. 6. 2019;
— poslan poziv nosilcem urejanja prostora za izdajo mnenj na ELP: 8. 10. 2019;

— prejetamnenja od nosilcev urejanja prostora: od 16. 8. 2019 do 24. 2. 2019;

— oObvestilo sosedom: 16. 3. 2020;

— javnarazgrnitev ELP: od 18. 3. do 2. 4. 2020.

— v ¢asu razgrnitve lokacijske preveritve ni prisla nobena pobuda.

Prejeta pozitivna mnenja nosilcev urganja prostora:

— Telekom Slovenije, Dostopovna omrezja, Operativa, TKO vzhodna Slovenija, Titova cesta
38, 2000 Maribor, &. 76912-MB/1580-1V z dne. 13. 8. 2019;

— Obcina Gornja Radgona, Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona, &. 35100-059/2019-
U109-M z dne. 20. 8. 2019;

— Telemach d.o.o., Brngiceva ulica 49A, 1231 Ljubljana — Crnuge, &. 244/8-ZS z dne. 26. 8.
2019;

— RS Minigtrstvo za okolje in prostor, Dunajska cesta 21, 1000 Ljubljana, &t. 35038-96/2019/2-
10922-09 z dne. 29. 8. 2019;

— Elektro Maribor, Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor, &. 3901-39/2019-2 z dne. 10. 9. 2019;

— Mariborski vodovod, javno podjetje d.d., Jadranska cesta 24, 2000 Maribor, &. 13725 11/4 z
dne 15. 10. 2019;

— Komunala Radgona, javno podjetje d.o.o., Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona, &t.
018-63/2019-05/AR z dne. 13. 10. 2019;

— RS Minigtrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana, &.
350-8/2019/103 z dne. 6. 11. 20219;

— RS Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Hadrihova ulica 28c, 1000
Ljubljana, &. 35028-3/2019-2 z dne 24. 2. 2020.

Osnovni podatki o Elaboratu lokacijske preveritve:
— lzdelovalec elaborata lokacijske preveritve: TIURB d.o.0., Jezdarska 3, 2000 Maribor;
— Pobudnik/investitor: Irena Lamberger (prgf K&cic);
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Sevilka ELP: 30/2019;
odgovorni progtorski nagrtovalec: Branko Cepié, univ. dipl. ing. arh., identifikacijska &evilka
prostorskega nacrtovalca ZAPS 1790 A.

Osnovni podatki o lokaciji:

pobuda podana za del (600 n?) zemljidke parcele &. 638/6, k.0. 208 Negova

veljavni prostorski akti na obravnavanem obmocju: Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu
Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Obcine Gornja Radgona 3/2015);

obstojece poselitveno obmocje v naselju Negova, Ob¢ina Gornja Radgona;

osnovna namenska raba prostora (ONRP), obravnavane zemljiske parcele: stavbno zemljisce
in kmetijsko zemljisce;

podrobnejSa namenska raba prostora (PNRP), obravnavane zemljiske parcele: povrsine
razprsene poselitve in druga kmetijska zemljisca.

Enota urgjanja prostora (EUP) EU 22;

K omunalna opremljenost in dostop do javne ceste na obravnavanem obmogj u:

Obstojeca posami¢na poselitev je ustrezno komunalno opremljena, saj v neposredni blizini
obmocja potekago javna infrastrukturna omrezja na katera se zagotovijo prikljucki, skladno z v
odloku o OPN dolocenimi pogoji glede priklju¢evanje na GJI in grajeno javno dobro.

Zagotovljeni so:

neposreden dostop na javno pot (JP606780, odsek 606782, 203360 — Locki Vrh 653),
prikljucitev na elektricno omrezje je omogocen, ker obstojeci nizko napetostni kablovod
elektroenergetskega onmrezja poteka jugozahodno in jugovzhodno od obravnavanega
obmocja,

prikljucitev na vodovodno omrezje, ki poteka jugovzhodno od obravnavanega obmocja,
prikljucitev na omrezje elektronskih komunikacij in sicer na omrezje telekomunikacij in na
opti¢no Sirokopasovno omrezje,

odvajanje komunalnih odpadnih voda se ureja individualno z gradnjo malih komunalnih
¢istilnih naprav ali nepretocnih greznic.

Vpliv na okoljein na obstojeto posami¢no poselitev:
Zanacrtovano gradnjo stanovanjskega objekta se nacrtuje poseg:

za katerega po veljavni okoljski zakonodaji ni potrebno izvesti presoje vplivov na okolje,

ki dopolnjuje obstojeco pozidavo, ne spreminja namembnosti obmocja in je skladen s pogoji
glede dopustnih objektov in dejavnosti v veljavnem prostorskem aktu obcine,

izven obmocij varstva vodnih virov, ohranjanja narave, varstva kulturne dedi&ine, varstva
gozdov, varstva povrsinskih voda in izven vecjih kompleksov kmetijskih zemljis¢ z visokim
pridelovalnim potencialom,

ob katerem se ne nacrtuje drugih posegov, ki bi lahko kumulativno vplivali na poslabSanje
stanja v neposredni okolici ali Sirse,

ki ne prinasa tveganje za nastanek okoljskih nesre¢ ali izrazito povecanje emisij onesnazeval
ali drugih motenj za zdravje, pocutje in kakovost zivljenja ljudi (smrad, vibracije ipd.),

ki ne bo bistveno vplival na spremembo dejanske rabe zeml|jis (ob stanovanjski stavbi se kot
zelene povrSine urejgjo vrtovi in zatravljene povrsine, ki morajo v skladu z odlokom o OPN
biti avtohtone),

ki ne bo vplival na zmanjSanje regenerativne sposobnosti naravnih virov na obravnavanem
obmocju,

ki se mikrolokacijsko ne nacrtuje na erozijsko ogrozeno obmocje (razvidno na opozorilni
karti erozije),

ki ne bo imel ¢ezmejnih vplivov oz. bodo tudi vplivi na bliznjo okolico zanemarljivi.



Skladnost naértovanega posega s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami

Nacrtovani poseg je:

— izven obmocij ohranjanja narave, varstva kulturne dedi&ine, varstva povrsinskih voda,
varstva vodnih virov in gozdov;

— izven obmocij sklenjenih kmetijskih zemljis¢ na katerih so bile izvedene agrarne operacije ali
imajo visok pridelovalni potencial;

— izven poplavno ogrozenih obmocij;

— z vidika poboc¢nih masnih premikov, upo&evajo¢ mikrolokacijsko konfiguracijo terena, je
stabilno obmogje.

Upostevanjefiziéne lastnosti zemljisca

Obmocje lokacijske preveritve uposteva fizicne lastnosti zemljisc na obravnavanem obmogju, in

sicer se posega:

— izven obmogij varstva povrsinskih voda,

— izven obmocij kompleksnih kmetijskih zemljis¢ z visokim pridelovalnim potencialom oz.
zemljis¢, na katerih so bile izvedene agrarne operacije,

— upodevaoc stabilnost zemljine in konfiguracijo terena na reliefno uravnano in dostopno
zemlji&e,

— na osojno lego, s ¢imer bodo zagotovljeni pogoji glede osoncenosti, kar je pomembno tudi z
vidika zdravja ljudi.

Kratek povzetek predlagane spremembe:

Razsiritev obstojecega stavbnega zemljis¢a (posamic¢na poselitev po 280. ¢lenu ZUreP-2) na
obmocju podrobnejSe namenske rabe prostora (PNRP), z oznako K2. Velikost izvirnega obmocja
razprsene poselitve (A) je 4.733,4 m?, katero se poveca za 600 m? in sicer na delu parcele 638/6 v
k.o. 208 - Negova, v Obé¢ini Gornja Radgona, katero je v OPN Obcine Gornja Radgona
opredeljeno kot kmetijsko zemljis¢e (K2). Namen razSritve stavbnega zemljisca je gradnja nove
enostanovanjske hise.

Obcinskemu svetu Obcine Gornja Radgona predlagamo, da predlog Sklepa za lokacijsko
preveritev za dolocitev obsega stavbnega zemljiséa pri posamicni poselitvi na delu enote urgjanja
prostora EU 22 obravnava in ga sprejme.

PREDLOG SKLEPA

Obéinski svet Ob¢éine Gornja Radgona sprefme predlog Sklepa za lokacijsko preveritev za
dolocitev obsega stavbnega zemljisa pri posamiéni poselitvi na delu enote urgjanja prostora
EU 22, ki se nanasa na zemljise parc. . 638/6, k.0. Negova.

Pripravila: ZUPAN
Vera SINKO, univ. dipl. inz. arh., L.r. OBCINE GORNJA RADGONA
Stanislav ROJKO, L.r.

Priloga:
- Elaborat lokacijske preveritve
(objavijen kot del gradiva na spletni strani obcine)
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PODATKI O IZDELOVALCU

PROJEKTANTSKO PODJETJE:

TI URB d.o.o.
Jezdarska ulica 3
2000 Maribor

ODGOVORNI PROSTORSKI NACRTOVALEC:

Branko CEPIC, univ.dipl.inz.arh.
ZAPS 1790 A

PRI IZDELAVI NALOGE SO SODELOVALI:

Tjasa MARKO, dipl.inz.grad.
Irena KAC, dipl.inZ.grad.
Tamara ARCET, univ.dipl.gosp.inz.
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Izjava odgovornega prostorskega nacrtovalca

Odgovorni prostorski nacrtovalec

Branko CEPIC, u.d.i.a.,

IZJAVLJAM,

da je lokacijska preveritev skladna s predpisi, ki veljajo na predmetnem obmocju

30/2019 Branko CEPIC, u.d.i.a,
(8t. projekta) ZAPS 1790 A

(ime in priimek, strokovna izobrazba, id. Stevilka)

Maribor, junij 2019

(kraj in datum)
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1 UvoD

1.1 Namen in cilj lokacijske preveritve

Predmet lokacijske preveritve je, v skladu s prvo alinejo 127. in 128. ¢lenom Zakona o urejanju
prostora (Ur. I. RS, §t. 61/17), v nadaljevanju ZUreP-2, dolocitev obsega stavbnega zemljiS¢a pri
posamiéni poselitvi, in sicer se za namen izvajanja gradenj dolo¢i natan¢na oblika in velikost
stavbnega zemljiS¢a na posamicni poselitvi. V skladu z 280. ¢lenom ZUreP-2, se kot obmocje
stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi Stejejo povrsine razprSene poselitve po ZPNacrt, ki so
kot take opredeljene tudi v veljavnem prostorskem aktu ob&ine Gornja Radgona.

Predmetna lokacijska preveritev se nanaSa na preveritev mozZnosti razSiritve stavbnega
zemljiS€a razprSene poselitve na kmetijska zemljiS¢a v povrsini 600 m? na delu enote urejanja
prostora (v nadaljevanju: EUP) EU 22, opredeljene z Odlokom o ob&inskem prostorskem nacrtu
Obgine Gornja Radgona (Uradno glasilo Ob&ine Gornja Radgona, §t. 3/2015), na zemljiS¢u s
parc. §t. 638/6, k.o. 208 - Negova, v obini Gornja Radgona.

Namen lokacijske preveritve je preveritev in utemeljitev investicijske namere za gradnjo ter
ustvariti primerno pravno podlago za izvedbo investicijske namere, ki posledicno pomeni
povelanje stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi, glede na obseg, izvorno doloen v
veljavnem OPN.

Cilj lokacijske preveritve je zagotoviti prostorske moznosti za gradnjo stanovanjske stavbe, ki
pomeni dopolnitev/zaokrozitev obstojeCe pozidave - stanovanjske gradnje na obmodju
posamitne poselitve, ob hkratnem ohranjanju znacilnega poselitvenega, arhitekturnega in
tipoloSkega vzorca posamicne poselitve.

1.2 Obmocje obravnave

Obmocje obravnave je zemljiS¢e s parc. 8t. 638/6, k.o. 208 - Negova, v obcini Gornja Radgona
v EUP EU 22. Zemlji€a so v veljavnem obc&inskem prostorskem aktu obc&ine opredeljena delno
kot povrsine razprSene poselitve delno kot druga kmetijska zemljiS¢a.

- Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne Stevilke
|| ZKP - Parcelne meje

Slika 1:  Obmodcje obravnave prikazano na DOF in
zemljiSkem katastru (vir: https:/gis.iobcina.si/, maj
2019)
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Stavbno zemljiS€e je preozko in ne omogoca izvedbe investicijske namere. Z razsiritvijo
obstojeCega stavbnega zemljiS€a proti severozahodu bi bila slednja izvedljiva.

Na pobudo investitorja se za namen izvedbe Ze opisane gradbene namere skozi postopek
lokacijske preveritve ustvari primerna pravna podlaga, ki omogo€a prilagoditev in doloCitev
natan¢ne oblike ter velikosti, pove€anja, obmocja stavbnega zemljiS¢a na posamicni poselitvi, s
Cimer se zagotavljajo pogoji za hitrejSo prilagoditev trenutnim potrebam po prostoru
konkretnemu investitorju z jasno in dodelano investicijsko namero, za posege in ureditve, ki so
okoljsko sprejemljivi, z veljavnimi prostorskimi dokumenti dopus&eni, ob hkratnem ohranjanju
prepoznanih arhitekturnih in tipoloskih vzorcev, na komunalno opremljenem obmocju, z
minimalnimi vplivi na obstoje€o posamicno poselitev in so skladni tudi z varstvenimi in drugimi
pravnimi rezimi.
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2 OPIS OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE

211 Lega in prikaz obmoc¢ja v SirSem prostoru

Obravnavano obmocje se nahaja v juznem delu ob&ine Gornja Radgona v katastrski ob¢ini §t.
208 Negova.

Slika 2: Lega obmodja lokacijske preveritve v SirSem
prostoru (vir:
https.//www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp 2obcina=R
ADGONA/, maj 2019)

2.1.2 Fizi¢ne lastnosti prostora

Obravnavano obmocdje lezi po naravnogeografski regionalizaciji, v osrednjem delu Slovenskih
goric, znaCilnega gri¢evnatega sveta s pretezno slemenitvijo severozahod — jugovzhod, ki je v
pomembno vplivala tudi na potek vodotokov. Oblikovanosti povr§ja so se prilagodili poselitev,
kmetijska dejavnost in prometna mreza. Povpre€en nagib povrsja na SirSem obmocju predmeta
obravnave, je pretezno med 6 in 12°. Padavin je med 900 in 110 mm na leto, povprecna
temperatura zraka pa med 8 in 10°C.

Znacilnost griCevnatega sveta, ki se dviga nad dnom dolin vodotokov, so slabo odporna, slabo
propustna in plazenju podvrZzena tla. Slovenske gorice so zgrajene iz neogenskih, slabo
sprijetih, usedlin. Na obravnavanem obmocdju prevladujejo lapornata tla. Obmocje obravnave se
nahaja na vrhu slemena. Relief je raven. Siritev stavbnega zemlji§¢a je nadrtovana na z vidika
erozije, stabilna tla. Pri nalrtovanem posegu ni priCakovati negativnih vplivov zemljine na
njegovo izvedbo.
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Zaradi Stevilnih naravnih dejavnikov in antropogenega delovanja so prsti precej raznolike. Na
obravnavanem obmodju prevladujejo kisle rjave prsti na nekarbonatnih kamninah, ki z vidika
kmetijske rabe spada med bolj revne prsti, na katerih prevladujejo travniki in pa$niki.
Kompleksne in za intenzivno kmetijsko obdelavo primernejSe kmetijske povrSine se pojavljajo v
dolinskem svetu vodotokov, kjer je prst tudi najdebelejSa. V dvignjenem svetu, kot je znacilnosti
obravnavanega obmocja, se je poselitev prilagodila zahtevnosti terena. Pozidava in kmetijska
dejavnost sta znacilnost osojnih in poloznejSih leg ter vrdnih delov slemen, med tem kot so
strma in prisojna pobocja, pogostoma tudi najbolj plazovita, ve€inoma porasla z gozdom.

Obmocje obravnavanega posega lezi izven obmodjih kompleksnih kmetijskih povrSin in
kvalitetnejSih prsti, na poloZznem terenu na vrhu slemena, ob Ze obstojeci gradniji.

2.1.3 Namenska in dejanska raba prostora

Z veljavnim Obginskim prostorskim nacrtom Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Obgine
Gornja Radgona, s§t. 3/2015), je za obmocCje, na katerega se nanasSa lokacijska preveritev,
opredeljeno:

Osnovna namenska raba prostora - ONRP - stavbna zemljis¢a
- kmetijska zemlji§¢a

PodrobnejSa namenska raba prostora - PNRP - povrSine razprSene poselitve
- druga kmetijska zemljiCa

Slika 3: Izsek iz karte generalizirane podrobnejse
namenske rabe izvedbenega dela Obcinskega
prostorskega nacrta ob¢ine Gornja Radgona (vir:
https://gis.iobcina.si/, maj 2019)

Na podlagi zadnji veljavnih dostopnih podatkov Ministrstva za kmetijsko gozdarstvo in prehrano
je obravnavano obmocje opredeljeno kot njive in vrtovi in travniSke povrsine.
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1100 Njiva

1160 Hmeljisée

1180 Trajne rastline na njivskih povrsinah

1190 Rastlinjak

1211 Vinograd

1212 Matiénjak

1221 Intenzivni sadovnjak

1222 Ekstenzivni oz. travniSki sadovnjak

1230 Oljénik

1240 Ostali trajni nasadi

1300 Trajni travnik

1321 Barjanski travnik

1410 Kmetijsko zemljiice v zaradc¢anju

1420 Plantaza gozdnega drevia

1500 Drevesa in gmicevje

1600 Neobdelano kmetijsko zemljisée

1800 Kmetijsko zemljisée, poraslo z gozdnim drevjem
M 2000 Gozd

W 3000 Pozidano in sorodno zemljisée

W 4100 Barje

W 4210 Trstigje

W 4220 Ostalo zamoivirieno zemljigce

Il 5000 Suho odprto zemljisée s posebnim rastiinskim pokrovom
[[] 6000 Odprto zemljizée brez ali z nepomembnim rastlinskim pokrovem
W 7000 Voda

Slika 4: Prikaz dejanske rabe zemljis¢ na obmocju
obravnave (vir: https://gis.iobcina.si/, maj 2019)

EEEEEENOEEEECONDONEN

2.1.4 Obmogja z varstvenimi rezimi in ogrozena obmoc¢ja

Ohranjanje narave

Obravnavano obmodje lezi izven obmocij ohranjanja narave.

+ Naravne vrednote
@ Naravne vrednote - jame
[ ] Naravne vrednote - obmodja

g Natura 2000
Obmocdje Natura 2000 dolotena na
podlagi direktive o pticah (SPA)

ZQ’; Obmodje Natura 2000 dolofena na
“ podlagl direktive o habitatih (SAC,
pscl)

Ekolosko pomembna obmocdja
Zavarovana obmocja

== Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne stevilke

[ ] zkp - Parcelne meje

|| Zzavarovana obmodja - conacija

Slika 5: Prikaz obmocij ohranjanja narave (vir:
https://gis.iobcina.si/, maj 2019)
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Varstvo kulturne dedi§¢ine

Obravnavano obmocje lezi izven obmodij varstva kulturne dedis€ine.

Varstvo kmetijskih zemljiS¢ in gozdov

Obcina Se nima dolo€enih trajno varovanih kmetijskih zemlji8€. Po podrobnejSi namenski rabi v
prostorskem dokumentu obcine so na obmocju obravnave opredeliena druga kmetijska
zemlji8€a. Na obmocju ni dolo€enih GERK-ov (http://rkg.gov.siiGERK/MWebViewer/#, maj 2019).
Po dejanski rabi gre za vrtove ter travniS8ke povrSine. Zemljis¢e ima ocenjeno boniteto 40 in
talno Stevilo 44. Na zemljiS€u niso bile izvedene agrooperacije za potrebe namakanja in
osuSevanja. Obmocje se nahaja znotraj SirSe opredeljenega obmocja z omejenimi dejavniki za
kmetijsko dejavnost, natanéneje gre za obmocja PO t.i. obmocja s posebnimi omejitvami.

Obmocje obravnave lezi izven obmocij gozdov z opredeljenimi varstvenimi rezimi (varovalni
gozdovi, gozdni rezervati, pozarno ogrozeni gozdovi). Severno od obmocja obravnave se
nahajajo pozarno ogrozeni gozdovi 3. stopnje.

gz PoZarno ogroZeni gozdovi
E:i '1' zelo velika ogrofenost

'2' velika ogroZenost
'3 srednja ogralencst
"W

majhna ogrofenast

Slika 6: Prikaz varstvenih reZimov gozdov (vir:
https://qis.iobcina.si/, maj 2019)

Povrsinske vode

Obmocje se nahaja izven obmogij povrsinskih voda.

Varstvo vodnih virov

Obmocje obravnave se nahaja izven vodovarstvenih obmogi;.

Poplavna ogrozenost

Obravnavano obmocgje lezi izven poplavno ogroZenih obmogij.

Erozijska ogrozenost

Obravnavano obmodje lezi na podlagi opozoriine karte erozije na opozoriinem obmodju
izvajanja obiCajnih zascitnih ukrepov.
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= Urejene parcelne meje

ZKP - Parcelne stevilke
[ ] zkPp - Parcelne meje
Hzy Erozijska obmodja

'Opozorilne obmodje - abidajni
zadditni ukrepl’

D ‘Opozorilne cbmodje - strogo varovanje'

‘Opozoriine cbmodje - zahtevn
zadditni ukrepl’

|:| ' neznanc'

Slika 7: Opozorilna karta erozije vir:
https://gis.iobcina.si/, maj 2019)

Potresna ogrozenost

Pri gradnji in ureditvah je potrebno upostevati projektni pospesek tal 0,1 g.

Na podlagi predhodno izdelane in predstavljene analize javno dostopnih, relevantnih prostorskih
podatkov je razvidno, da se obmocje lokacijske preveritve nahaja vecinoma izven obmodij z
varstvenimi rezimi. Obmocje lokacijske preveritve leZi na erozijskem obmocju obi€ajnih zasc&itnih
ukrepov, vendar glede na nameravano gradnjo, ne z vrsto posega in ne velikostjo, ni priCakovati
vecjih tveganj ali vplivov na zdravje ljudi oz. povzroditev Skode na zemljiS€ih ali objektih.
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2.1.6 Gospodarska javna infrastruktura

Prometna infrastruktura

Obmocje obravnave lezi severozahodno od kategorizirane obcCinske ceste, javne poti
JP606780, odsek 606782, 203360 — Locki Vrh 65a, na katero se obmocje tudi neposredno
prikljucuje.

Slika 8: Prikaz prometne infrastrukture na
obravnavanem obmocju (Vir: https.//gis.iobcina.si, maj
2019)

Energetska infrastruktura

Obstojeci nizko napetostni kablovod elektroenergetskega omrezja poteka jugozahodno in
jugovzhodno od obravnavanega obmodja.

— Prostozracni daljnovod
— Palizolirani daljnovod
— Kabelski daljinovod
— Kablovod
— Signalni ali krmilni vod
Katodna zastita
— Drugi objekti
— OmreZje javne razsvetljave
— Kongregacija
— Drugi objekti
Plinovod
Toplovod
— Vrocevod
— Parovod
— Kineta
— Drugi objekti
= Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne stevilke
[] ZKP - Parcelne meje

Slika 9: Prikaz energetske infrastrukture na
obravnavanem obmocju (Vir: https./qis.iobcina.si, maj
2019)

Komunalna infrastruktura

Obmocje Se ni opremljeno z javnim kanalizacijskim omrezjem. Odvajanje komunalne odpadne
vode in padavinske odpadne vode se ureja vzporedno z gradnjo objektov.
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Slika 10: Prikaz opremljenosti s komunalno
infrastrukturo v neposredni blizini obravnavanega
obmodja, kjer je z modro barvo prikazana vodooskrbna
cev sekundarnega omreZja vodovoda (Vir:
https.//gis.iobcina.si, maj 2019)

Elektronske komunikacije

Obstojecdi vodi omreZja elektronskih komunikacij potekajo v neposredni blizini obmocja, s &imer
so zagotovljeni pogoji za navezavo nacrtovanega objekta nanje.

— Telekomunikacijski vod
— Kabelska kanalizacija
— Drugi objekti
- Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne stevilke
[ ] ZKp - parcelne meje
Slika 11: Prikaz opremijenosti z omreZjem elektronskih
komunikacij (Vir: https://qgis.iobcina.si, maj 2019)

Glede na javno dostopne podatke zbirnega katastra gospodarske javne infrastrukture je
zagotovljena navezava potrebne infrastrukture na obstojeCe omrezje, ki poteka v neposredni
blizini obravnavanega obmocja.

10


mailto:biro@progrin.si
https://gis.iobcina.si/
https://gis.iobcina.si/

TIURB d.o.0

Jezdarskaul. 3

2000 MARIBOR URB
Telefon: +386 (2) 4292754

E-posta: info@ti-urb.si

PROJEKTIRANJE IN SVETOVANJE
Jezdarska ul. 3, Maribor

3 PRAVNE PODLAGE

Pravne podlage za sprejem predmetne lokacijske preveritve so:
- 127, 128., 131, 132 in 133. ¢len ZUreP-2, ki dolo¢ajo namen, vsebino, postopek,
stroSke, posledice in veljavnost lokacijske preveritve,
- 280. ¢len ZUreP-2, ki opredeljuje uskladitev pojma razprSena poselitev v veljavnih
prostorskih aktih in aktih v pripravi s pojmom posamic¢na poselitev
- Obcinski prostorski na¢rt Obgine Gornja Radgona (Uradno glasilo Ob¢ine Gornja
Radgona, §t. 3/2015).

3.1 ZUreP-2

Veljavna prostorska zakonodaja, natancneje 128. ¢len ZUreP-2, omogoca, da se ne glede na
postopke sprejemanja sprememb in dopolnitev ob&inskih prostorskih nacrt preveri investicijska
namera za gradnjo in ustvari primerna pravna podlaga, ki omogo¢a povecanje ali zmanj$anje
velikosti ali preoblikovanje stavbnega zemljiS¢a pri posamic¢ni poselitvi glede na obseg, ki je kot
izvoren dolocen v veljavnem OPN.

Na ta nacdin lahko ob&ina omogodi izvedbo dolo€enih gradbenih namer pri posami¢ni poselitvi, ki
niso nacCrtovane z OPN in se pojavijo kasneje po sprejemu akta, so pomembne z vidika
ohranjanja poseljenosti podeZelja ter zagotavljanja ekonomske in socialne varnosti lokalnega
prebivalstva, ter omogocajo hitrejSe prilagajanje na potrebe v prostoru in ohranjanje posami¢ne
poselitve.

Lokacijska preveritev se ne more uporabljati za namen manjSega Sirjenja posamicne poselitve,
¢e v obcini ni sprejetega OPN ali prostorskega akta, ki se po prehodnih dolo¢bah Steje za OPN
(to je prostorski red obcine na podlagi prehodne dolo¢be 110. ¢lena ZPNacrt), ki ze doloca
avtohtono razprSeno poselitev, ki se Steje kot posamicna poselitev.

ZUreP-2 z 280. ¢lenom namre€ dolo¢a, da se povrSine razprSene poselitve po ZPNacrt, kot so v
OPN dolo¢ene skladno s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave obginskega
prostorskega nacrta ter pogojih za dolocitev obmodij sanacij razprSene gradnje in obmocij za
razvoj in Siritev naselij, Ze po samem zakonu Stejejo kot obmodcje stavbnih zemljiS¢ pri
posamicéni poselitvi.

Izvorno doloCen obseg stavbnega zemljiS¢a predstavija zaCetno stanje, katerega se ob
zapisanem pogoju lahko poveca ali zmanj$a. Pogoj ni vezan na obmocja zemljiSkih parcel,
ampak na obmocje posamicne poselitve, doloéeno v OPN, ki nujno ne sovpada z obmogji
zemljiSkih parcel.

Spremembe obmocja posami¢ne poselitve, ki nastanejo zaradi postopkov LP, se ob naslednjih
spremembah in dopolnitvah ustrezno povzamejo v OPN (3. odstavek 128. &lena ZUreP-2).
Obgina ob sprejemu odloka o spremembah in dopolnitvah OPN razveljavi tiste LP, ki so bile
povzete v OPN kot nov izvoren obseg posami¢ne poselitve (velja le za namen, ki ga dolo¢a
128. ¢len ZUreP-2).

Ce so podatki zaradi razliénih kakovosti uporabljenih virov poloZajno neusklajeni in za potrebe
priprave LP niso dovolj natan¢ni, se priporoCa izdelava geodetskega nacrta skladno s predpisi,
ki urejajo pripravo geodetskega nalrta in po potrebi izboljSa ali uredi podatke zemljiS8kega
katastra v skladu s predpisi o evidentiranju nepremicnin.
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3.2 Obginski prostorski nacrt

Obgcina Gornja Radgona ima sprejet Obcinski prostorski naért Obc¢ine Gornja Radgona (Uradno
glasilo Ob¢ine Gornja Radgona, st. 3/2015), ki za obravnavano obmocje opredeljuje:

-  EUP: EU 22

- PNRP: A - povrSine razprSene poselitve

LEGENDA:
OPN - Namenska raba

£ - Obmolja stanavan] (SE, £8, SK, £P)
[:l € - Obmodja centrainih dejavnasti (€U, €0)
El 1- Obmoda proizvodnih dejavnost (17, 1G, 1)
[:l 8 - Pasebna abmotja (BT, BD, BC)
I:l 2 - Obmadja zelenih povidin (25, 2F, 2V, 2B, 2K)

- Gbmolja prometne Infr. (FC, P2, PL, PO)
- ObmoZa cstale infrastrukture (1, €, &)

A - Bovrtine razpriene poselite

Kmetijska zemijdia (K1, K2)

Gamdna zemijista

Fovriinske vode (VC, VM)

I - Gbmedja vodne infrastruktune

L - Obmodja mineralnih surovin (LN, LF}

#- ObmoZa 73 potrebe cbrambe zunsj naselij

- ObmoZja za potrebe varstva pred raravaimi in

drugimi nesreZami
oznaka

Enote urejanja prostora (EUP)

Ilka 12: Prikaz namenske rabe v OPN obéine Gornja
Radgona (vir: https.//www.geoprostor.net/piso/,maj
2019)

Na predmetnem obmocju so v OPN dopustni:

- Vrste objektov: enostanovanjske stavbe — in sicer samo samostojne hiSe, kmecke hise,
podeZelske hiSe, pocitniSke hiSe in podobne enostanovanjske hiSe, od
ve€stanovanjskih samo dvostanovanjske stavbe;

- Lega objektov: pri umesc€anju novih objektov se upoSteva tradicionalna zasnova
razporeditve objektov na parceli; nove objekte se locira v obstojeCo gradbeno linijo;
pomozne, nezahtevne in enostavne objekte se na celothem obmodju obcine, locira v
notranjost parcele; pred ali ob osnovni objekt se smejo umesc&ati nadstrednice za avto,
garaze, vetrolovi, terase z nadstreSnico in zimski vrtovi, e so grajeni do gradbene linije
obstojecih objektov; v obmogjih razprSene poselitve, kjer je razvidna gradbena linija, se
objekte umesS&a v obstojeCo gradbeno linijo; v kolikor gradbena linija ni razvidna se
objekte locira prosto v prostor z upoStevanjem terenskih razmer, obstojecih objektov,
osoncenosti ter dostopa; stanovanjske objekte se prednostno locira ob cesto, kmetijske
ter nezahtevne in enostavne objekte pa v notranjost parcele;

- Odmiki objektov in naprav od sosednjih parcelnih mej morajo biti 4 m, odmiki
nezahtevnih in enostavnih objektov 1 m, odmiki kmetijsko — gospodarskih objektov pa 5
m oz. tolikdni, da ne bo ovirana ali motena sosednja posest in bo omogo¢eno redno
vzdrzevanje z lastnega zemlji§¢a. Odmik od sosednje parcelne meje je lahko man;jsi, e
je za to pridobljeno soglasje soseda.

- Velikosti in viSina objektov: Velikost objektov na posamezni parceli se dolo¢a glede na
velikost parcele in glede na predpisane odmike; ViSina stanovanjskih (enostanovanjskih
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in dvostanovanjskih stavb) je do K+P+1 ali do K+P+M nad ras¢enim terenom; objekti
so lahko podkleteni, viSina stanovanjske etaZe je do 3 m;

- Oblikovanje: na obmocju podrobnejSe namenske rabe prostora z oznako A je tlorisna
oblika objektov pravokotna, v razmerju stranic od 1:1,5 do 1:2, ki je lahko lomljena,
strehe objektov so enakostraniCne dvokapnice z naklonom 35° — 45°; stavbe, ne glede
na zahtevnost, morajo biti oblikovane v skladu z arhitekturno tipiko obmodja; pri
projektiranju in pridobitvi gradbenega dovoljenja, se za razjasnitev pojmov upoSteva
»Glosar arhitekturne tipologije« in »Arhitekturne krajine in regije Slovenije«, v delih
kamor se uvrS¢a obmocje obcine, ter pojmov iz predpisov, ki urejajo prostor ter graditev
objektov;

- MirujoCi promet: enostanovanjske stavbe - 2 PM na objekt;

- Parcelacija: velikost in oblika novih gradbenih parcel je odvisna od namena, velikosti in
zmogljivosti nagrtovanih objektov, tlorisne zasnove in tipologije zazidave. Zagotovljene
morajo biti povrSine za odprte bivalne povrSine in za spremljajo¢e dejavnosti (npr.
parkiriS€a, manipulativne in intervencijske povrSine); za samostojne stanovanjske
objekte Sirina novih parcel ne sme biti 0zja od 14 m, razen Ce gre za strnjeno zazidavo;

- prikljuCevanje na GJI in grajeno javno dobro: stavbno zemljiS¢e je komunalno
opremljeno, kadar so zagotovljeni prikljucki na najmanj naslednjo gospodarsko javno
infrastrukturo: vodovodno omrezje, kanalizacijsko omrezje, elektroenergetsko omrezje
in dovoz na javno cesto; komunalna opremljenost stavbnega zemljiS¢a lahko poleg
navedenih prikljuckov vsebuje tudi prikljuke na druge infrastrukturne objekte in
naprave; na obmodjih, kjer ob&ina ne nacrtuje komunalnega opremljanja stavbnih
zemljiS¢, si komunalno opremljenost stavbnega zemlji§€a lahko zagotovi investitor sam;
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4 DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA POSAMICNE
POSELITVE

4.1 lzvorno obmocje lokacijske preveritve

Izvorno obmocje lokacijske preveritve predstavlja stavbno zemljiS¢e razprsene poselitve (PNRP
=A) v EUP EU 22, s povrsino 4.733,4 m?.

V skladu z 280. ¢lenom ZUreP-2 se kot obmocja stavbnih zemljis¢€ na posamicni poselitvi Stejejo
povrSine razprSene poselitve, ki so bile kot take dolo¢ene po ZPNacrt v veljavnem prostorskem
aktu obcine Gornja Radgona. V nadaljevanju se uporablja enoten izraz — posamicna poselitev.

Iz navedenega izhaja, da se obmocje razprSene poselitve dolo€ene v OPN Obcine Gornja Steje
kot obmocje posamicne poselitve (tudi v nadaljevanju), in posledi¢no lahko doloci kot izvorno
obmodje za lokacijsko preveritev.
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Slika 13: Prikaz izvornega obmocja lokacijske
preveritve na zemljisko katastrskem prikazu

4.2 Opis predlagane spremembe obmo¢ja posamicne poselitve

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga poveCanje obsega stavbnega zemljiS¢a posamicne
poselitve zaradi zagotavlja ustreznih prostorskih pogojev za postavitev enostanovanjske stavbe.

Obseg stavbnega zemljis€a se v skladu z dologili ZUreP-2 ne sme povecati za ve€ kot 20%
glede na izvorno doloCen obseg, povec€anje pa hkrati ne sme presedi 600 m2.
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Investicijska namera se nanasa na gradnjo stanovanjske stavbe s pripadajoc¢o ureditvijo. Glede
na obstojeCe stavbno zemljiS€e je ocenjena potreba po dodatnih 600 m? za potrebe oblikovanja
ustrezne gradbene parcele za enodruzinsko stanovanjsko stavbo. Maksimalnih 20% povrsine
izvorno dolo¢enega stavbnega zemljiS¢a predstavlja 946,68 m?. Zakonsko je dolo¢eno, da se
izvorno obmocje posamicne poselitve lahko pove€a za najve¢ 600 m?, kar se uporabi tudi za
namen predmetne lokacijske preveritve (v nadaljevanju LP).

Povrsina izvorno dolo¢enega stavbnega zemljiS¢a posamicne poselitve: 4.733,4 m?
Poveclanje stavbnega zemljis¢a: +600,0 m?
Skupna povrsina stavbnega zemljis¢a po izvedbi LP: 5.333,4 m?
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Slika 14: Prikaz obmodja LP (cyan obroba), skupaj z
izvorno dolo¢enim obmod&jem za lokacijsko preveritev,
na zemljiS$ko katastrskem prikazu
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5 PODROBNEJSA UTEMELJITEV LOKACIJSKE
PREVERITVE

PodrobnejSa utemeljitev lokacijske preveritve se nana$a predvsem na ugotavljanje skladnosti
lokacijske preveritve z zakonodajnimi kriteriji, ki obsegajo:

- veljavnost ustreznega pravnega prostorskega akta na obmocju obcine,

- ustreznost opredelitve podrobnejSe namenske rabe prostora,

- obstoj drugih lokacijskih preveritev za isti namen,

- obseg spremembe stavbnega zemljiS¢a nacrtovane z lokacijsko preveritvijo,

- izpolnjevanje dolo&b 31. Clena ZUreP-2 in

- upostevanije fizi€nih lastnosti zeml;jiS¢.

5.1 Pravni prostorski akt

Obcina Gornja Radgona ima sprejet obCinski prostorski naért, kar zagotavlja osnovni pogoj za
izvedbo lokacijske preveritve, ki se nanaSa na spremembo obsega stavbnega zemljiS¢a
posamicne poselitve.

5.2 Podrobnejsa namenska raba prostora

Izvorno obmocje lokacijske preveritve je z OPN Ob¢ine Gornja Radgona opredeljeno kot
stavbno zemljis€e razprSene poselitve, ki se v skladu z 280. &l. ZUreP-2 Steje za posamicno
poselitev. Posledi¢no je zagotovljen nadaljnji pogoj za izvedbo lokacijske preveritve po 127. in
128. &l. ZUreP-2, saj ta pogojuje spremembo obsega stavbnega zemljiS¢a le za primer z OPN
opredeljena stavbna zemlji§¢a posamicne poselitve.

5.3 Lokacijske preveritve za isti namen

Pred postopkom predmetnega elaborata lokacijske preveritve se je preverilo ali so bila Ze
izvedena povecanja obsega istega stavbnega zemljis¢a s postopkom LP.

Opredeljeno izvorno obmocdje LP Se ni bilo predmet preoblikovanja z LP, s Cimer je zagotovljen
pogoj, da se na predmetnem obmocju lokacijska preveritev za namen poveCanja obsega

stavbnega zemljiS¢a, za ne ve€ kot 20 % in hkrati ne presegajo¢ 600 m?, lahko izvede.

5.4 Upostevanje fizi¢nih lastnosti zemljiSéa na obmocju
obravnave

Obmocje lokacijske preveritve uposteva fizicne lastnosti zemljiS¢ na obravnavanem obmodju, in
sicer se posega:
- izven obmocij varstva povrsinskih voda
- izven obmocij kompleksnih kmetijskih zemljiS¢ z visokim pridelovalnim potencialom oz.
zemljiS¢, na katerih so bile izvedene agrarne operacije,
- upostevajo¢ stabilnost zemljine in konfiguracijo terena na reliefno uravnano in dostopno
zemljisce,
- na osojno lego, s Cimer bodo zagotovljeni pogoji glede oson&enosti, kar je pomembno
tudi z vidika zdravja ljudi.
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V sled navedenemu izhaja, da je lokacijska preveritev utemeljena, saj izbor lokacije Siritve
stavbnega zemljiS¢a posamicne poselitve uposteva tudi fizicne lastnosti prostora.

5.5 Izpolnjevanje pogojev dolo¢b 31. ¢lena ZUreP -2 o
ohranjanju posami€éne poselitve in prostorskih izvedbenih
pogojev iz OPN

5.5.1 Siritev obstojeéih dejavnosti

Na PNRP=A spada bivanje med dopustne dejavnosti. Na izvornem obmod&ju je bivanje Ze
obstoje€a dejavnost. Prostorski izvedbeni pogoji iz OPN za predmetno obmocje dopus&ajo
gradnjo stanovanjskih stavb, iz Eesar izhaja, da je posledino dopustna dejavnost bivanje.

31. ¢len ZUreP-2 doloca, da je na obmocju posamicne poselitve dopud€eno nalrtovanje novih
objektov za obstojeCe dejavnosti. 1z navedenega izhaja, da je Siritev stavbnega zemljis€a za
potrebe stanovanjske gradnje na obmocju posamicne poselitve dopustna.

S Siritvijo stavbnega zemljiS¢a bodo zagotovljeni prostorski pogoji za postavitev enega
stanovanjskega objekta.

S predlaganim poveéanjem stavbnega zemljiS¢a posamiéne poselitve se zagotavlja Siritev
obstojeCe in na PNRP = A dopus&ene dejavnosti bivanja, s imer se pa hkrati ne bo preseglo
Stevila stanovanjskih objektov, ki bi pomenilo preras¢anje posamicne poselitve v naselje. Glede
na navedeno izhaja, da je izpolnjen pogoj za utemeljenost LP z vidika zagotavljanja prostorskih
pogojev za nacrtovanje novih objektov za obstojeCe dejavnosti, pri ¢emer morajo biti izpolnjeni
Se drugi pogoji, predstavljeni v nadaljevanju.

5.5.2 Ohranitev obstojecega arhitekturnega in tipoloskega vzorca

Ohranjanje znacilnega arhitekturnega vzorca se zagotavlja skozi, pri podrobnejSem nac&rtovanju
- projektiranju, upostevanje v odloku o OPN dolo¢enih pogojev glede urbanistiCnega in
arhitekturnega oblikovanja (upos$tevanje tradicionalnih znacilnosti oblikovanja objektov, tloris
objekta, oblikovanje strehe, lega objektov idr.).

Ohranjanje tipoloSkega vzorca se zagotavlja skozi upoStevanje prepoznanih poselitvenih
znacilnosti v prostoru, med drugim tudi ohranjanja obsega stavbnih zemljiS¢ posamicne
poselitve. S Siritvijo izvornega obmocdja stavbnega zemljis¢a:
- nove povrsine stavbnih zemljiS¢ ne presegajo obsega obstoje€ih zemljiS¢,
- se zagotavljajo pogoji za gradnjo le enega stanovanjskega objekta, s &imer se
obstoje€a gradnja dopolnjuje v omejenem obsegu,
- se znadilnosti poselitvenega vzorca ne spreminjajo — stavbno zemljiS¢e posamicne
poselitve ohranja svoj namen in ne prerasca v vecje poselitveno obmocje — naselje.

V sled navedenemu izhaja, da je tudi z vidika ohranjanja arhitekturnih in tipoloskih vzorcev
izpolnjen pogoj za utemeljenost LP na predmetnem obmodju.
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5.5.3 Komunalna opremljenost

ObstojeCa posamiCna poselitev je ustrezno komunalno opremljena, saj v neposredni bliZini
obmocdja potekajo javna infrastrukturna omrezja na katera se zagotovijo prikljucki, skladno z v
odloku o OPN dolo¢enimi pogoji glede prikljuéevanje na GJI in grajeno javno dobro.
Zagotovljeni so:

- dostop na javno cesto,

- prikljucitev na elektricno omrezje,

- prikljucitev na vodovodno omrezje,

- priklju¢itev na omreZzje elektronskih komunikacij,

Odvajanje komunalnih odpadnih voda se ureja individualno z gradnjo malih komunalnih €istilnih
naprav ali nepreto¢nih greznic.

Glede na pogoje 31. ¢l. ZUreP-2, ki se nana8a na ustrezno komunalno opremljenost posami¢ne
poselitve, in predhodno navedeno, izhaja, da je tudi ta pogoj izpolnjen, kar izkazuje
utemeljenost LP.

5.5.4 Vpliv na okolje in na obstoje€o posamiéno poselitev

Nacrtovana je gradnja stanovanjskega objekta. Ker se nacrtuje poseg:

- za katerega po veljavni okoljski zakonodaiji ni potrebno izvesti presoje vplivov na okolje,

- ki dopolnjuje obstojeCo pozidavo, ne spreminja namembnosti obmoc¢ja in je skladen s
pogoji glede dopustnih objektov in dejavnosti v veljavnem prostorskem aktu obcine,

- izven obmodij varstva vodnih virov, ohranjanja narave, varstva kulturne dediSCine,
varstva gozdov, varstva povrsinskih voda in izven vecjih kompleksov kmetijskih zeml;jis¢
z visokim pridelovalnim potencialom,

- ob katerem se ne nacdrtuje drugih posegov, ki bi lahko kumulativno vplivali na
poslab$anje stanja v neposredni okolici ali SirSe,

- ki ne prinaSa tveganje za nastanek okoljskih nesre ali izrazito poveCanje emisij
onesnazeval ali drugih motenj za zdravje, pocutje in kakovost Zivljenja ljudi (smrad,
vibracije ipd.),

- ki ne bo bistveno vplival na spremembo dejanske rabe zemlji$§¢ (ob stanovanjski stavbi
se kot zelene povrSine urejajo vrtovi in zatravljene povrSine, ki morajo v skladu z
odlokom o OPN biti avtohtone),

- ki ne bo vplival na zmanjSanje regenerativne sposobnosti naravnih virov na
obravnavanem obmocdju,

- ki se mikrolokacijsko ne nacrtuje na erozijsko ogrozeno obmocje (to je v opozorilni karti
erozije nenatancno in zelo Siroko opredeljeno),

- ki ne bo imel Eezmejnih vplivov oz. bodo tudi vplivi na bliznjo okolico zanemarljivi

se ocenjuje, da bo z razSiritvijo obsega stavbnega zemljiS¢a posamicne poselitve vpliv posega
na okolje in obstoje€o poselitev zanemarljiv.

5.5.5 Skladnost s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami

Ker se nacrtovani poseg nacrtuje:

- izven obmodij ohranjanja narave, varstva kulturne dedi$Cine, varstva povrSinskih voda,
varstva vodnih virov in gozdov;

- izven obmodij sklenjenih kmetijskih zemljiS5¢ na katerih so bile izvedene agrarne
operacije ali imajo visok pridelovalni potencial;

- izven poplavno ogroZenih obmocij;

- mikrolokacijsko, upostevajo¢ konfiguracijo terena, na z vidika pobo&nih masnih
premikov, stabilno obmocje

se ugotavlja skladnost s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami na predmetnem

obmodju.
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6 ZAKLJUCEK

Predhodno predstavljena dejstva so pokazala, da je LP za razSiritev stavbnega zemljiS¢a
posamiCne poselitve za namen gradnje stanovanjskega objekta utemeljena in skladna z
zakonodajnimi kriteriji, saj:

- ima obcina sprejet ustrezni prostorski akt — obcinski prostorski nacrt in v okviru njega
opredeljene podrobnejSe namenske rabe,

- je podrobnejSa namenska raba izvornega obmocja razprSena poselitev, ki skladno z
280. ¢&l. ZUreP-2 pomeni posamicno poselitev,

- izvorno obmocgje Se ni bilo vklju€eno v postopek lokacijske preveritve za isti namen,

- je obseg spremembe stavbnega zemljiS€a nacrtovane z lokacijsko preveritvijo skladen z
zakonskim pogojem, in sicer ne presega 600 m?,

- so izpolnjeni pogoji glede upoStevanja dolocb 31. &lena ZUreP-2, in sicer glede
ohranjanja arhitekturnih in tipoloSkih vzorcev, obsega novo doloCenega stavbnega
zemljiS¢a, ki po velikosti ne presega obstojeCega in tudi ne pomeni zagotavljanja
prostorskih pogojev za bistvenega povecanja Stevila objektov na zemljis€u, ki bi lahko
predstavljalo morebitno spremembo prepoznanega in doloCenega poselitvenega
vzorca, zagotavljanja dostopa in priklju¢evanja na prometno in drugo gospodarsko
javno infrastrukturo,

- se ocenjuje, da bodo vplivi na okolje, upostevajo naravo posega, zanemarljivi,

- so upostevani fizitne lastnosti zemlji8¢, pravni rezimi in varstvene usmeritve, ki veljajo
na predmetnem obmocju.
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7 SEZNAM PODATKOVNIH VIROV

- https://www.geoprostor.net/piso/

- https://gis.iobcina.si

- https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=RADGONA/

- http://www.kingprostor.si/

- Odlok o obc&inskem prostorskem nacrtu ob¢&ine Gornja Radgona (Uradno glasilo Ob¢ine
Gornja Radgona, st. 3/2015

- Geografski zemljevid Slovenije
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8 SEZNAM DODATNE DOKUMENTACIJE

Pri izdelavi elaborat lokacijske preveritve za doloCitev obsega stavbnega zemljis€a pri
posamicni poselitvi na delu EUP EU 22 ni bila uporabljena dodatna dokumentacija.
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