PREDLOG

Na podlagi 128. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &. 61/17) in 18. ¢lena Statuta
Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Ob¢ine Gornja Radgona, &. 1/15) je Obcinski svet
Obcine GornjaRadgonana . redni sgji, dne , Sprejel

SKLEP
o lokacijski preveritvi za doloé¢itev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamiéni
poselitvi za del enote urejanja prostora z oznako EU 22
na delu zemljiséa parc. &t. 411/2, k. o. Radvenci (1D1622)

1. ¢len
S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev z identifikacijsko Stevilko 1622, ki se nanasa na
zemljis¢e s parcelno Stevilko 411/2, k.o. 207 — Radvenci v Ob¢ini Gornja Radgona, ki se po
dolocilih Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo
Obcine Gornja Radgona, &t. 3/2015, 6/2017-popravek in 5/2020 — obveznarazlaga) (v nadaljnjem
besedilu: OPN) nahgja v delu enote urgjanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) EU 22 z
namensko rabo prostora K2 (druga obmocja kmetijskih zemljisc).

2. ¢len
Na obmocju lokacijske preveritve iz prejsnjega ¢lena se prilagodi in dolo¢i natancna oblika in
velikost obmocja stavbnih zemljis¢ za gradnjo enostanovanjskega objekta, kot izhaja iz Elaborata
lokacijske preveritve, &. LP 1/20, ki ga je v februarju in avgustu 2020 izdelal ZEU druzba za
nacrtovanje in inzeniring d. o. o., tako da se povrsina stavbnega zemljisca posamic¢ne poselitve
preoblikuje in povesa za 522,56 m?, spremeni namenska raba iz K2 v A, nova povrina izvornega
obmogja bo znaZala 2.618,98 m?, kar pomeni povecanje za 19,95 %.

Sestavni del tega sklepa je graficni prikaz prilagojene in natancno dolocene oblike in velikosti
obmocja stavbnega zemljisca.

3.¢len
Obcina podatek o spremenjeni obliki in velikosti stavbnih zemljis¢ vnese v evidenco stavbnih
zemljis¢, ob naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN pa jo ustrezno prikaze v graficnem
prikazu namenske rabe prostora

4. ¢len
Skladnost nameravanega posega na obmocju lokacijske preveritve se preverja na podlagi tega
sklepa in grafi¢nega prikaza elaborata lokacijske preveritve iz 2. ¢lena tega sklepa ter na podlagi
mnenj nosilcev urejanja prostora k elaboratu lokacijske preveritve.

5. ¢len
Ta sklep se objavi v Uradnem glasilu Obc¢ine Gornja Radgona in za¢ne veljati naslednji dan po
objavi.
Sklep se objavi na spletni strani obcine in se evidentira v prostorskem informacijskem sistemu.

Stevilka: 3500-2/2020-U131
Datum:

ZUPAN
OBCINE GORNJA RADGONA
Stanislav ROJKO



OBRAZLOZITEV:

Splosno:

Obcina Gornja Radgona je dne 7. 2. 2020 prejela pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za
dolocitev obsega stavbnega zemljista pri posamicni poselitvi za gradnjo enostanovanjska hise na
zemljis¢u s parcelno stevilko 411/2, k.o. 207 — Radvenci, v Obcini Gornja Radgona. Pobudi je bil
prilozen Elaborat lokacijske preveritve za del obmocja urejanja prostora EU 22 &. LP 1/20, ki ga
je izdelal ZEU druzba za nacrtovanje in inzeniring d. o. o. Ulica Staneta Rozmana 5, 9000
Murska Sobota.

Namen lokacijske preveritve je preveritev in utemeljitev investicijske namere za gradnjo ter
ustvariti primerno pravno podlago za izvedbo investicijske namere, ki posledicno pomeni
povecanje stavbnega zemlji&a pri posamic¢ni poselitvi, glede na obseg, izvorno dolocen v
veljavnem OPN.

Osnovni podatki o lokacijski preveritvi:

— namen LP: dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamezni poselitvi (po 128. ¢lenu
ZUreP-2);

— identifikacijska Stevilka prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov (skladno z dopisom
Ministrstva za okolje in prostor &. 35038-54/2020/4 z dne, 9. 4. 2020): 1622;

— pobudnik: Mirko Kauci¢, Radvenci;

— Stevilka zadeve: 3500-2/2020.

Osnovni podatki o vodenju postopka lokacijski preveritvi:

— podanavloga: 7. 2. 2020;

— Elaborat lokacijske preveritve (v nadaljevanju ELP) preeta: 7. 2. 2020;

— poslan poziv nosilcem urejanja prostora za izdajo mnenj na ELP: 31. 3. 2020;
— prejetamnenja od nosilcev urejanja prostora: od 3. 4. 2020 do 26. 10. 2020;
— obvestilo sosedom: 16. 10. 2020;

— javnarazgrnitev ELP: od 27. 10. 2020 do 11. 11. 2020.

— v ¢asu javne razgrnitve lokacijske preveritve ni prisla nobena pobuda.

Prejeta pozitivna mnenja nosilcev urganja prostora:

— Mariborski vodovod, javno podjetje d.d., Jadranska cesta 24, 2000 Maribor, &. 46/111/4 z dne
3. 4. 2020;

— Telemach d.o.o., Brigiceva ulica49A, 1231 Ljubljana— Crnuce, &. 122/4-5 z dne. 7. 4.
2020;

— Obcina Gornja Radgona, Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona, &. 35104-001/2020-
U109-M z dne. 8. 4. 2020;

— Telekom Slovenije, Dostopovna omrezja, Operativa, TKO vzhodna Slovenija, Titova cesta
38, 2000 Maribor, &. 176102-00191202004010002 z dne. 14. 4. 2020;

— RS Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana, $t.
3505-18/2020/7 z dne. 16. 4. 2020;

— RS Ministrstvo za okolje in progtor, Direkcija RS za vode, Hajdrihova ulica 28c, 1000
Ljubljana, &. 35028-19/2020-4 z dne 28. 4. 2020;

— Komunala Radgona, javno podijetje d.o.o., Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona, &t.
018-19/2020-05/AR z dne. 22. 5. 2020;

— RS Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, Dungjska
cesta 48, 1000 Ljubljana, &. 35038-54/2020/4 z dne. 9. 4. 2020;

— Elektro Maribor, Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor, §.3902-44/2020-2 z dne 26. 10. 2020.



Osnovni podatki o Elaboratu lokacijske preveritve:

— lzdelovalec elaborata lokacijske preveritve: ZEU druzba za nacrtovanje in inzeniring d.o.o.
Ulica Staneta Rozmana 5, 9000 Murska Sobota.;

— Pobudnik/investitor: . Mirko Kaugi¢, Radvenci 31, 9245 Spodnji |vanjci,;

— SevilkaELP: LP 1/20;

— odgovorni progtorski nacrtovalec: Alenka Sumak, univ. dipl. inz. kraj. arh., identifikacijska
Stevilka prostorskega nacrtovalca ZAPS 1535 KA.

Osnovni podatki o lokaciji:

— pobuda podana za del (522,56 m?) zemljiske parcele &. 411/2, k.0. 207 — Radvenci;

— veljavni prostorski akti na obravnavanem obmocju: Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu
Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Ob¢ine Gornja Radgona 3/2015, 6/2017-popravek in
5/2020 — obvezna razlaga);

— obstojece poselitveno obmogje v naselju Radvenci, Ob¢ina Gornja Radgona;

— osnovna namenska raba prostora (ONRP), obravnavane zemljiske parcele: kmetijsko
zemljiste;

— podrobnejSa namenska raba prostora (PNRP), obravnavane zemljiske parcele: povrsine
razprsene poselitve (A) in druga kmetijska zemljisc¢a (K2).

— Enotaurganja prostora (EUP) EU 22;

K omunalna opremljenost in dostop do javne ceste na obravnavanem obmogj u:

Obstojeca posamicna poselitev je ustrezno komunalno opremljena, saj so obstoje¢i objekti
priklju¢eni na vodovodno omrezje, elektricno omrezje; in komunikacijsko omrezje. Za predvideni
stanovanjski objekt je tako mogoce zagotoviti samostojne prikljucke, sgj so vsi navedeni vodi ze
izvedeni do obstoje¢ega obmocja posamicne poselitve. Prav tako imajo obstojeci objekti urejeno
dovozno cesto, ki se bo uporabila tudi kot dovozna cesta do predvidenega stanovanjskega
objekta.

Zagotovljeni so:

— neposreden dostop na javno pot (JP605742),

— prikljucitev na elektricno omrezje je omogoc¢en, ker po jugozahodnem robu parc. &. 411/2
k.0. Radvenci poteka obstojeci 20 kV kablovod odcep Radvenski vrh (k-733).

— priklju¢itev na vodovodno omrezje,

— prikljucitev na omrezje elektronskih komunikacij in sicer na omrezje telekomunikacij in na
opti¢no Sirokopasovno omrezje,

— odvajanje komunalnih odpadnih voda se urgja individualno.

|z zgoraj navedenega izhaja, da so z vidika komunalne opremljenosti in dostopa do javne ceste
izpolnjeni pogoji iz 31. ¢l. ZUreP-2, ki se nanasajo na ustrezno komunalno opremljenost
posamic¢ne poselitve, torg je predmetna LP usklgjenaz ZUreP-2.

Vpliv na okoljein na obstojeto posami¢no poselitev:

Z predvideno stanovanjsko gradnjo se vpliv na okolje in na obstojeco posami¢no poselitev ne bo
bistveno povecal, saj predvideni stanovanjski objekt ne bo povzrocal emisij strupenih plinov,
elektromagnetnega sevanja, povecanja hrupa, zastrupitve tal ali vode, sg gre za stanovanjski
objekt.

Ocenjuje se, dabo z razsiritvijo obsega stavbnega zemljisca posamic¢ne poselitve vpliv posega na
okolje in obstojeco posdlitev zanemarljiv.



Skladnost naértovanega posega s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami

Obmocje LP se nahgja na:

- erozijsko ogrozenem obmodju, kjer seizvajajo obicajni zasitni ukrepi,
- vodovarstvenem obmocju vrel¢nega nivoja,

- drugih pravnih rezimov na obmocju LP ni.

Predvidena stanovanjska gradnja bo izvedena v skladu z dologili prostorsko izvedbenih pogojev,
dolocenih v OPN, zaradi ¢esar bo skladna tudi s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami na
obmocju, saj so lete v OPN bile upostevane.

Ugotavlja se skladnost s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami na predmetnem obmogju.

Upostevanjefiziéne lastnosti zemljisca

Pri dolocanju oblike in velikosti novega obmogja stavbnih zemljis¢ na posamicni poselitvi so se
upodevale tako fizi¢ne lastnosti zemljisca (naklon, dostop, potek vodov in naprav gospodarske
javne infrastrukture, obstojeca grajena struktura, ipd.), kakor tudi pravni rezimi na obmogcju, ki so
bili ze opisani pri utemeljitvi skladnosti glede na dolocila 31. ¢lena ZUreP-2.

Vsled navedenega izhaja, da je lokacijska preveritev utemeljena, sa se pri Siritvi stavbnega
zemljiS¢a posamic¢ne poselitve uposteva tudi fizicne lastnosti prostora.

Kratek povzetek predlagane spremembe:

Povrdina stavbnega zemlji&a posamiéne poselitve preoblikuje in povesa za 522,56 n?, spremeni
namenska raba iz K2 v A, nova povrdna izvornega obmogja bo znasala 2.618,98 m?, kar pomeni
povecanje za 19,95 %. Namen Siritve stavbnega zemljisca je gradnja enostanovanjskega objekta.

Obcinskemu svetu Obcine Gornja Radgona predlagamo, da prediog Sklepa o lokacijski preveritvi
za dolocitev obsega stavbnega zemljisca pri posamicéni poselitvi za del enote urgjanja prostora z
oznako EU 22 na delu zemljis¢a parc. &. 411/2, k. 0. Radvenci (ID1622), obravnava in sprejme v
predlagani vsebini.

PREDLOG SKLEPA

Obéinski svet Obéine Gornja Radgona sprejme predlog Sklepa o lokacijski preveritvi za
dolocitev obsega stavbnega zemljis¢éa pri posamiéni poselitvi za del enote urgjanja prostora z
oznako EU 22 na delu zemljis¢a parc. &. 411/2, k. 0. Radvenci (1D1622).

Pripravila: ZUPAN
Vera SINKO, univ. dipl. inz. arh., L.r. OBCINE GORNJA RADGONA
Stanislav ROJKO, L.r.

Priloga:
- Elaborat lokacijske preveritve in vsa mnenja
(objavijeno kot del gradiva na spletni strani obcine)
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4 ZEU

I. TEKSTUALNI DEL
1 uvoD

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17)(v nadaljnjem besedilu: ZUreP-2), ki se je zacel
uporabljati dne 1.6.2018, je kot novost v naboru instrumentov prostorskega nacrtovanja vpeljal
lokacijsko preveritev. Lokacijska preveritev (v nadaljnjem besedilu: LP) je instrument, s katerim se
preveri ustreznost individualnih namer za posege v prostor in omogoc¢i manjsi odstop od Ze sprejetih
pravil urejanja prostora.

Instrument LP je na podlagi ZUreP-2 vezan na tri namene:

1. dolocanje obsega stavbnega zemljisca pri posamicni poselitvi (128. ¢len ZUreP-2),
2. individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (129. ¢len ZUreP-2),
3. omogocanje zacasne rabe prostora (130. ¢len ZUreP-2).

Predmetna LP je vezana na dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi v skladu z
128. ¢lenom ZUreP-2. Slednji omogoca, da se preveri investicijska namera za gradnjo in ustvari
primerna pravna podlaga, ki omogoca povecanje ali zmanjsanje velikosti ali preoblikovanje stavbnega
zemljis€a pri posamicni poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren dolocen v veljavhem obcinskem
prostorskem nacrtu. Na ta nacin lahko obc¢ina omogoci izvedbo dolocenih gradbenih namer pri
posamicni poselitvi, ki niso nacrtovane z oblinskim prostorskim nacrtom ali oblinskim podrobnim
prostorskim nacrtom in se pojavijo kasneje po sprejemu teh aktov ter omogocajo hitrejse prilagajanje
na potrebe v prostoru in ohranjanje posamicne poselitve.

Z LP se lahko velikost obstojecega stavbnega zemljis¢a poveca ali zmanjSa za najvec 20 %, pri cemer
povelanje ne sme presegati 600 m?.

LP se lahko uporablja za namene manjsSega sirjenja posamicne poselitve v obcinah, ki imajo sprejeti
obcinski prostorski nacrt, ki doloca avtohtono razprseno poselitev. ZUreP-2 namre¢ v 280. ¢lenu
doloca, da se povrsine razprsene poselitve po Zakonu o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, sSt.
33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12,
76/14 — odl. US, 14/15 — ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-2)(v nadaljnjem besedilu: ZPNacrt), kot so v
obcinskem prostorskem nacrtu dolocene skladno s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave
obcinskega prostorskega nacrta ter pogojih za dolocitev obmocij sanacij razprsene gradnje in obmocij
za razvoj in Siritev naselij (Uradni list RS, $t. 99/07 in 61/17 — ZUreP-2)(v nadaljnjem besedilu: Pravilnik),
Stejejo kot obmocdja stavbnih zemljis¢ pri posamicni poselitvi.

Postopek LP se zakljuci s potrditvijo in objavo Sklepa o LP, ki predstavlja pravno podlago za izdajo
predodlocbe ali gradbenega dovoljenja in se upoSteva poleg obcinskega prostorskega nacrta oziroma
namesto njega. Spremembe obmocja posamicne poselitve, ki nastajajo zaradi postopkov LP, se ob
naslednjih spremembah in dopolnitvah ustrezno povzamejo v obc¢inskem prostorskem nacrtu.

Na obmocju Obcline Gornja Radgona je na pobudo investitorja pripravljen predmetni Elaborat LP,
katerega namen je Siritev obstojecega stavbnega zemljiS¢a obmocja razprsene poselitve v odprtem
prostoru, za potrebe gradnje novega stanovanjskega objekta.

Elaborat lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 411/2 v k.o.
207 - Radvenci, $t. LC 1/20
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2 VELIAVNI PROSTORSKI AKTI NA OBMOCJU OBCINE

Na obmocju Obcline Gornja Radgona veljavni prostorski akt predstavlja Odloku o obc&inskem
prostorskem nacrtu Obc¢ine Gornja Radgona (Uradno glasilo obline Gornja Radgona st. 3/15 in 6/17)(v
nadaljnjem besedilu: OPN), ki ima v zbirki prostorskih aktov v prostorsko informacijskem sistemu
dodeljene identifikacijske Stevilke 586 in 780.

Na obmocju Obcine Gornja Radgona do priprave predmetnega Elaborat LP Se ni bilo izvedene in
potrjene nobene LP.

3 NAMEN LOKACISKE PREVERITVE IN IZVORNO OBMOCIJE LOKACISKE PREVERITVE

Investitor Zeli ob obstojecih objektih na parc. $t. 426/1, 422/3, 419, 416 in 411/1, vse k.o. Radvenci v
Obcini Gornja Radgona zgraditi nov stanovanjski objekt. Obmocje se nahaja v gricevnatem delu
Osrednjeslovenskih goric, natanéneje v S¢avnidki dolini, ker je zna¢ilno tradicionalno prepletanje
poselitve in kmetijskih zemljis¢. V preteklosti je bilo obmocje mokrotno, z obseznimi regulacijami in
melioracijami, v 80. letih prejSnjega stoletja, pa so mokrotne travnike spremenili v njive in hkrati izvedli
tudi komasacije, s katerimi so tedanjo razdrobljeno zemljiSko posest zdruZili v vecje parcele. Na
obravnavanem obmocju je tako znacilno, da do vecje zgostitve poselitve prihaja v strnjenih obcestnih
naseljih, medtem ko v ostalem delu prevladuje razprsena poselitev, v okviru katere se nahaja veliko
domacij (kmetij). Strnjena obcestna poselitev skupaj z gostim vzorcem posamicnih obmocij razprsene
poselitve, na obravnavanem obmocju predstavlja avtohtono obliko poselitve. Ohranjanje in
zaokroZevanje slednjih je tako pomembno tako za ohranjanje obstojecega poselitvenega vzorca kakor
tudi za ohranjanje tradicionalne kulturne krajine, ki se je oblikovala skozi stoletja.

Obmocje nacrtovane gradnje stanovanjskega objekta se nahaja zunaj opredeljenega stavbnega
zemljis¢a obmocja razprSene poselitve v OPN, zato je namen LP povecanje stavbnega zemljisca
obstojec¢ega obmocja razprsene poselitve za 20 %, glede na izvorno obmocje LP, skladno z dolo¢bami
128. ¢lena ZUreP-2.

Obstojeci objekti se nahajajo na obmocju stavbnih zemljis¢, ki so v OPN po ZPNacrt-u opredeljena kot
obmocja razprsene poselitve v odprtem prostoru, z oznako A, znotraj enote urejanja prostora z oznako
EU 22 ter predstavljajo izvorno obmocje LP. Glede na dolocilo 280. ¢lena ZUreP-2 se obravnavano
obmocje avtohtone razprsene poselitve, opredeljeno v OPN, Steje za obmocje posamicne poselitve,
zato se v nadaljevanju Elaborata LP obravnavana razprSena poselitev poimenuje posamicna poselitev.

Izvorno obmocje LP, v tem primeru obmocje posamiéne poselitve, ki se nahaja na nasprotni strani
ceste, na parc. §t. 426/1, 422/3, 419 in 416, k.o. Radvenci v povrsini 2.618,98 m?, predstavlja zatetno
stanje, od katerega je odvisna velikost povecanja stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve.

Elaborat lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 411/2 v k.o.
207 - Radvenci, $t. LC 1/20
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Preglednica 1: Opredelitev izvornega obmocja LP v OPN

lzvorno obmocje LP

k.o. Radvenci

parc.st. del 426/1, del 422/3, del 419, del 416
PodrobnejSa namenska raba prostora A

Enota urejanja prostora EU 22

erozijsko obmocje (obicajni zascitni ukrepi),

ReZimi in varovanja < Y
vodovarstveno obmodje (vrel¢ni nivo)

Povrsina (m?) 2.618,98

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 71. ¢len

Elaborat lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi za del parcele 411/2 v k.o.
207 - Radvenci, §t. LC 1/20
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4 OBMOCIJE LOKACISKE PREVERITVE

Obmocje nacrtovane gradnje stanovanjskega objekta se nahaja jugovzhodno, izven obmocja
opredeljenega stavbnega zemljis¢a obmocja posamicne poselitve v OPN, ob obstojeci dovozni cesti
oziroma natancneje na obmocju, ki je v OPN opredeljeno kot drugo kmetijsko zemljis¢e z oznako K2,
znotraj iste enote urejanja prostora z oznako EU 22. Po dejanski rabi se obmocje uporablja kot travnik.

Obmocje LP za povecanje obsega obstojeCega obmocja posamicne poselitve, obsega del parc. st.
411/2, v k.o. Radvenci povrsini 522,56 m?.

Glede na povrsino izvornega obmodja LP (2.618,98 m?), se obstojefe stavbno obmogje posamicne
poselitve z LP poveca za manj kot 20 %, kar je skladno z 128. ¢lenom ZUreP-2.

Preglednica 2: Opredelitev obmocja LP v OPN

Obmocje LP

k.o. Radvenci
parc.st. del 411/2
PodrobnejSa namenska raba prostora K2
Enota urejanja prostora EU 22

erozijsko obmocje (obicajni zascitni ukrepi),
vodovarstveno obmocje (vrel¢ni nivo)

Povrsina (m?) 522,56

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 73. clen

Rezimi in varovanja

Elaborat lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 411/2 v k.o.
207 - Radvenci, $t. LC 1/20



Slika 2: Prikaz obmocja LP na izseku iz OPN in digitalnem ortofoto nacrtu.
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Slika 3: Prikaz obmocja LP in predvidene umestitve novega stanovanjskega objekta na izseku iz OPN in
digitalnem ortofoto nacrtu.
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5 NOVO OBMOCJE POSAMICNE POSELITVE

Z LP se izvorno obmodje LP poveca za 522,56 m2. Novo obmodje posamiéne poselitve bo tako zajemalo
obmod¢je veliko 3.141,54 m?.

Preglednica 3: Opredelitev novega obmocja posamicne poselitve v OPN
Novo obmocje posamicne poselitve

k.o. Radvenci

parc.st. del 426/1, del 422/3, del 419, del 416, del 411/2
PodrobnejSa namenska raba prostora A

Enota urejanja prostora EU 22

erozijsko obmocje (obicajni zascitni ukrepi),
vodovarstveno obmocdje (vrel¢ni nivo)

Povrsina (m?) 3.141,54

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 71. ¢len

ReZimi in varovanja

Slika 4: Prikaz novega obmocja posamicne poselitve na izseku iz OPN in digitalnem thofoto nacrtu.

Elaborat lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi za del parcele 411/2 v k.o.
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6 DOSTOP IN KOMUNALNA OPREMLIENOST

Dostop do obmocja LP je zagotovljen po obstojeci dostopni cesti (po kategorizaciji obcinskih cest gre
za javno pot (605742)), do obstojecih objektov na parc. §t. 426/1, 422/3, 419, 416, 413 in 411/1, k.o.
Radvenci, ki se bo uporabljala tudi za dostop, do na¢rtovanega stanovanjskega objekta.

Do obstojecih objektov na zgoraj navedenih parc. St. je speljana tudi vsa, na obmocju dostopna
gospodarska javna infrastruktura (elektrika, vodovod, komunikacije), zaradi ¢esar se bodo lahko izvedli
novi samostojni prikljucki za potrebe novega stanovanjskega objekta.

Po jugozahodnem robu parc. $t. 411/2 k.o. Radvenci poteka obstojeci 20 kV kablovod odcep Radvenski
vrh (k-733). Potek trase navedenega kablovoda je razviden iz spodnje slike 5, ki je bila pridobljena od
distribucijskega operaterja podjetja Elektro Maribor d.d. z dopisom $t. 1213844 (4001-678/2020-2)
dne 12.6.2020.

V projektno dokumentacijo PGD za predvideni stanovanjski objekt s spremljajo¢imi objekti je treba
vrisati obstojeCe elektroenergetske vode in naprave ter pridobiti projektne pogoje in mnenje
upravljalca elektroenergetskega omrezja. Pred zacetkom posega v prostor je potrebno v pristojnem
nadzorniStvu narociti zakolicbo elektroenergetskih vodov in naprav, ter zagotoviti nadzor pri vseh
gradbenih delih v blizin elektroenergetskih vodov in naprav.

Elaborat lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 411/2 v k.o.
207 - Radvenci, $t. LC 1/20
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Slika 5: Potek trase 20 kV kablovoda odcep Radvenski vrh (k-733) na obmodju parc. $t. 411/2 k.o. Radvanci.
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7 VAROVANIJA IN OMEJITVE V PROSTORU

Izvorno obmocje LP ter obmocje LP se nahaja na erozijskem obmoc¢ju, kjer se morajo izvajati obicajni
zascitni ukrepi. Gre za obmocje Osrednjeslovenskih goric, za katere je znadilen griCevnat teren z
vmesnimi, nekdaj mokrotnimi dolinami. Obmocje LP se nahaja v dolini in v naravni predstavlja rahlo
nagnjen teren, ki omogoca gradnjo objektov, brez nekih vecjih tehni¢nih omejitev, zaradi naklona
terena.

Posebnost obcine predstavljajo tako imenovane slatine, ki so zavarovane z vodovarstvenimi pasovi
vrel¢nega nivoja, ki so bili dolo¢eni z Odlokom o doloditvi varstvenih pasov vseh javnih vodnih virov in
ukrepih za njihovo zavarovanje v Obcini Gornja Radgona (Uradne objave obcinskih skupscin: Gornja
Radgona, Lendava, Ljutomer in Murska Sobota, $t. 27/84 in URL RS, st. 76/00). Vodovarstveni pasovi
vrel¢nega nivoja segajo na tako na izvorno obmocje LP, kakor tudi na obmocje LP.

Drugih obmocij varovanj in omejitev na obravnavanem obmocju ni.
8 ZEMUISKOKATASTRSKI PRIKAZ

Za pripravo Elaborata LP je bil uporabljen zemljiskokatastrski prikaz (v nadaljnjem besedilu: ZKP), ki je
bil prevzet od Geodetske uprave Republike Slovenije s stanjem podatka na dan 3.2.2020. Natancnost
posameznih mej parcel ZKP na obravnavanem obmocju s strani Geodetske uprave Republike Slovenije
ni doloc¢ena (dolocen je rang natancnosti zemljiSkokatastrskega nacrta 70).

Na obmocdju parc. st. 411/1 in 411/2 k.o. Radvenci je bila izvedena ureditev mej. Za potrebe priprave
projektne dokumentacije za nov stanovanjski objekt pa bo izdelan tudi geodetski nacrt.

Elaborat lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 411/2 v k.o.
207 - Radvenci, $t. LC 1/20
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Slika 6: Prikaz izvornega obmocja LP in obmocja LP na digitalnem ortofoto nacrtu in ZKP (3.2.2020).
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9 UTEMEUITEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACISKE PREVERITVE Z ZUreP-2

Obcina Gornja Radgona ima sprejet OPN, kjer je obstojece obmocje posamicne poselitve oziroma tako
imenovano izvorno obmocje LP, po ZPNacrt-u in Pravilniku opredeljeno kot obmocje razprsene
poselitve v odprtem prostoru, z oznako A, znotraj enote urejanja prostora z oznako EU 22. Glede na
dolocilo 280. ¢lena ZUreP-2 se obravnavano obmocje avtohtone razprsene poselitve, opredeljeno v
OPN, Steje za obmocje posamicne poselitve. Prav tako ima Obcina Gornja Radgona sprejet Odlok o
dolocitvi stroskov lokacijske preveritve v Obcini Gornja Radgona (Uradno glasilo obcine Gornja
Radgona, $t. 2/19) in zagotovljenega ob¢€inskega urbanista. |z zapisanega je razvidno, da Obcina Gornja

Radgona izpolnjuje vse pogoje, ki jih doloca ZUreP-2 za izvedbo postopka LP.

Utemeljitev skladnosti predmetne LP z
Preglednice 4.

Preglednica 4: Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi in utemeljitev skladnosti

z dolodili ZUreP-2

dolocili 31. in 128. ¢lena ZUreP-2 je razvidna iz spodnje

Kriteriji za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 31. ¢lena ZUreP-

2

Kriteriji

Utemeljitev skladnosti

Dopusca se nacrtovanje novih objektov za
obstojece dejavnosti.

DA.

Na obstojeCem obmocju stavbnega zemljis¢a posamicne
poselitve se nahajajo obstojeci objekti. Na obmocju LP je
predvidena gradnja novega stanovanjskega objekta, za
namene bivanja, kot dopolnitev obstojeCega obmodja
posamicne poselitve, s ¢imer se bo ohranila obstojeca
poselitev.

Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloski
vzorec posamicne poselitve, tako da nove
povrsine stavbnih zemljiS¢ ne preseZejo obsega
obstojecih.

DA.

Za predvideni stanovanjski objekt bodo veljali enaki
prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za obstojeca
stavbna zemljis¢a posamicne poselitve v odprtem
prostoru, s Cimer se ohranja obstojeci arhitekturni in
tipoloski vzorec posamicne poselitve v SirSem prostoru.
Prav tako povrSine novega stavbnega zemljis¢a ne
presegajo obsega obstojecega stavbnega zemljis¢a.

Obstojeca posami¢na poselitev je ustrezno
komunalno opremljena, dostop do javne ceste
pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih
dovozov.

DA.

Obstojeca posamicna poselitev je ustrezno komunalno
opremljena, saj so obstojeCi objekti prikljuceni na
vodovodno omrezje, elektricno omrezje, in komunikacijsko
omrezje.

Za predvideni stanovanjski objekt je tako mogoce
zagotoviti samostojne prikljucke, saj so vsi navedeni vodi
Ze izvedeni do obstoje¢ega obmodja posamicne poselitve.
Prav tako imajo obstojeci objekti urejeno dovozno cesto, ki
se bo uporabila tudi kot dovozna cesta do predvidenega
stanovanjskega objekta.

Vpliv na okolje in na obstojeCo posamicno
poselitev se ne bo bistveno povecal.

DA.
Z predvideno stanovanjsko gradnjo se vpliv na okolje in na
obstoje¢o posamicno poselitev ne bo bistveno povecal, saj

Elaborat lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 411/2 v k.o.
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Kriteriji za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 31. ¢lena ZUreP-

2

Kriteriji

Utemeljitev skladnosti

predviden stanovanjski objekt ne bo povzrocala emisij
strupenih plinov, elektromagnetnega sevanja, povecanja
hrupa, zastrupitve tal ali vode, saj gre za stanovanjski

objekt.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s | DA.

pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami. Obmocje LP se nahaja na erozijsko ogrozenem obmocju,
kjer se izvajajo obicajni zascitni ukrepi in na

vodovarstvenem obmocju vrelénega nivoja. Drugih pravnih
rezimov na obmocju LP ni.

Predvidena stanovanjska gradnja bo izvedena v skladu z
dolocili prostorsko izvedbenih pogojev, dolocenih v OPN,
zaradi Cesar bo skladna tudi s pravnimi rezimi in
varstvenimi usmeritvami na obmocju, saj so le te v OPN bile
upostevane.

Kriteriji za doloc¢anje obsega stavbnega zemlj

iS€a pri posamicni poselitvi glede na dolocila 128. ¢lena
ZUreP-2

Kriteriji Utemeljitev skladnosti
Pri prilagajanju in dolo¢anju natanéne oblike in | DA.
velikosti obmocdja stavbnih  zemljiS¢ na | Pri dolocCanju oblike in velikosti novega obmocja stavbnih
posamicni poselitvi se uposSteva Se fizine | zemljiS¢ na posamicni poselitvi so se upostevale tako

lastnosti zemljis¢a in pravne reZzime na tem
obmodju.

fizicne lastnosti zemljis¢a (naklon, dostop, potek vodov in
naprav gospodarske javne infrastrukture, obstojeca
grajena struktura, ipd.), kakor tudi pravni rezimi na
obmodju, ki so bili Ze opisani pri utemeljitvi skladnosti
glede na dolocila 31. ¢lena ZUreP-2.

Z LP se lahko velikost stavbnega zemljis¢a, kot je
dolocena v OPN, poveca ali zmanjsa za najvec 20
%, vendar povedanje ne sme preseéi 600 m?
glede na izvorno doloCen obseg stavbnega
zemljis¢a v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih
lokacijskih preveritev.

DA.

Velikost novega stavbnega zemljis¢a se ne poveca za vec
kot 20 % glede na izvorno dolo¢en obseg stavbnega
zemljis¢a v OPN.

Obmogje LP namre¢ zajema povrsino 522,56 m?, izvorno
obmo¢je LP pa 2.618,98 m?, kar pomeni povedanje za

19,95%.

Elaborat lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 411/2 v k.o.
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10 LITERATURA IN PODATKOVNI VIRI
LITERATURA

- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17)

- Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve
(http://www.mop.gov.si/fileadmin/mop.gov.si/pageuploads/pomembni_dokumenti/priporo
cila/priporocila_lokaijska_preveritev.pdf)

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Obcine Gornja
Radgona $t. 3/15in 6/17)

PODATKOVNI VIRI

- podatki o namenski rabi prostora in enotah urejanja prostora iz OPN (https://dokumenti-
pis.mop.gov.si/javno/veljavni/)

- podatki o zemljiSkem katastru, katastru stavb, mejah katastrskih obcin, digitalnih ortofoto
nacrtov (https://www.e-prostor.gov.si/brezplacni-podatki/)

- podatek o erozijsko ogrozenih obmogjih (http://www.evode.gov.si/podatki/)

- podatek o vodovarstvenih obmogjih (vrel¢ni nivo) (http://www.evode.gov.si/)

- podatek o 20 kV kablovodu odcep Radvenski vrh (k-733) (Projektni pogoji st. 1213844 (4001-
678/2020-2 (Elektro Maribor d.d.)

Elaborat lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za del parcele 411/2 v k.o.
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1. Prikaz izvornega obmocja LP na izseku iz obcinskega prostorskega nacrta
2. Prikaz obmocdja LP na izseku iz ob¢inskega prostorskega nacrta

3. Prikaz novega obmocja posamicne poselitve na izseku iz ob¢inskega prostorskega
nacrta

4. Izsek iz zemljiskokatastrskega prikaza (GURS, 3.2.2020) za parcele na obmodju LP
5. Prikaz pravnih rezimov na obmocju LP

6. Prikaz obmocja LP z nacrtovano ureditvijo v prostoru
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PREJETO: DM

OBCINA GORNJA RADGONA 03 04 mmy U (44
OBCINSKA UPRAVA
PARTIZANSKA CESTA 13 | 5 LO~Alo | R

L 24%4(doip |vReD:
9250 GORNJA RADGONA
Va3 znak: Nfmak: 46 H-  wa Maribor, 02.04.2020
ZADEVA: Mnenje

MARIBORSKI VODOVOD, .savno robsetsE, D.D.

2000 MARIBOR, Jadranska ¢. 24 - Telefon (02} 320 77 00, telefax (02) 320 34 60, http://www.mb-vodovod i
TRR.5L.: 8i56 0451 5000 0539 052 pri NKBM d.d. BIC banke: KBMASI2ZX Matiéna &.: 5067880 ID za DDV: SI68041527

TV

DGONA

Na osnovi vaSe vloge, ki smo jo prejeli dne 01.04.2020, 31. &lena Gradbenega zakona {GZ, Ur. L. RS,
§t. 61/2017), Vam kot upravljavei vodovodnih objektov in naprav na obmotju Mestne ob&ine Maribor
in drugih ob¢in, ki jih oskrbujemo s pitno vodo dajemo naslednje

MNENJE

K dokumentaciji 3t. LP 1/20, elaborat lokacijske preveritve za dologitev obsega stavbnega zemljiséa,
izdelani v ZEU, d.0.0., Murska Sobota v februarju 2020, na parc. &t. 411/2, k.o. Radvenci, kot sledi :

1.

2.

Na obmotjn lokacijske preveritve je nadrtovana gradnja stanovanjskega objekta

Na obmo&ju lokacijske preveritve/predvidene gradnje poteka jugo zahodno od naGrtovane
gradnje vodovodni cevovod PEHD DN 110 .

Vodo oskrba stanovanjskega objekta je mo#na z hisnim vodovodnim prikljuckom ustrezne
dimenzij z navezavo na obstojed vodovodni cevovod PEHD DN 110

Obvezno je upostevanje dolotil Uredbe o oskrbi s pitno vodo (Url. RS, &t 88/2012),
Pravilnika za projektiranje, tehniéno izvedbo in uporabo Javnega vodovodnega sistema
MUYV 3t. 20/2019), Odloka o gospodarskih javnih sluzbah v Ob&ini Gornja Radgona (Prepih
§t. 007-6/2015-U110), Odloka o oskrbi s pitno vodo v Ob&ini Gornja Radgona (Uradno
glasilo Ob&ine Gornja Radgona, lokaini &asopis Prepih, §t. 53 z dne 01.10.2009, objava
spremembe 5t. 73 z dne 01.10.2012), ter kataster vodovodnih naprav in objektov.

Pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja za posege v prostor/novo gradnjo stanovanjskega
objekta, si je potrebno pridobiti mnenje.

Pripravil: DIREKTOR:

Danilo BURNAC

magister ekonomskih in poslovnih ved

¥ davku nadodano vrednost. Osnovni kapital 1.191.324 EUR. Cdgovoma oseba: Danilo Burnag, mag. ekon. in poslovnih ved.

[E]53F [8] Druzba je registrirana pri Okroznem sodiséu v Mariboru, &t. vioZka 1/00102/00. Druzba je davenreavienneo po Zakonu o
O

BB RSEUS

podjetie  odgovomast - HORUS 2013

Druini
B Predsednik nadzornega sveta: Damijan Skrinjar. Dejavnost druZbe: zbiranje, &i$&enje in distribucija vode. np;:,z'ﬁ'o Slavenska nagrada za druzbene
[
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Cdgovorna oseba: Miran ZUPE
St. protokola: 202004540 Datum: 02.04,2020
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Telemach d.o.0.
Brngiteva ulica 49A + 1231 Ljubljana - Croude
080 22 88 « info@telemach.si « www.telemachsi

Obdina Gornja Radgona.
Partizanska cesta 13

2250 GORNJA RADGONA
Nas znak: 122/4-5z Datum: 3.4.2020
Zadeva: Lokacijska preveritev $t.LP 1/20
Investitor: Mirko Kauci€, Radvenci 31, 9245 Spodnji Ivanjci
Vlagatelj: Obcina Gornja Radgona, Partizanska 13, 2250 Gornja Radgona
Lokacija: k.o. 207 Radvenci, parc.§t.411/2
Datum vioge: 26.3.2020
Priloga: Elaborat st. LP 1/20, februar 2019

Priloga: omrezie OS50 1xA3

Na podlagi: 30., 31, 40., 41, 42,, 43., 45, 49, 52. in 114, &lena Gradbenega zakona — GZ (Uradni list RS,
8t. 61/17 in 72/17 — popr.); 9., 10., 12,, 13,, in 16. &lena Zakon o elektronskih komunikaciiah - ZEKom—1
(Uradni list RS, &t. 109/12, 110/13, 40/14 — ZIN-B, 54/14 — odl. US, 81/15 in 40/17) izdajamo

POZITIVNO MNENJE O USTREZNOSTI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE

Na osnovi vioge viagatelja Obéina Gornja Radgona, Partizanska 13, 2250 Gornja Radgona z dne
26.3.2020 za izdajo mnenja na elaborat lokacijske preveritve §t. LP 1/20, ki ga je izdelal ZEU d.o.o.
Staneta Rozmana 5, 9000 Murska Sobota z dne februar 2020 in pregleda dokumentacije
ugotaviiamo, da so »RESITVE USTREZNE«

Projektiva :
Projektant fiksnih omrezij
Zvone Sirekelj

ok T E

Telemach d.0.0. 9

Poslano:

Naslovnikit,
Arhiv {tu}
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OBCINA GORNJA RADGONA
OBCINSKA UPRAVA
Partizanska c. 13, 9250 Gornja Radgona
tel.: 02 564 38 38, faks: 02 564 38 14
https:/fwww.gor-radgona.si
e-posta: obcina@gor-radgona.si

Stevilka: 35104-001/2020-U109-M
Datum: 8. 4. 2020

Obcinska uprava Ob¢ine Gornja Radgona izdaja po uradni dolZnosti v zadevi izdaje mnenja
na podlagi 27. ¢lena Zakona o cestah (ZCes-1, Uradni list RS, &t. 109/10, 48/12, 36/14 ~ odl.
US, 46/15 in 10/18), 28., 29. in 30. ¢lena Odloka o obginskih cestah v Obéini Gornja Radgona
(Uradno glasilo Obcine Gornja Radgona, lokalni &asopis Prepih, §t 71/12), 14. &lena Odloka o
organizaciji in delovnem podro&ju Obginske uprave Obgine Gornja Radgona (Uradno glasilo
Ob¢ine Gornja Radgona, lokalni ¢asopis Prepih, §t. 36/07 in 83/13), ter v skladu z 31. élenom
Gradbenega zakona (Uradni list RS, §t. 61/17 in 72/17 — popr.), naslednje

MNENJE

Po pregledu Elaborata lokacijske preverbe za dolotitev obsega stavbnega zemliji¥a pri
posami¢ni poselitvi za del parcele §t. 411/2, k.o. 207 ~ Radvenci EU 22, ki jo je pripravil
ZEU druzba za nafrtovanje in inZeniring d.o.0., JUlica Staneta Rozmana 5, 9000
Murska Sobota, ugotavljamo, da je Elaborat lokacijske preverbe za dologitev obsega
stavbnega zemlji§€a pri posami¢ni poselitvi za del parcele 5t. 411/2, k.o. 207 - Radvenci EU
22, izdelan v skladu z dologili Odloka o obéinskih cestah v Obgini Gornja Radgona (Uradno
glasilo Ob¢ine Gornja Radgona, lokalni &asopis Prepih, §t 71/12), zato dajemo pozitivno
mnenje.

Postopek vodil: DIREKTOR OBCINSKE UPRAVE
Danilo VLAJ,dipl.inZ.gradk. OBCINE GORNJA RADGONA
Vladimir MAUKO,dipl.upriorg.,spec.
A W#y

Vroditi: .
O Obcina G. Radgona ~ Vera Sinko
zbirka dokumentarnega gradiva
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= MINISTRSTUO ZA OKOLJE IN PROSTOR

REPUBLIKA SLOVENIJA e
Serijska Slavitka. 7 4999 ¢4 0 00 00 D0 56 7Td 2B
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR Dokamin e pcles: 0639, 08.4202

Ref $t dokumenta: 35038-54/2020/4

DIREKTORAT ZA PROSTOR, GRADITEV IN STANCVANIA

Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana T: 014787000
F: 014787425
E: gp.mop@gov.si

WWW.MOP.ZOv.SI

Obtina Gomja Radgona
Partizanska cesta 13,

9250 Gornja Radgona
obcina@gor-radgona.si

Stevilkka:  35038-54/2020/4
Datum: 9. 04, 2020

Zadeva: Mnenje s podroéja prostora o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za
dolotitev obsega stavbnega zemljiS&a pri posamiéni poselitvi za del parcele
411/2 v k.0. 207 - Radvenci

(Identifikacijska Stevilka lokacijske preveritve v zbirki prostorskih aktov:
1622)

Zveza: Dopis obtine Gornja Radgona 5t. 3500-2/2020-U131 z dne 26. 3. 2020

Na podlagi petega odstavka 131. €lena Zakona o urgjanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/2017,
v nadaljnjem besedilu: ZUreP-2) Ministrstvo za ckolje in prostor (v nadaljnjem besedilu:
ministrstvo) izdaja mnenje s podrogja prostora o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za
dolo&itev obsega stavbnega zemljis&a pri posamiéni poselitvi za del parcele 411/2 v k.o. 207 -
Radvenci.

Po pregledu elaborata, minisirstvo ugotaviia,
- da je obgina ustrezno opredelila vsebine, ki jih dolota zakon.

- da je digitalno gradivo pripravljeno v skladu s Priporoéili za izvajanje lokacijskih
preveritev



ObrazloZitev:

1. Vicga

Obéing Gornja Radgona je dne 26. 3. 2020, ministrstvo, pristojno za prostor, z dopisom &t
3500-2/2020-1)131 pozvala za podaje mnenja o ustreznost Elaborata lokacijske preveritve za
dolotitev obsega stavbnega zemljista pri posamiéni poselitvi za dei parcele 411/2 v k.0, 207 ~
Radvenci. Gradivo elaborata je pripravilo podjetie ZEU druzba za nafrtovanje in inZeniring
d.o.o., Ulica Staneta Rozmana 5, 9000 Murska Sobota. Pooblasfena prosicrska naériovaika je
Alenka Sumak, univ. dipl. inZ. kraj. arh., id. &t. ZAPS 1535 KA.

Ministrstvo je gradivu lokacijske preveritve dodelilo naslednjo identifikacijsko tevilko:

Naziv lokacijske Lokacijska preveritev za doloditev obsega stavbnega zemijis¢a pri
preveritve: posamicni poselitvi za del parcele 411/2 v k.o, 207 - Radvenci

Identifikacijska Stevilka
prostorskega akta v 1622
zbirki prostorskih aktov:

Ministrstvo oblino poziva, naj identifikacijsko Stevilko na ustreznih mestih vikjutuje v
dokumentacijo lokacijske preveritve.

2. Postopek ugotavijanja ustreznosti elaborata

V skladu s petim odstavkom 131. &ena ZUreP-2 ministrsivo na poziv obéini izda mnenje s
podroja prostora o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve. Ministrstvo v skiadu s svojimi
pristojnostmi skrbi za skladnost z drzavnimi pravili urejanja prostora ter za tehni&no ustreznost
gradiv z vidika vodenja ter vzdrZevanja prostorskega informacijskega sistema.

Ministrsivo je dne 26. 11. 2018 objavilo Priporogila za izvajanje lokacijskih preveritev (v
nadaljnjem besedilu: priporogila), ki so dostopna na naslovu:

htlgs:llwww.gov.silassetslministrstvaiMOPIDokumentilProstor-pomembni-
dokumenti/594 3fbedde/tUUsmeritve priprava OPPN.pdf.

Vsebino priporogtil je treba smiseino upoétevati pri pripravi elaborata.

1. Vsebinska u t el
Ministrstvo ugotavlja, da je predmet lokacijske preveritve dolotanje obsega stavbnega zemljiséa
pri posamini poselitvi s parc. &. 411 - del, k. 0. Radvenci v obiini Gornja Radgona, na
obmodju, ki ga ureja Odlok o ob&inskem prostorskem nagrtu Obtine Gornja Radgona (Uradno’
glasilo ob&ine Gornja Radgona, &t. 3/15 in 6/17), v katerem je za navedeno obmotje dolodena
namenska raba »Ac; slednja se glede na dologila ZUreP-2 Steje kot posamigna poselitev.

V elaboratu je predlagana siritev stavbnega zemljis&a v izmeri 522,56 m?,

V 128, Elenu ZUreP.2 je dologeno, da z LP lahke velikost stavbnega zemljiséa, kot je dolo&ena
v OPN, poveta ali zmanjga za najve¢ 20 odstotkov, vendar poveZanje ne sme preseci 600 m2
glede na izvorno doloZen obseg stavbnega zemljis&a v OPN, ne giede na Stevilo izvedenih
lokacijskih preveritev. lzvorno obmodje ima povriino 2618,98 m®. Predlagana $iritev v velikosti

522.56 m? ne presega maksimalng dovoliene Siritve stavbnega zemljis¢a, kar je v skladu z
dolotili drugega odstavka 128, &lena ZUreP-2.

Poleg navedenega je potrebno upostevati &e 31. &len ZUreP-2. Iz elaborata je mogote razbrati,
da je ob&ina v poglaviju 9 »UTEMELJITEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACIJSKE

PREVERITVE Z ZUreP-2« ustrezno utemeljiiia upoitevanje dolo&b iz 31, &ena ZUreP-2.



2.2. Tehni€na ustreznost elaborata
Ministrstvo v okviru vodenja in vzdrZevanja prostorskega informacijskega sistema spremlja

postopke priprave prostorskih aktov in preverja tehniéno ustreznost gradiv, ki se objavljajo v
njem. Pri tehni¢nem pregledu je bilo ugctovijeno, da je gradivo pripravljeno v skladu s Priporocili
za izvajanje lokacijske preveritve,

3. Zakljuiek
Iz navedenega sledi, da je obéina v elaboratu ustrezno opredelila vsebine, ki jih nalaga zakon in
priporocila.

Ministrstvo se v tem mnenju ni opredeljevalo do strokovnih reSitev in postopka lokacijske
preveritve, ker sta za zakonitost postopka njene priprave, sprejema in vsebine, odgovorna
ob¢ina in obcinski urbanist, ki v skladu s 44. ¢lenom ZUreP-2 izvaja naloge v postopkih
lokacijske preveritve.

Prav take se v tem mnenju ministrstvo ni opredeljevalo in izvajalo nadzora nad veljavnim
obtinskim prostorskim na&rtom in njegovimi veljavnimi spremembami in dopolnitvami.

V skladu z osmim odstavkom 131. &lena ZUreP-2 se sprejeti sklep o lokacijski preveritve cbjavi
v uradnem glasilu in evidentira v prostorskem informacijskem sistemu. Podatke o lokacijski
preveritvi je do vzpostavitve storitev prostorskega informacijskega sistema za elektronsko
poslovanje na podrofju prostorskega nafriovanja potrebno poslati na upravne encto in
ministrstvo, pristojno za prostor.

V skiadu z Eetrtim odstavikom 133. Elena ZUreP-2 obéina vodi evidenco lokacijskih preveritev.

Pripravil: Barbara RADOVAN
Ziga Mijag GENERALNA DIREKTORICA
Svetovalec - pripravnik DIREKTORATA ZA PROSTOR,

GRADITEV IN STANOVANJA

Poslati elektronsko:
Obgina Gernja Radgona, Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona; cbcina@gor-radgona.si



Dostopovna omrezja, Operativa &

TKO vzhodna Slovenija P 1 o
Titova cesta 38, 2000 Maribor @5 TelekomSlovenije

OB s GORNJA RADGONA

PREJETO: DM:
ISR O AT I el
09292020040100345 2500 22020 - g5 8.
| -um%@" [Lo2eo | VRED:
OBCINA GORNJA RADGONA Stevilka: 176102- 004010002

PARTIZANSKA CESTA 13
Datum: 6.4.2020

9250 GORNJA RADGONA
Vlagatelj: OBCINA GORNJA RADGONA, PARTIZANSKA CESTA 13, 9250 GORNJA RADGONA
Investitor: MIRKO KAUCIC, RADVENCI 31, 9245 SPODNJI IVANJCI

Objekt: LOKACIJSKA PREVERITEV ZA: DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI
: POSAMICNI POSELITVI ZA DEL PARCELE 411/2 V K.Q. 207 — RADVENCI

Lokacija objekta: RADVENCI, Obtina; GORNJA RADGONA

KO: RADVENCI Parc. 8t 411/2

Na podlagi 30., 31., 40., 41., 42., 43., 45,, 49. in 52. &lena Gradbenega zakona — GZ (Uradni list RS &t.
61/2017); 9., 10., 12,, 13. in 16. Elena Zakona o elektronskih komunikacijah — ZEKom — 1 (Uradni list RS
st. 108/2012 s spremembami) in Pravilnika o delu komisije za pregled projektne dokumentacije {Uradno
glasilo Telekoma Slovenije d.d. &t 3/04) vam izdajamo:

MNENJE &t.: 83226 - MB/601-IV

Na in ob tangiranih parcelah poteka obstojeéa TK infrastruktura v upravijanju Telekom Slovenije d.d.
Gradnja objektov je ob izvedbi ustreznih zagé&itnih ukrepov za TK instalacije mozna. Investitor si mora za
vse predvidene posege na podroju, ki ga obravnava elaborat Iokacijske preveritve pridobiti projektne
pogoje in mnenje k projektnim resitvam.

Mnenje velja eno leto od dneva izdaje.

Kontaktna oseba Telekoma Slovenije d.d.:

- Zlatko Tanacek, tel.: 02 530 2752

Zig: Vodja TKO vzhodna
Slovenija:

Postopek vodil:

lgor Vinceti¢
Baris Cajnko

V vednost: naslov, arhiv

Telekarn Sloventje, d.d, Cigatetova 15, 1000 Ljubljana, tel.: +385 1 234 10 DO, www.telekom.si
Viogna §tevilka: 1/24824/D0, Okrazro sodidte v Lubjjani, Gsnavnl kapital: 272.720.664,33 EUR, Matiéna Steviika 5014018, Identifikaclska 4tevilka za DDV: 5198511734
Stran 1 od 1




REPUBLIKA SLOVEN!JA

MINISTRSTVO ZA KMETI{STVO,

GOZDARSTVO [N PREHRAND
REPUBLIKA SLOVENIJA Pospan JtsPocore
MINISTRSTVO ZA KMETIJSTVO, St Mo eI b 5668 0300 587
GOZDARSTVO IN PREHRANO Daturn In &s podpisa: 17:09, 15.04.2020

Ref. 4. dokumenta: 3505-18/2020/7

Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana T: 01478 9000
F: 01 478 80 21

E: gp.mkgp@gov.si
www.mKkgp.gov.si

OBCINA GORNJA RADGONA
Partizanska cesta 13

9250 Gornja Radgona
obcina@gor-radgona.si

Stevilka: 3505-18/2020/7
Datum: 10. 4. 2020

Zadeva: Mnenje o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za doloéitev obsega
stavbnega
zemlji§éa pri posamiéni poselitvi na delu EUP EU 22 v obéini Gornja Radgona

Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za kmetijstvo (v nadaljevanju;
ministrstvo) je dne 1. 4. 2020 prejelo viogo Obdine Gornja Radgona, da na podiagi petega
odstavka 131. clena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &. 61/2017; v nadaljevanju:
ZUreP-2} kot nosilec urejanja prostora poda mnenje o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve
za doloditev obsega stavbnega zemlji$€a pri posamiéni poselitvi na delu EUP EU 22 v obdini
Gornja Radgona (v nadaljevanju: elaborat).

Gradivo za priprave mnenja o ustreznosti elaborata je ministrstvo prejelo po elektronski posti.

1. Ministrstvo ugotavija, da je predmet lokacijske preveritve razdirieve stavbnega zemijis¢a
posamitne poselitve na kmetijska zemljisCa. Elaborat se nanasa na zemlji¥e s parcelno
stevilko 411/2, katastrska ob&ina Radvenci (k.0. 207) v obgini Gornja Radgona.

2. 'Ministrstvo je za priprave mnenja uporabilo shape podatke iz‘;"g'radiva, prejetega po elekironski
po&ti. Predlaga se gradnja stanovanjske hiSe z mozZnostjo Siritve stavbnega zemljis€a na
kmetijska zemljiica.

3. lzvorne obmodje lokacijske preveritve je z OPN Obéine Gornja Radgona opredeljeno kot
stavbno zemlji$¢e razprSene poselitve (namenska raba A}, ki se v skladu z 280. ¢lenom
ZUreP-2 Steje za posamigno poselitev.

4, 127. ¢len ZUrep-2 v prvi alingji dolota, da se za namen izvajanja graden) prilagodi in dologi
natanéna oblika ter velikost obmodja stavbnih zemljis¢ na posamicni poselitvi. Druga tocka
128. ¢lena pa doloca, da se z lokacijsko preveritvijo lahko velikost stavbnega zemljis€a, kot je
dologena v OPN, povela ali zmanj$a za najvef 20 odstotkov, vendar pove&anje ne sme
preseéi 600 m? glede na izvorno doloen obseg stavbnega zemljiséa v OPN ne glede na
stevilo izvedenih lokacijskih preveritev. Povr§ina izvorno dolofenega stavbnega zemljiséa
posamiéne poselitve EUP EU 22 znasa 2.618,98 m®. Predlaga se povetanje izvornega
stavbnega zemlji§a za 522,65 m?, kar predstavlja 20 %.



5. Obégina in odgovorni prostorski nagrtovalec v elaboratu ugotavijata, da je lokacijska preveritev
za raz8iritev stavbnega zemljis¢a za namen gradnje stanovanjske hiSe utemeljena in skiadna
z zakonodajnimi kriteriji in’ni v neskladju z namensko rabo prostora in namensko rabo
sosednjih zemljiS& ter ne bo povzrogala $kade ali znatnih vplivov na okolje.

Ministrstvo podaja mnenje, da so v elaboratu ustrezno predstavljene vsebine z vidika pristojnosti
ministrsiva.

8 spostovanjem,

mag. Jana Jenko
podsekretarka

Leon Ravnikar
vodja sektorja

dr. Darja Majkovit dr. JoZe Podgoriek
generalna direktorica drzavni sekretar
Poslano:

naslovnik — po elektronski posti;

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja — po
elektronski posti.
VioZiti:
- arhiv.
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OBCGINA GORNJA RADGONA

PREJETO: DM:

REPUBLIKA SLOVENI)A 1% 04 WO U /g /{

MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR : 777 77 PR

DIREKCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE Z AV {ﬁn?_n VRED:
Hajdrihova ulica 28c, 1000 Ljubljana T: 01478

F: 01478 3199
http:/fiwww.dv.gov.si/

.drsv@gov.si

oo L0

Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV), izdaja na podiagi petega odstavka
131. élena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2) in 61. &lena
Zakona o vodah (Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14 in
56/15; v nadaljevanju: ZV-1) naslednje:

MNENJE
s podroé&ja upravijanja z vodami

o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve
za obmocje posamicne poselitve za del parcele st. 411/2 v k.o. 207-Radvenci,
Obdcina Gornja Radgona

Elaborat lokacijske preveritve za dolotitev obsega stavbnega zemljis&a pri posamezni poselitvi za del
parcele §t. 411/2 v k.o. 207-Radvenci, v Obé&ini Gornja Radgena (v nadaljevanju: Elaborat), ki ga je
pod Stevilko LP 1/20 izdelala druzba ZEU d.o.c., Ulica Staneta Rozmana 5, 9000 Murska Sobota, v
februarju 2020, je skladen s predpisi s podro&ja upravljanja z vodami.

Obrazlozitev:

Obcina Gornja Radgona, Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona je naslovni organ z dopisom
§t. 3500-2/2020-U131, z dne 26.3.2020 pozvala, da v skladu s petim odstavkom 131. &iena ZUreP-2,
poda mnenje s podrodja upravljanja z vodami o ustreznosti Elaborata, ki je bil izdelan za namen
lokacijske preveritve iz prve alingje 127. &lena ZUreP-2,

Posredovano gradivo vsehuje: »Elaborat lokacijske preveritve za doloditev obsega stavbnega
zemljid¢a pri posamezni poselitvi za del parcele $t. 411/2 v k.o. 207-Radvenci¢, Obc&ina Gornja
Radgona, §t. LP 1/20, ZEU d.0.0., Ulica Staneta Rozmana 5, 9000 Murska Sobota, februar 2020
(tekstualni del, grafi¢ni del).

ZV-1 v prvem in drugem odstavku 61. ¢lena dolo¢a, da mora pripravijalec prostorskih aktov, ki bi
lahko vplivali na varstvo voda, njihove urejanje in rabo, pri njihovi pripravi upoStevati pravni rezim, ki
se nanaZa na posege v prostor na varstvenih in ogroZzenih cbmodgjih po doloébah tega zakona.

Predmet lokacijske preveritve je obmoéje posamitne poselitve, na delu zemljis¢a parc. 3t. 411/2 k.o.
207-Radvenci, v Obgini Gornja Radgona, investitorja Mirka Kautita, Radvenci 31, 9245 Spodnii
Ivanjci. Lokacijska preveritev se nanaSa na prilagoditev in natantno dologitev oblike in velikosti



obmodja stavbnega zemljis¢a na posamitni poselitvi in sicer gre v konkretnem primeru za povecanje
velikosti stavbnega zemljis&a. Parcela §t. 411/2 k.o. 207-Radvenci se na podiagi veljavnega plana
nahaja na obmotju kmetijskega zemljista (K2), znotraj enote urejanja prostora EU 22. Povr&ina
predlagane spremembe, oziroma Siritve znasa 522,56 m? in pomeni spremembo namenske rabe iz
K2 v A, pri temer delez spremembe glede na izvorno povr§ino znasa 19,95%.

Po pregledu predloZene dokumentacije in vpogleda v Vodni kataster je bilo ugotovijeno, da
predmetna lokacija ne poseZe na vodovarstvena obmogja (poseZe na obmogje vreiénega nivoja), ne
poseZe tudi na evidentirana poplavna obmodja, v neposredni bliZini tudi ni vodnih in priobalnih
zemijiS¢. Predmetna lokacija poseZe na erczijsko obmodje z obitajnimi za&&itnimi ukrepi.

Glede na navedeno je mnenje utemeljeno.

Pripravila:
Vesna SUSEC-SUKER, univ.dipl.ip? mag. Suzana STRAZAR
sekreiarka direktorica Ura vijanje z vodami

Vrogiti:
- Obcina Gornja Radgona, Partizanska cesta 13, 9250 Gernja Radgona;
DRSV, Sekicr obmogja Mure, po s-posti.
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KOMUNALA RADGONA, javno podjetje d.o.o. Partlzanska cesta 13; 9250 Gornja
Radgona izdaja na zahtevo stranke OBCINE GORNJA RADGONA, Partizanska
cesta 13, 9250 Gornja Radgona, ki jo zastopa ZEU d.o.0., Staneta Rozmana 5, 9000
Murska Sobota, v zadevi izdaje mnenja na podlagi 31. ¢lena Gradbenega zakona
(Uradni list RS, $t. 61/2017) naslednje

POZITINO MNEJE

k ustreznosti elaborata lokacijske preveritve §t. LP 1/20

KOMUNALA RADGONA, javno podjetje d.o.o. Partizanska cesta 13; 9250 Gornja
Radgona kot izvajalec gospodarsklh javnih sluzb oskrbe s pitno vodo in odvajanje
odpadnih komunalnih in padavinskih voda daje  stranki OBCINE GORNJA
RADGONA, Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona, ki jo zastopa ZEU d.o.0.,
Staneta Rozmana 5, 9000 Murska Sobota, pozitivno mnenje k ustreznosti elaborata
lokacijske preveritve §t. LP 1/20 za del parcele §tev. 411/2 k.o. 207 Radvenci s pogoji:

e za predviden objekt je zagotovljena oskrba s pitno vedo. Pri projektiranju
pogoje izda mariborski vodovod d.d.

e za odvajanje komunalne odpadne in padavinske vode se pogoji dologijo k
projektu DGD.

Komunala Radgona, javno podjetje, d.o.o. Partizanska cesta 13,9250 Gomnja Radgona, tel.: +386 (0)2/564 48 00, fax: +386 (0)2/564 48 08, e-posta: info@komunala-radgona.si, 1D za DDV- SI69673195
TRR pri NLB: SI56 0234 1025 5109 267, TRR pri Nova KBM: SI56 0488 1000 3162 719, registrirane pri OkroZnem sedistu Murska Sobota, t. vioZka: 1/02953/00, Osnovni kapital; 250,258,56 EUR



KOMUNALA
RADGONA
OBRAZLOZITEV:

Stranka Obéina Gornja Radgona, Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona, je
javno podjetje Komunala Radgona d.o.o. Partizanska cesta 13; 9250 Gornja Radgona
kot izvajalca gospodarskih javnih sluzb oskrbe s pitno vodo in odvajanje odpadnih
komunalnih in padavinskih voda zaprosila za izdajo mnenja k Elaboratu lokacijske
preveritve §t. LP 1/20 za del parcele $tev. 411/2 k.o. 207 Radvenci.

K vlogi je bilo predloZen elaborat lokacijske preveritve st. st. LP 1/20 za del parcele
Stev. 41172 k.o. 207 Radvenci, ki ga je izdelal odgovorni prostorski natriovaiec ZEU
d.o.o., Staneta Rozmana 5, 9000 Murska Sobota.

Po pregledu predioZene dokumentacije je bilo ugotovljeno da s strani javnega
podjetja Komunala Radgona d.o.o. ni zadrzkov za izvedbo navedenega posega Vv
prostor na zemljis¢u za stanovanjsko gradnjo.

DIREKTO 5

dr. Boitjan UP?TJG

SOPODPISNIK:
Mitja FICKO, univ.dipl. inZ.

. . _»0
Vroditi: /

- poobla$¢enecu, s pov.

- Miran Kolb}, tu

- radunovedstvo, tu

© obgina Gornja Radgona, osebrio
- spis, tu

Kornunala Radgona, javne podjetje, d.o.o. Partizanska cesta 13, 9250 Gomja Radgona, tel.: -+386 (0)2/564 48 00, fax: +-386 (0)2/564 48 08, 4 i
. X 2 . '  tel.: , , e-poita: info@komunala-radgona.si, ID za DDV: 5169673195
TRR pri NLB: 5156 0234 1025 5109 267, TRR pri Nova KBAL: SIS6 0488 1000 3162 719, registrirano pri OkroZnem sodi§fu Murska Sebata, 5t. vioka: 1/02953/00, Osgovni kapital: 250.258,56 EUR
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Elektro Maribor d.d.. za distribucijskega operaterja na osnovi 465. &lena Energetskega zakona {Ur.l. RS, &.
60/18 - EZ-1-UPB2, 65/20 - spremembe in dopolnitve EZ-1C) in 39. &lena Gradbenega zakona (Ur.l. RS, &t.
61/17 in 72117), ter na podlagi vioge $t. V01139185 z dne 17.09.2020 iBBCINA GORNJA RADGONA

PREJETO: DM:
Vlozniku:
26.10. 2020 U,{g,{

Obéina Gornja Radgona P
Obéinska uprava 260p -1 (2"32 a4 —
Partizanska cesta 13 :l bOL fo20 | ¥REL:
9250 Gornja Radgona )
K dokumentaciji: Elaborat lokacijske preveritve za dologitev obsega stavbnega zemljiéa pri posamiéni

poselitvi za del parcele §t. 411/2 k. o. Radvenci (207)
Pobudnik; Kaugi¢ Mirko, Radvenci 31, 9245 Spodnji lvanjci
Pripravijavec: ZEU druZba za natrtovanje in inZeniring d. o. 0., Ulica Staneta Rozmana 5, 9000

Murska sobota
Ostalo: Projektni pogoji za elaborat lokacijske preveritve za dolotitev obsega stavbnega

zemljis€a pri posamicni poselitvi, 5t. 1213844 (4001-678/2020-2) z dne 12.06.2020

POZITIVNO MNENJE ST. 3902-44/2020-2

VloZnik je dne 17.09.2020 zaprosil za izdajo mnenja k ustreznosti elaborata lokacijske preveritve za dologitev
obsega stavbnega zemljisa pri posamicni poselitvi za del parcele &t. 411/2 k. 0. Radvenci (207) za katerega
so bili dne 12.06.2020 izdani projektni pogoji za elaborat lokacijske preveritve za dologitev obsega stavbnega
zemljis¢a pri posamiéni poselitvi, 8t. 1213844 (4001-678/2020-2). V prilo2enem prediogu k ustreznosti
elaborata lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljis&a pri posamiéni poselitvi za del parcele
st. 411/2 k. 0. Radvenci (207} so izdani projektni pogoji v celoti upostevani.

Maribor, 19.10.2020

Pripravil: Direktor podroéja distribucije:

Zvonko Lipovéek,\ini. el. Silve Ropo&a, univ. dipl. inZ. el.

F' — ELEE(I%O MARIBOR,
odjetle za dis o
Ko/OE Gornja Radgona 8 lektolEhe energdd.
06-razvoj MARIBOR, Vetriffska ulica 2
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