PREDLOG
DRUGA OBRAVNAVA

Na podlagi 298. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21,
18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP) v povezavi s 119. ¢lenom Zakona o
urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, §t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odl. US) in 18.
¢lena Statuta Ob¢ine Gornja Radgona (Uradno glasilo Ob¢ine Gornja Radgona, §t. 1/15 in 9/23) je

Obcinski svet Obc¢ine Gornja Radgonana . redni sejidne . . 2024 sprejel
ODLOK
o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za drugi del enote urejanja
prostora GR 36

1 UVODNE DOLOCBE

1. dlen
(predmet odloka)
(1) Stem odlokom se sprejme Obc¢inski podrobni prostorski nacrt za drugi del enote urejanja prostora
GR 36 (v nadaljnjem besedilu: ob¢inski podrobni prostorski nacrt).
(2) Identifikacijska Stevilka obCinskega podrobnega prostorskega nacrta v zbirki prostorskih aktov
je 3088.

2. dlen
(vsebina odloka)

Ta odlok dolo¢a obmocje obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta, prostorsko ureditev, ki se
nacrtuje z obCinskim podrobnim prostorskim nacrtom, umestitev nacrtovane ureditve v prostor,
zasnovo projektnih reSitev in pogojev glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro, reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,
resitve in ukrepe za varovanje okolja, naravnih virov ter ohranjanja narave, resitve in ukrepe za
obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred poZarom,
etapnost izvedbe prostorske ureditve, velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih
in tehnic¢nih resitev, druge pogoje in zahteve za izvajanje ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta
ter usmeritve za doloc¢itev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti obc¢inskega podrobnega
prostorskega nacrta.

3. dlen
(vsebina ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta)
(1) Obéinski podrobni prostorski nacrt vsebuje tekstualni in graficni del.
(2) Tekstualni del ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta vsebuje besedilo odloka.
(3) Grafi¢ni del obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta vsebuje naslednje graficne nacrte:
— 1izsek iz graficnega nalrta kartografskega dela obCinskega prostorskega nacrta s prikazom
lege prostorske ureditve na SirSem obmocju v merilu 1 : 2000,
— obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta z obstojeCim parcelnim stanjem v
merilu 1 : 1000,
— prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji v merilu 1 : 1000,
— zazidalna oziroma ureditvena situacija v merilu 1 : 1000,
— prikaz ureditev glede poteka omrezij in prikljuevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro v merilu 1 : 1000,
— prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreami,
vklju¢no z varstvom pred pozarom v merilu 1 : 1000,
— nacrt parcelacije v merilu 1 : 1000.
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4. ¢len
(spremljajoce gradivo ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta)

Spremljajoce gradivo obCinskega podrobnega prostorskega nacrta je:

(1

2

3)
“4)

)

(6)

izvleCek iz hierarhi¢no vi§jega prostorskega akta,

izhodi$¢a za pripravo obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta,

prikaz stanja prostora,

strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve obCinskega podrobnega prostorskega nacrta,
smernice in mnenja,

obrazlozitev in utemeljitev ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta,

povzetek za javnost.

2 OBMOCJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

5. ¢len

(obmocdje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta)
Obmocje obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta zajema glede na Odlok o ObcCinskem
prostorskem nacrtu Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Ob¢ine Gornja Radgona, §t. 3/15,
5/20 — obvezna razlaga in 7/23) del enote urejanja prostora GR 36 z oznakama podrobnejSe
namenske rabe SSm (meSane stanovanjske povrsine) in ZD (druge urejene zelene povrsine).
Obmocje obCinskega podrobnega prostorskega nacrta obsega zemljisca s parcelnimi Stevilkami
825/3, 827, 828, 829, 830, 831, 832, 833, 834, 835, 836, 837, 838, 839, 840, 841, 861/1 in 861/2
vse v k. 0. 184 — Gornja Radgona.
Obmocje obc¢inskega podrobnega prostorskega predstavlja nezazidana stavbna zemljiSca, skupne
povrsine 29.981,3 m? oziroma 3,0 ha.
Obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta lezi severno ob tovorni Zelezniski progi
Ljutomer—Radenci—Gornja Radgona in ob regionalni cesti R1-230 ter ob kolesarski stezi Mura—
Drava Bike.
Prometni dostop do obmocja obCinskega podrobnega prostorskega nacrta je omogocen preko
gramozirane dovozne poti s severovzhodne strani. V neposredni blizini obmocja obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta se nahaja kanalizacijsko, vodovodno, elektroenergetsko,
plinovodno in komunikacijsko omreZzje.
Z vidika varstvenih rezimov se na skrajnem severovzhodnem robu obmocja obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta nahajajo naslednji rezimi varstva narave in varstva poplavnih
obmocij:
—  ekolosko pomembno obmoc¢je Mura-Radmozanci (ID 42100),
— posebno varstveno obmocje Nature 2000 reke Mure (S1300215-POO, SI15000010-POV),
— glede na Opozorilno karto poplav obmocje zelo redkih poplav.

3 PROSTORSKA UREDITEV, KI SE NACRTUJE Z OBCINSKIM PODROBNIM
PROSTORSKIM NACRTOM

6. clen
(nadrtovana prostorska ureditev)

Z obc¢inskim podrobnim prostorskim nacrtom se nacrtuje:

— gradnja stanovanjskih stavb,

— gradnja gradbenih inzenirskih objektov (dostopna cesta ter kanalizacijsko, vodovodno,
elektroenergetsko, plinovodno in komunikacijsko omreZje s prikljucki),

— gradnja pomoznih objektov,

— ureditev zunanjih povrsin (utrjene in zelene povrSine),

—  drugi gradbeni posegi.



4 UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR
4.1 VPLIVIIN POVEZAVE PROSTORSKE UREDITVE S SOSEDNJIMI OBMOCJI

7. ¢len
(vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmocji)
Posegi izven obmocja obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta so dovoljeni za izgradnjo,
prestavitev in rekonstrukcijo prometne, okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture za
potrebe priklju¢evanja obmocja obCinskega podrobnega prostorskega nacrta.

4.2 RESITVE NACRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN

8. dclen
(reSitve nacrtovanih objektov in povrSin)
Nacrtovane objekte in povrSine se oblikuje ter umesca v prostor na podlagi zacrtanih robnih pogojev
in usmeritev za projektiranje in gradnjo obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta, ki omogocajo
fleksibilnost in prilagodljivost glede na potrebe investitorjev, hkrati pa zagotavljajo utemeljeno in
premisljeno umescanje v prostor.

4.3 POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO

9. d¢len
(vrste gradenj in drugih posegov ter ureditev)
Na obmocju ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta so dopustne naslednje izvedbe del:
— pripravljalna in zemeljska dela,
— novogradnja,
— rekonstrukcija,
— manjsa rekonstrukcija,
— vzdrzevanje objekta,
—  vzdrZevalna dela v javno korist,
— odstranitev,
—  sprememba namembnosti.

10. ¢len
(vrste objektov glede na namen)
(1) Na obmocju obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta so dopustne naslednje vrste objektov
glede na namen:
— enostanovanjske stavbe,
— dvostanovanjske stavbe,
— garazne stavbe,
— rezervoarji, silosi in skladiS¢ne stavbe (samo pokrite skladiS¢ne povrSine, rezervoarji in
cisterne za vodo in druge teko€ine, kapnice, rezervoarji za nafto in plin),
— stavbe za funkcionalno dopolnitev,
— lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,
—  parkiri$c¢a izven voziSca,
— lokalni (distribucijski) plinovodi,
— lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnolosko vodo,
— lokalni cevovodi za toplo vodo, paro in stisnjen zrak,
—  vodni stolpi in vodnjaki,
— cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija),
— lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi,
— lokalna (dostopovna) komunikacijska omreZzja,
— drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as (samo otroska in druga
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javna igris$ca, javni in urbani vrtovi, parki, trgi, bazen za kopanje),

objekti za preprecitev zdrsa in ograditev,
drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrsceni drugje.

Na obmocju ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta so dopustni tudi naslednji objekti, ki se
Stejejo za enostavni objekt:

prikljucek,

vrtina za zajem toplote iz vode in zemljine,

ekoloski otok,

objekt za oglasevanje in informacijski pano,

naprava in gradbeni element za opazovanje naravnih pojavov, naravnih virov in stanja
okolja,

urbana oprema in spominska obelezja, ki se gradijo na obstojecih javnih povrSinah,
zunanja naprava in zunanja oprema za proizvodnjo in shranjevanje elektri¢ne energije iz
obnovljivih virov energije.

11. ¢len
(vrste dejavnosti)

Na obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta je poleg bivanja dopustno opravljanje
naslednjih vrst spremljajocih dejavnosti:

(1

trgovina na drobno, razen motornih vozil,

selitvena dejavnost,

skladis¢enje in spremljajoce prometne dejavnosti,

zaloZniStvo,

radijska in televizijska dejavnost,

telekomunikacijske dejavnosti,

druge telekomunikacijske dejavnosti,

racunalnisko programiranje, svetovanje in druge s tem povezane dejavnosti,
druge informacijske dejavnosti,

dejavnosti zavarovanja, pozavarovanja in pokojninskih skladov, razen obvezne socialne
varnosti,

poslovanje z nepremi¢ninami,

pravne in ratunovodske storitve,

dejavnost uprav podjetij, podjetnisko in poslovno svetovanje,

arhitekturno in tehni¢no projektiranje, tehni¢no preizkuSanje in analiziranje,
oglasevanje in raziskovanje trga,

druge strokovne in tehni¢ne dejavnosti,

dajanje Sportne opreme in izdelkov za Siroko rabo v najem in zakup,
zaposlovalne dejavnosti,

varovanje in poizvedovalne dejavnosti,

dejavnost oskrbe stavb in okolice,

pisarniske in spremljajoce poslovne storitvene dejavnosti,

drugje nerazvr§¢eno izobrazevanje, izpopolnjevanje in usposabljanje,
zobozdravstvena dejavnosti,

druge dejavnosti za zdravje,

socialno varstvo brez nastanitve,

popravila racunalnikov in izdelkov za Siroko rabo,

druge storitvene dejavnosti (vse razen pogrebne dejavnosti, dejavnosti pralnic in kemic¢nih
Cistilnic).

12. ¢len
(lega, velikosti in oblikovanje objektov)

Stanovanjske stavbe:

lega: znotraj povrsine za razvoj stavbe, ki je dolocena z gradbenimi mejami. Gradbena meja
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2)

3)

4)

je crta, ki je novozgrajeni oziroma nacrtovani objekti ne smejo presegati, lahko pa se je
dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost zemlji§¢a;

— tlorisni gabarit: omejen s faktorjem zazidanosti parcele (z), kateri je najve¢ 0,4. Faktor
zazidanosti parcele, namenjene gradnji, se doloci kot razmerje med zazidano povrsino in
celotno povrsino parcele, namenjene gradnji;

—  viSinski gabarit: najve¢ (K)+P+1;

— fasada: svobodno zasnovana s kakovostnimi in trajnimi materiali ter tako, da se barva in
material fasade zgleduje po tradicionalnih primerih. Prevladujejo naj svetli toni in naravni
odtenki;

— streha: dvokapna, enokapna in ravna ali njihova kombinacija. Dopustna je izvedba Copov,
zatrepov, napuscev, fréad ipd.;

—  stresna kritina: pogojena je s tehnolosko resitvijo strehe. StreSna kritina strehe ne sme biti
trajno blesceca.

Gradbeni inzenirski objekti:

— lega: na celotnem obmocju obCinskega podrobnega prostorskega nacrta;

—  velikost: prilagodi se kapacitetnim zahtevam in namenu;

— oblikovanje: prilagodi se tehnoloSkim zahtevam in namenu.

Pomozni objekti:

— lega: najbolj izpostavljeni deli objekta so od meje sosednjega zemljis¢a odmaknjeni najmanj
1,00 m, s soglasjem lastnika sosednjega zemljisca pa tudi manj, ograja in objekt, ki nima
visine, pa se lahko gradita na oziroma do meje sosednjega zemljisca;

— velikost: glede na predpis o razvrScanju objektov izpolnjuje merila za nezahteven ali
enostaven objekt;

— oblikovanje: objekte se oblikuje tako, da se ne kvari sploSnega videza prostora.

Gradnja objektov in posegi v obmocju varovalnega pasu gospodarske javne infrastrukture,

poplavnem obmocju, ekoloSko pomembnem obmocje in obmoc¢ju Nature 2000 so dopustni le

pod pogoji in s soglasjem oziroma mnenjem pristojnega organa oziroma upravljavca.

13. ¢len
(ureditev in oblikovanje zunanjih povrsin)

Na obmocju obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta je treba upoStevati naslednje pogoje za
ureditev zunanjih povrsin:

(1)
2

— zunanje ureditve morajo biti prilagojene terenu in viSinskim potekom cest;

— zunanje ureditve se izvede na nacin, ki omogoc¢a neoviran dostop in uporabo funkcionalno
oviranim osebam;

— na parceli namenjeni gradnji stanovanjske stavbe se zagotovi najmanj dve parkirni mesti na
bivalno enoto. V primeru opravljanja dejavnosti je treba zagotoviti dodatna parkirna mesta
glede na dejavnost;

— neutrjene zunanje povrSine na parceli namenjeni gradnji stanovanjske stavbe se v ¢im vecji
meri zatravi z delezem najmanj 25 % celotne povrSine parcele;

— na celotnem obmocju ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta se zasaditve izvajajo tako,
da se uporabljajo le avtohtone rastlinske vrste, znacilne za to obmocje, ki naj bodo lokalnega
izvora.

14. ¢len
(merila za parcelacijo)
Nacrt parcelacije je prikazan v graficnem delu obCinskega podrobnega prostorskega nacrta.
Tocke mej parcel so podane v D96/TM koordinatnem sistemu.



5 ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO
DOBRO

15. ¢len
(splo$ni pogoji)

(1) Pri projektiranju gospodarske javne infrastrukture se upostevajo veljavni predpisi, normativi in
zakonodaja s posameznega podrocja.

(2) Detajlni pogoji za prikljucitev objektov na nacrtovano gospodarsko javno infrastrukturo se
doloc¢ijo v fazi izdelave projektne dokumentacije posameznega objekta v skladu s pozitivnimi
mnenji, vklju¢no s projektnimi pogoji k temu ob¢inskemu podrobnemu prostorskemu nacrtu.

(3) Gospodarska javna infrastruktura mora biti dimenzionirana na kon¢no nacrtovano kapaciteto
obmocja obCinskega podrobnega prostorskega nacrta.

16. ¢len
(prometno urejanje)

(1) Za zagotavljanje prometnega dostopa se dogradi javno dostopno cesto s cestnim prikljuc¢kom na
regionalno cesto R1-230, odsek 0366 Gornja Radgona—Radenci.

(2) Javno dostopno cesto se izvede v asfaltirani izvedbi z elementi, ki omogocajo osnovne dostope
in uporabo tudi za funkcionalno ovirane ljudi ter opremi z vertikalno in horizontalno prometno
signalizacijo. Vozis¢e in hodnik za peSce se izvede v ustrezni §irini v skladu s prikazom v
graficnem delu obcinskega podrobnega prostorskega nacrta.

17. ¢len
(odvajanje in ¢iS¢enje odpadnih voda)

(1) Za zbiranje in odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih voda se izvede loceni
kanalizacijski sistem.

(2) Komunalne odpadne vode se odvaja v javno kanalizacijsko omrezje, ki se zakljuc¢i s komunalno
Cistilno napravo Gornja Radgona.

(3) Padavinske odpadne vode z utrjenih povrsin in streh se predhodno oc¢is¢ene odvaja po meteorni
kanalizaciji v obstoje¢o meteorno kanalizacijo IC Mele. Ustrezno o€is¢ene padavinske odpadne
vode se lahko zbira v zbiralnikih dezevnice za ponovno uporabo.

(4) Pri projektiranju kanalizacije se upoStevajo veljavni tehni¢ni predpisi o javni kanalizaciji.

18. ¢len
(oskrba z vodo)
(1) Za oskrbo s pitno, sanitarno in pozarno vodo se zgradi krozni cevovod s hidrantnim omrezjem.
(2) Podrobnejsa merila (velikost cevovoda, potek trase vodovoda ipd.) se dolocijo v projektni

dokumentaciji.
(3) Pri projektiranju vodovodnega omrezja se upoStevajo veljavni tehnicni predpisi o javnem
vodovodu.

19. clen
(oskrba z elektri¢no energijo)
(1) Za oskrbo z elektri¢no energijo se:
—  zgradi nizkonapetostni kabelski razvod iz transformatorske postaje TP 20/0,4 kV Recek (t-
333) do razdelilnih omaric (PMO) in prikljucke od razdelilnih omaric (PMO) do stavb,
—  pridobi ustrezno projektno dokumentacijo za nizkonapetostni kabelski razvod,
—  pridobi sluZnostne pogodbe za zemljiS¢a, ez katera bodo potekale trase elektroenergetskih
vodov.
(2) Vsa elektroenergetska infrastruktura se projektno obdela v skladu s tehni¢nimi pogoji, veljavno
tipizacijo, veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi.
(3) Vsi posegi in prikljucki na elektroenergetsko omreZje se izvedejo pod pogoji upravljavca
elektroenergetskega omrezja.



(1
2

3)
4)
)

(1

2)
3)

“4)

20. ¢len

(oskrba s plinom)
Za oskrbo z zemeljskim plinom se zgradi ustrezno dimenzionirano plinovodno omreZzje, katero
se naveze na obstojece srednjetlacno (4 bar) plinovodno omrezje, ki poteka ob regionalni cesti.
Za nacrtovane stavbe se izvede priklju¢ke na plinovodno omrezje za potrebe ogrevanja in
kuhanja. Prikljucka na plinovodno omrezje ni treba izvest le v primeru izkori§¢anja obnovljivih
virov energije.
Plinomeri se postavijo na mesto in nacin, ki ga dolo¢i predstavnik druzbe Petrol d. d.
V plinski omarici se izvede redukcija tlaka na 20 mbar.
Plinovodno omrezje, prikljucke in plinske inStalacije se projektno obdela v skladu s tehni¢nimi
pogoji, veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi.

21. ¢len

(zagotavljanje elektronskih komunikacijskih storitev)
Za zagotavljanje elektronskih komunikacijskih storitev se zgradi telekomunikacijska kabelska
kanalizacija:
— v dostopnih cestah PEHD cev 2x fi 50 mm s kabelskimi jaski iz betonskih cevi fi 80 cm,
— do posamezne stavbe PEHD cev fi 50 mm ali 32 mm s prehodnim jaSkom ob sami stavbi.
Prenosni medij se doloci za vsako stavbo posebej glede na potrebe investitorjev.
Investitor objekta, kjer bo izveden telekomunikacijski prikljucek, predvidi vgradnjo dovodne
telekomunikacijske omarice in zagotovi ustrezni cevni dovod do objekta. V primeru kovinske
dovodne omarice, mora biti le-ta ozemljena na skupno ozemljilo objekta. Dovodna
telekomunikacijska omarica mora biti vgrajena na mesto, kjer je omogocen 24 urni dostop.
Notranja telekomunikacijska inStalacija se naj izvede s tipiziranimi materiali in elementi.
Priporoca se izvedba notranje telekomunikacijske instalacije, ki se z ustrezno cevno povezavo
(pri tem se upoSteva minimalne dimenzije inStalacijskih cevi) z dovodno telekomunikacijsko
omarico zakljuci v notranji telekomunikacijski omarici. V notranji telekomunikacijski omarici je
potrebno zagotoviti elektri¢no napajanje (vti¢nica 220 V) in prezracevanje.
Na obmocju obcinskega podrobnega prostorskega je dopustno vzpostaviti dostopne tocke kot
samostojne elektronske naprave za mobilne komunikacije v lokalnem (dostopovnem)
komunikacijskem omreZju na prej zgrajenih stavbah, gradbenih inZenirskih objektih in na
ureditvah drugih gradbenih posegov.

22. ¢len
(javna razsvetljava)

Javna razsvetljava se uredi v skladu s kriteriji in predpisi glede osvetljenosti cest in ob upoStevanju
predpisov o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja.

(1)
2

)

6 RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

23. ¢len
(varstvo kulturne dediscine)

Na obmocju obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta ni registriranih enot kulturne dedis¢ine.
Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloSki varstveni rezim, ki
najditelja ob odkritju arheoloSke ostaline zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu
odkritja in 0 najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije,
ki situacijo dokumentira v skladu z dolo¢ili arheoloSke stroke.

Zaradi varstva arheoloSkih ostalin je potrebno pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne
dedis¢ine Slovenije omogociti dostop do zemljis¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in
opravljanje strokovnega nadzora nad posegi.
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7 RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJA NARAVE

24. clen

(varstvo voda)
Kanalizacijski sistem mora biti v celoti nacrtovan vodotesno ter v loCeni izvedbi za odvajanje
komunalnih odpadnih in precis¢enih padavinskih vod. Kanalizacijski sistem za komunalne in
padavinske odpadne vode mora biti zgrajen v neprepustni izvedbi v skladu s standardom SIST
EN 1610.
Odvajanje ¢istih padavinskih voda s streSin in utrjenih povrSin je treba urediti tako, da bo v ¢im
vecji mozni meri zmanjSan hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrSin, kar pomeni, da je
treba predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred morebitnim iztokom v povrsinske odvodnike
(zatravitve, travne plosce, zadrZevalni bazeni, suhi zadrZevalniki ipd.).
Padavinske vode s streh objektov, parkiriS¢ in cest je treba odvajati v javno meteorno
kanalizacijo, ki jo je treba speljati v bliznji povrsinski odvodnik. Ce ne obstaja moznost
priklju¢itve na javno kanalizacijo, se padavinske vode lahko odvajajo preko zbiralnikov
padavinskih vod v ustrezno dimenzionirane in zgrajene ponikovalnice, pri ¢emer je treba
upostevati, da mora biti ponikovalnica locirana izven povoznih in manipulativnih povrsin.
V primeru direktnega izpusta padavinskih voda v odprt povrsinski odvodnik (jarek), mora biti ta
predviden in izveden tako, da bo izpustna glava oblikovana pod naklonom brezine jarka in ne bo
segala v njegov svetli profil. Opremljena mora biti s protipovratno zaklopko. Na obmocju iztoka
mora biti struga jarka ustrezno zavarovana pred vodno erozijo. Detajl iztoka mora biti v projektu
za pridobitev vodnega soglasja tekstualno in grafi¢no ustrezno obdelan in prikazan.
Projektna reSitev odvajanja in ¢iS¢enja padavinskih odpadnih voda s parkiri$¢ in manipulativnih
povrsin mora biti urejena preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilcev olj. Lovilci olj
morajo biti izdelani in dimenzionirani v skladu s standardom SIST EN 858-2.
V primeru ogrevanja s toplotno ¢rpalko tipa voda-voda, si mora investitor, za poseg v podzemno
vodo, predhodno pred izdajo vodnega soglasja pridobiti vodno dovoljenje za neposredno rabo
vode za pridobivanje toplote. V kolikor bo vrtina globlja od 30 m si mora investitor pridobiti Se
dovoljenje za raziskavo podzemnih voda.
V primeru ogrevanja s toplotno ¢rpalko tipa zemlja-voda (geosonda), si mora investitor, za poseg
v podzemno vodo, predhodno pred izdajo vodnega soglasja pridobiti dovoljenje za raziskavo
podzemnih voda (izvedba vrtine).
Za vsako rabo vodnega vira (podtalnica, geotermalni vir, javni vodovod), ki presega meje splosne
rabe (ogrevanje, tehnoloSka voda, zalivanje ipd.) je treba pridobiti vodno pravico na podlagi
vodnega dovoljenja ali koncesije.
Vsi posegi v prostor, ki bi lahko trajno ali zaCasno vplivali na vodni rezim ali stanje voda se
lahko izvedejo samo na podlagi mnenja, ki ga v sklopu postopka za pridobitev gradbenega
dovoljenja izda Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija Republike Slovenije za vode.

25. ¢len

(varstvo tal)
Ob izkopu gradbene jame je treba vse izkopane plasti tal deponirati loCeno glede na njihovo
sestavo. Pri odstranjevanju gornjih plasti zemljine se rodovitna zemlja odlaga v pasovih, ki se jih
ustrezno zascCiti pred erozijo in onesnaZzenjem ter nato uporabi pri koncni ureditvi obmocja.
Povrsine, ki so bile v ¢asu zemeljskih del razgaljene, se v najkrajSem moZnem €asu ponovno
zatravijo oziroma zasadijo.
Mozen vpliv na tla bo najvecji v ¢asu zemeljskih in gradbenih del. V €asu gradnje bo poseg v tla
posledica gradbenih del. Potencialni vir onesnazenja tal predstavlja moznost izlitja olj ali maziv
iz gradbene mehanizacije in transportnih vozil, zato je dopustno uporabljati zgolj tehni¢no
brezhibne stroje in vozila.
Investitorji morajo pri izdelavi projektne dokumentacije zagotoviti zakonsko dolo¢ene zasc¢itne
ukrepe za varstvo tal.



26. clen
(ohranjanje narave)

Manjsi severovzhodni del obmodja ob¢inskega podrobnega naérta, ki zajema 1.120,1 m? oziroma 3,7
% povrsine obmocja ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta lezi znotraj ekolosko pomembnega
obmocja Mura-Radmozanci (ID 42100) in posebnega varstvenega obmocja Natura 2000 reke Mure
(SI300215-POO, SI5000010-POV), zato se na tem delu obmocja obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta:

(1

2
3)

(1
2
3)

(1)
2

—  ohrani obstojeci gozd oziroma lesna vegetacija,

— izvede zatravitev, lahko pa tudi dodatna zasaditev z avtohtonimi grmovnimi in drevesnimi
vrstami,

— ne gradi objektov in izvaja drugih gradbenih posegov, razen gradnje transformatorske
postaje.

27. ¢len

(varstvo zraka)
Objekti in naprave ne smejo povzroCati prekomernega onesnazevanja zunanjega zraka.
Obremenitev zraka ne sme presegati dovoljenih koncentracij v skladu z dolo€ili oziroma z
veljavnimi predpisi s podroc¢ja varovanja kakovosti zunanjega zraka.
Dimovodne naprave se gradi tako, da se zagotavlja varno, zanesljivo in trajno delovanje kuris¢a
in da se ne presega dovoljenih emisije doloCenih v veljavnem predpisu.
Onesnazevanje zraka z izpu$nimi plini transportnih vozil in delovnih strojev med gradnjo se
omili z ustreznim nacrtovanjem poteka gradnje in uporabo tehni¢no brezhibnih vozil in strojev.

28. ¢len
(varstvo pred hrupom)

V skladu s predpisom, ki ureja mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju je za obmocje obCinskega
podrobnega prostorskega nacrta dolocena III. stopnja varstva pred hrupom.

Predpisane mejne in kriticne vrednosti hrupa ne smejo biti presezene zaradi hrupa v okolju, ki ga
povzrocajo stalne ali obcasne emisije hrupa enega ali ve€ virov obremenjevanja okolja s hrupom.
Pri novogradnjah objektov in posegih v obstojece objekte v varovalnem progovnem pasu
zelezniSke proge je treba predvideti ustrezno za$¢ito pred hrupom zaradi odvijanja zelezniskega
prometa. Upravljavec javne ZelezniSke infrastrukture ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva
pred hrupom za nove objekte in njihove funkcionalne povrSine, izvedba vseh ukrepov za zascito
obmocja in objektov pred negativnimi vplivi zelezniSke proge je obveznost investitorjev novih
posegov ali objektov. V vplivno obmocje infrastrukturnih objektov, kjer so mejne vrednosti
kazalcev hrupa za takSne vire ze presezene ni dovoljeno umescati stavb z varovanimi prostori.

29. ¢len
(varstvo pred svetlobnim onesnaZenjem)
Postavitev in jakost svetilk mora izpolnjevati zahteve glede zastrtosti bles¢anja in svetlobnega
onesnazevanja v skladu s predpisi o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazZenja.
Stalna zunanja osvetlitev stavb ni dovoljena.

30. ¢len
(varovanje naravnih virov)

Na obmocju obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta se zagotovi:

(1

— stalna oskrba z vodo, pri tem ne smejo biti ogroZeni vodni viri ob¢ine,
— racionalna raba virov (zaprti sistemi, var¢no ravnanje s pitno vodo).
31. ¢len
(ucinkovita raba energije)
Pri gradnji novih stavb in pri rekonstrukciji stavb, kjer se zamenjuje sistem oskrbe z energijo, se
spodbuja uporabo okolju prijazne in ucinkovite rabe energije ter uporabo obnovljivih virov
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energije. Obnovljivi viri energije so viri energije, ki se v naravi ohranjajo in v celoti ali pretezno
obnavljajo, zlasti pa energija vodotokov, vetra in biomase ter geotermalna in neakumulirana
soncna energija.

(2) Ucinkovito rabo energije se zagotavlja s priklju¢evanjem objektov in naprav na ekolosko Ciste
vire energije, z racionalno rabo energije in z zmanjSevanjem porabe tako, da se:

— izboljSuje toplotna izolacija objektov,

— spodbuja pasivne oziroma energetsko ucinkovite gradnje,

—  pri nacrtovanju prenov in novogradenj objektov predvidi uporabo sodobnih izolacijskih
materialov ter tehnoloske opreme,

— zamenjuje fosilna goriva z gorivi, ki vsebujejo manj ogljika (zemeljski plin) ali z biomaso.

(3) Pri gradnji novih stavb in pri rekonstrukciji stavb, kjer se zamenjuje sistem oskrbe z energijo, je
treba izdelati Studijo izvedljivosti alternativnih sistemov za oskrbo z energijo, kjer se uposSteva
tehni¢na, funkcionalna, okoljska in ekonomska izvedljivost alternativnih sistemov za oskrbo z
energijo. Kot alternativni sistemi se $tejejo:

— decentralizirani sistemi na podlagi obnovljivih virov energije,
— soproizvodnja,

— daljinsko ali skupinsko ogrevanje ali hlajenje, Ce je na voljo,
— toplotne ¢rpalke.

(4) Studija izvedljivosti alternativnih sistemov za oskrbo z energijo je obvezna sestavina projekta za
pridobitev gradbenega dovoljenja za doloc¢ene stavbe iz predpisov s podrocja energetike in
u¢inkovite rabe energije. Ce je v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja dologeno, da bo
vec kot dve tretjini potreb stavbe po toploti zagotovljeno iz enega ali ve¢ alternativnih sistemov
za oskrbo stavbe z energijo, se Steje, da je zahteva za izdelavo Studije izvedljivosti alternativnih
sistemov za oskrbo z energijo izpolnjena.

32. ¢len
(ravnanje z odpadki)
Ravnanje s komunalnimi odpadki se izvaja v skladu z ob¢inskim predpisom, ki dolo¢a nacin ravnanja
s komunalnimi odpadki.

8 RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

33. ¢len
(obramba)
Na obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta ni potrebnih posebnih resitev in ureditev za
1zvajanje dejavnosti obrambe.

34. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) Na manj$em severovzhodnem delu obmocja ob¢inskega podrobnega naérta, ki zajema 17,6 m?
in se glede na Opozorilno karto poplav nahaja na obmocju zelo redkih poplav gradnje stavb niso
dopustne.

(2) Prinacrtovanju objektov se uposteva projektni pospesek tal 0.100 [g].

(3) Povrsine, na katerih se bodo zbirale, skladiscile, prec¢rpavale, pretakale in meSale okolju Skodljive
snovi, se izvedejo tako, da bo prepre¢eno neposredno izpiranje ali odtekanje Skodljivih snovi v
povrsinske vode ali tla (neprepustnost, robniki, padci proti poziralnikom ipd.).

35. ¢len
(varstvo pred poZarom)
Za zascito pred pozarom se zagotovi:
— pogoje za varen umik ljudi in premoZenja,
— potrebne odmike od meje parcel in med objekti ali potrebne protipozarne locitve,
10



— dovozne poti za gasilska vozila, dostopne poti za gasilce, postavitvene povrsine in delovne
povrsine za gasilska vozila v skladu z zahtevami standarda SIST DIN 14090 ali usklajeno z
lokalno pristojno gasilsko enoto, kadar se jih ne da urediti v skladu s standardom SIST DIN
14090,

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje.

9 ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

36. ¢len
(etapnost izvedbe)
(1) Casovna izvedba prostorskih ureditev, kakor tudi zaporedje izvedbe posamezne prostorske
ureditve in njenih etap je odvisna od izkazanega interesa investitorjev.
(2) Za vsako etapo je treba zagotoviti prometni dostop do stavbe, zadostno Stevilo parkirnih mest in
tisti del okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture, ki je potrebna za prikljucitev in
oskrbo ter za obratovanje stavbe.

10 VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH
IN TEHNICNIH RESITEV

37. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

(1) Dopustna so odstopanja od vrst dejavnosti, v kolikor za to obstajajo prostorske moznosti ter ob
upostevanju dolocb tega odloka, predvsem glede varstva pred hrupom in ostalega varstva okolja.

(2) Dopustna so odstopanja od lege stanovanjskih stavb (izven povrSine za razvoj stavb), v kolikor
z njimi soglasa lastnik sosednjega zemljisca, ki ga ta odstopanja tangirajo.

(3) Dopustna so odstopanja od lege pomoZnih objektov, v kolikor z njimi soglasa lastnik sosednjega
zemljisca, ki ga ta odstopanja tangirajo.

(4) Dopustna so odstopanja od dostopov do gradbenih parcel.

(5) Dopustna so odstopanja od nacrta parcelacije tako, da je dopustno zdruzevati ali deliti gradbene
parcele pod pogojem, da novo nastale gradbene parcele niso manjse od 600 m? in oZje od 18 m.
V primeru zdruzevanja ali deljenja gradbenih parcel se povrSine za razvoj stavb smiselno
povecajo ali zmanjSajo.

(6) Dopustna so odstopanja od poteka tras, povrSin, objektov, naprav in priklju¢kov oziroma
tehnicnih reSitev prometne, okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture v primeru, da
se v fazi priprave projektne dokumentacije ali med gradnjo pojavijo utemeljeni razlogi zaradi
lastniStva zemljiS¢, ustreznejSe tehnoloske, okoljevarstvene, geoloSko-geomehanske, hidroloske,
prostorske in ekonomske resitve ali drugih utemeljenih razlogov. Odstopanja ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi. Z reSitvami morajo soglasati pristojni organi oziroma upravljavci,
ki jih ta odstopanja zadevajo.

11 DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

38. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Priizvajanju obCinskega podrobnega prostorskega nacrta in projektiranju je potrebno upoStevati
vse dolocbe tega odloka, ter projektne pogoje, pridobljene z dnem izdaje mnenj k temu
obc¢inskemu podrobnemu prostorskemu nacrtu.

(2) V casu gradnje je investitor oziroma izvajalec del dolzan zagotoviti vse potrebne varnostne
ukrepe in tako organizacijo gradbiSca, da bo prepreCeno onesnaZenje okolja in voda, izlitje
nevarnih snovi na prosto, ter izliv padavinskih voda na sosednja zemljisca.
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12 USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU
VELJAVNOSTI OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

39. ¢len
(usmeritve po prenehanju veljavnosti ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta)
Merila in pogoji tega odloka se smiselno povzamejo v hierarhi¢no vis§jem prostorskem aktu.

13 KONCNI DOLOCBI

40. ¢len
(hramba in vpogled)
Obcinski podrobni prostorski nacrt se hrani in je na vpogled javnosti na sedezu Obcinske uprave
Obcine Gornja Radgona.

41. ¢len
(zacetek veljavnosti)
Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in.

Stevilka: 350-2/2022- -U107
Gornja Radgona, dne . .2024
ZUPANJA
OBCINE GORNJA RADGONA
Urska MAUKO TUS
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OBRAZLOZITEV:

1. UVOD
1. Ocena stanja in razlogi za sprejem odloka

V skladu s 126. ¢lenom Odloka o obCinskem prostorskem nacértu Obcine Gornja Radgona (Uradno
glasilo Obcine Gornja Radgona, $t. 3/15, 5/20 — obvezna razlaga in 7/23) je za obmocje urejanja
prostora GR 36 predvidena izdelava podrobnega prostorskega nacrta.

Pobudnik in naro¢nik izdelave Obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za enoto urejanja prostora
GR 36 (stanovanjska soseska) (v nadaljnjem besedilu: OPPN) je Ob¢ina Gornja Radgona.

Obmocje OPPN zajema glede na Obcinski prostorski nacrt Obcine Gornja Radgona del enote urejanja
prostora GR 36 z oznakama podrobnejSe namenske rabe SSm — meSane stanovanjske povrsine in ZD
— druge urejene zelene povrsine. Obmocje OPPN obsega zemljisca s parc. St. 825/3, 827, 828, 829,
830, 831, 832, 833, 834, 835, 836, 837, 838, 839, 840, 841, 861/1 in 861/2, vse k. 0. 184 — Gornja
Radgona. Obmocje OPPN leZi severno ob tovorni Zelezniski progi Ljutomer — Radenci — Gornja
Radgona in ob regionalni cesti R1-230 ter ob kolesarski stezi Mura — Drava Bike, na zahodni strani
obstojece trgovine Eurospin.

Obmocje OPPN predstavlja nezazidana stavbna zemljis¢a, skupne povrsine 29.981,3 m? oziroma 3,0
ha.

2. Pravna podlaga
Pravna podlaga za pripravo OPPN-ja, je:
- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17, 175/20 — ZIUOPDVE in 199/21 — ZureP-3;
v nadaljevanju ZUreP-2), ki v
o 118. ¢lenu doloc¢a, da odlocitev za pripravo obCinskega podrobnega prostorskega nacrta
(OPPN) temelji na odlo¢itvah in usmeritvah iz OPN, izhodis¢ih za pripravo OPPN, ce se
ta pripravlja na podlagi izkazane potrebe;
o 116.,117.in119. ¢lenu dolo€a namen, vsebino, izhodis¢a in postopek priprave in sprejetja
OPPN s smiselno uporabo dolocb, ki veljajo za postopek priprave in sprejetja OPPN
o 114. in 115. ¢lenu doloca, da ob¢ina pripravi predlog akta, ki ga posreduje nosilcem
urejanja prostora v mnenje in tako usklajen predlog v potrditev in sprejem;
- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21 — v nadaljevanju ZUreP-3) ki doloca v:
o 338. ¢lenu, da se dolocba ZUreP-2 uporabljajo za dokoncanje postopkov priprave
prostorskih aktov v skladu z 298. ¢lenom tega zakona;
- Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni
list RS, s§t. 99/07 in 61/17 — ZureP-2);

3. Cilji odloka

Predmet OPPN so reSitve, oblikovane v strokovnih podlagah, v okviru katerih so bile proucene
razli¢ne variante ureditve tega obmocja in predlagana najustreznejSa resitev ter na tej osnovi izdelan
OPPN. Z OPPN so doloceni prostorsko izvedbeni pogoji za umestitev stavb namenjenih bivanju s
spremljajocimi dejavnostmi in gradbenih inZenirskih objektov na delu obmoc¢ja GR 36.

Obcinski podrobni prostorski nacrt je podlaga za izdajo predodlocb in gradbenih dovoljen;j v skladu
s predpisi, ki urejajo graditev, poleg tega pa doloca tudi pogoje za izvedbo drugih posegov v prostor.

4. Finan¢ne posledice odloka

Z uveljavitvijo tega odloka se pri¢akuje nove, dodatne finan¢ne posledice, saj bo izvedbo dostopne
ceste, hodnike za peSce, javno razsvetljavo ter kanalizacijsko, vodovodno omrezje s prikljucki,
financirala ob¢ina (stroski izgradnje razvidni iz Elaborata ekonomike).
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II. OBRAZLOZITEV

Obcina Gornja Radgona je v mesecu aprilu 2022 pricela s postopkom priprave izdelave OPPN, ko je
izbrala izdelovalca, to je podjetje ZEU druzba za nacrtovanje in inzeniring d. o. o., Staneta Rozmana
5, Murska Sobota.

Glede na obcinski prostorski nacrt Ob¢ine Gornja Radgona je obmocje OPPN za del enote urejanja
prostora GR 36 delno opredeljeno kot meSane stanovanjske povrSine, z oznako podrobnejSe
namenske rabe prostora SSm in delno kot druge urejene zelene povrSine, z oznako podrobnejse
namenske rabe prostora ZD.

Povr§ina obmo¢ja OPPN meri 29.981,3 m? oz. 3,0 ha.

Z OPPN se nacrtuje:

- gradnja stanovanjskih stavb,

- gradnja gradbenih inZenirskih objektov (dostopna cesta ter kanalizacijsko, vodovodno,
plinovodno, elektroenergetsko in komunikacijsko omrezje s prikljucki),

- gradnja pomoznih objektov,

- ureditev zunanjih povrs$in (utrjene in zelene povrsine),

- drugi gradbeni posegi.

Posegi izven obmoc¢ja OPPN so dovoljeni za gradnjo, postavitev in rekonstrukcijo prometne,
okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture za potrebe prikljuc¢evanja obmocja OPPN.
Nacrtovane objekte in povrsine se oblikuje ter umesca v prostor na podlagi za¢rtanih robnih pogojev
in usmeritev za projektiranje in gradnjo OPPN, ki omogoca fleksibilnost in prilagodljivost glede na
potrebe investitorjev, hkrati pa zagotavljajo utemeljeno in premisljeno umescanje v prostor.

Na obmocju OPPN so dopustna pripravljalna in zemeljska dela, novogradnja, rekonstrukcija, manjsa
rekonstrukcija, vzdrzevanje objekta, vzdrzevalna dela v javno korist, odstranitev, sprememba
namembnosti.

Dopustna je gradnja: enostanovanjske stavbe, dvostanovanjske stavbe, garazne stavbe, rezervoarji,
silosi in skladiS¢ne stavbe, stavbe za funkcionalno dopolnitev, lokalne ceste in javne poti,
nekategorizirane ceste in gozdne ceste, parkiriS¢a izven vozis€a, lokalni plinovod, lokalni vodovodi
za pitno vodo, lokalni cevovodi za toplo vodo, cevovodi za odpadno vodo ...

Na obmocju OPPN je poleg bivanja in nastanitvene dejavnosti dopustno opravljanje tudi raznih vrst
dejavnosti kot so trgovina na drobno, razen motornih vozil, selitvena dejavnost, skladiS¢enje in
spremljajoce prometne dejavnosti, zaloznistvo, radijska in televizijska dejavnost, telekomunikacijske
dejavnosti, racunalniSsko programiranje, svetovanje in druge s tem povezane dejavnosti, vse kot so
navedene v predlogu odloka.

Stanovanjske stavbe:

- lega: znotraj povrSine za razvoj stavbe, ki je dolo¢ena z gradbenimi mejami. Gradbena meja je
Crta, ki je novozgrajeni oziroma nacrtovani objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali
pa so od nje odmaknjeni v notranjosti zemljisca;

- tlorisni gabariti: omejen s faktorjem zazidanosti parcele (z), kateri je najve¢ 0,4. Faktor
zazidanosti parcele, namenjene gradnji se doloci kot razmerje med zazidano povrSino in celotno
povrsino parcele, namenjene gradnji.

- viSinski gabarit: najve¢ (K) + P + 1;

- fasada: svobodno zasnovana s kakovostnimi in trajnimi materiali ter tako, da se barva in material
fasade zgleduje po tradicionalnih primerih. Prevladujejo naj svetli in naravni odtenki,

- streha: dvokapna, enokapna in ravna ali njihova kombinacija. Dopustna je izvedba Copov,
zatrepov, napuscev, fr¢ad ipd.

14



stre$na kritina: pogojena je s tehnolosko resitvijo strehe. StreSna kritina strehe ne sme biti trajno
blesceca.

Gradbeni inzenirski objekti:

lega: na celotnem obmocju OPPN;
velikost: prilagodi se kapacitetnim zahtevam in namenu,
oblikovanje: prilagodi se tehnoloskim zahtevam in namenu.

Pomozni objekti:

lega: najbolj izpostavljeni deli objekta so od meje sosednjega zemljisc¢a odmaknjeni najmanj 1,00
m, s soglasjem lastnika sosednjega zemljis¢a pa tudi manj, ograja in objekt, ki nima viSine, pa se
lahko gradita na oziroma do meje sosednjega zemljisca;

velikost: glede na predpis o razvr§¢anju objektov izpolnjuje merila za nezahtevni ali enostavno
objekt.

Oblikovanje: objekte se oblikuje tako, da se ne kvari sploSnega videza prostora.

Gradnja objektov in posegi v obmoc¢ju varovalnega pasu gospodarske javne infrastrukture,
poplavnem obmocju, ekoloSko pomembnem obmocju in obmoc¢ju Nature 2000 so dopustni le pod
pogoji in s soglasjem oziroma mnenjem pristojnega organa oziroma upravljavca.

Zunanje povrSine:

zunanje ureditve morajo biti prilagojene terenu in viSinskim potekom cest;

zunanje ureditve se izvede na nacin, ki omogoca neoviran dostop in uporabo funkcionalno
oviranim osebam;

na parceli namenjeni gradnji stanovanjske stavbe se zagotovi najmanj dve parkirni mesti na
bivalno enoto. V primeru opravljanja dejavnosti je treba zagotoviti dodatna parkirna mesta glede
na dejavnost;

neutrjene zunanje povrsine na parceli namenjeni gradnji stanovanjske stavbe se v ¢im vecji meri
zatravi z delezem najmanj 25 % celotne povrSine parcele;

na celotnem obmoc¢ju OPPN se zasaditve izvajajo tako, da se uporabljajo le avtohtone rastlinske
vrste, znacilne za to obmocje, ki naj bodo lokalnega izvora.

Pri projektiranju gospodarske javne infrastrukture se uposStevajo veljavni predpisi, normativi in
zakonodaja s posameznega podrocja. Detajlni pogoji za prikljucitev objektov na nacrtovano
gospodarsko javno infrastrukturo se dolocijo v fazi izdelave projektne dokumentacije posameznega
objekta v skladu s pozitivnimi mnenji, vkljuéno s projektnimi pogoji k temu OPPN. Gospodarska
javna infrastruktura mora biti dimenzionirana na kon¢no nacrtovano kapaciteto obmocja OPPN.

Dopustna so odstopanja:

od vrst dejavnosti, v kolikor za to obstajajo prostorske moznosti ter ob upostevanju dolocb odloka
o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu, predvsem glede varstva pred hrupom in ostalega
varstva okolja.

od lege stanovanjskih stavb (izven povrsine za razvoj stavbe), v kolikor z njimi soglasa lastnik
sosednjega zemljiSca, ki ga ta odstopanja tangirajo.

od lege pomoznih objektov, v kolikor z njimi soglaSa lastnik sosednjega zemljisca, ki ga ta
odstopanja tangirajo.

od dostopov do gradbenih parcel.

od nacrta parcelacije tako, da je dopustno zdruzevati ali deliti gradbene parcele pod pogojem, da
novo nastale gradbene parcele niso manjSe od 600 m2 in oZje od 18 m. V primeru zdruzevanja ali
deljenja gradbenih parcel se povrSine za razvoj stavb smiselno povecajo ali zmanjsajo.

od poteka tras, povrSin, objektov, naprav in priklju¢kov oziroma tehni¢nih reSitev prometne,
okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture v primeru, da se v fazi priprave projektne
dokumentacije ali med gradnjo pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastniStva zemljiS¢, ustreznejSe
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tehnoloske, okoljevarstvene, geolosko-geomehanske, hidroloske, prostorske in ekonomske
reSitve ali drugih utemeljenih razlogov. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi.
Z resSitvami morajo soglasati pristojni organi oziroma upravljavci, ki jih ta odstopanja zadevajo.

Postopek priprave OPPN

Aktivnosti za pripravo OPPN so se zacele z izdelavo predloga izhodiS¢ za pripravo obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za drugi del enote urejanja prostora GR 36, ki je bil javno razgrnjen
v Casu od 13. 5. 2022 do vkljucno 25. 5. 2022. Dne 13. 5. 2022 je ob¢ina pisno pozvala vse lastnike
zemljiS¢, ki so v obmo¢ju OPPN, da lahko v Casu trajana javnega naznanila podajo morebitne
predloge in pripombe za oblikovanje izhodiS¢ za pripravo OPPN. Obcina je prejela eno pripombo in
predlog za oblikovanje izhodiS¢ za pripravo OPPN.

Dne 26. 5. 2022 je zupan sprejel Sklep o pripravi Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za
drugi del enote urejanja prostora GR 36, ki je bil dne 31. 5. 2022 objavljen v Uradnem glasilu Obcine
Gornja Radgona, $t. 3/22.

S strani Ministrstva za okolje in prostor je bila junija 2022 pridobljena identifikacijska Stevilka v
zbirki prostorskih aktov (3088).

Sklep o zacetku priprave OPPN in Izhodis¢a za pripravo OPPN sta bila skupaj z identifikacijsko
Stevilko posredovana dne 3. 6. 2022 nosilcem urejanja prostora, ki sodelujejo v postopkih celovite
presoje vplivov na okolje s pozivom, da v 30 dneh podajo mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov
OPPN na okolje.

Dne 28. 7. 2022 je bil poslan poziv na Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor
za strateSko presojo vplivov na okolje ali je potrebno izvesti celovito presojo vplivov na okolje. Ta je
7.9. 2022 posredovala odlocbo, §t. 35409-352/2022, v kateri je odlocil, da za OPPN ni treba izvesti
postopka celovite presoje vplivov na okolje in ni treba izvesti postopka presoje sprejemljivosti
vplivov izvedbe plana na varovana obmocja. Nato se je izdelal osnutek OPPN, ki se ga je poslalo v
pregled vsem lastnikom zemljiS¢ v obmocju (dne 11. 11. 2022). Ob¢ina je dne 25. 1. 2023 izvedla
sestanek z lastniki zemlji$¢ v obmocju OPPN GR 36.

Osnutek OPPN je bil po usklajevanju z lastniki zemljis¢, 18. 4. 2023 poslan skupaj s pozivom za
izdajo prvih mnenj k OPPN, vsem nosilcem urejanja prostora (13).

Na podlagi uposStevanja prvih mnenje nosilcev urejanja prostora se je v mesecu juliju 2023 izdelal
dopolnjen osnutek OPPN. Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN je potekala od 19. 7. 2023
do vklju¢no 18. 8. 2023 v prostorih Ob¢ine Gornja Radgona. V sklopu javne razgrnitve je bila dne 9.
8. 2023 izvedena javna obravnava. Tudi v tej fazi so bili pisno obvesceni vsi lastniki zemljiS¢ v
obmocju OPPN.

V mesecu avgusta je bil izdelan Elaborat ekonomike k ob¢inskemu podrobnemu prostorskemu nacrtu
za drugi del enote urejanja prostora GR 36, §st. OPPN — 9/22 EE, ki ga je izdelalo podjetje ZEU d. o.
0.
Zupanja Obgine Gornja Radgona je dne 18. 9. 2023 sprejela stali§¢a do pripomb in predlogov
javnosti, podanih v €asu javne razgrnitve. Na podlagi sprejetih staliS¢ se je pristopilo k izdelavi
predloga OPPN, da se ga posreduje nosilcem urejanja prostora v drugo mnenje. Poziv za izdajo drugih
mnenj je bilo posredovano nosilcem urejanja prostora dne 25. 9. 2023.

Na podlagi prejetih pozitivnih mnenj (zadnje mnenje prejeto dne 7. 3. 2024) je bil v mesecu marcu
2024 izdelan usklajen predlog OPPN za sprejem na ob¢inskem svetu.

V skladu s 65. ¢lenom ZUreP-2 je del gradiva za obravnavo na obc¢inskem svetu tudi Elaborat
ekonomike, ki ga je izdelalo podjetje ZEU druzba za naértovanje in inZeniring d. o. o.

S tem so izpolnjene vse zakonske zahteve za sprejem odloka na ob¢inskem svetu.

Kot doloca 21. ¢len Poslovnika Obc¢inskega sveta Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Obcine
Gornja Radgona, §t. 1/2016), prostorske akte, za katere je z zakonom, ki ureja prostorsko nacrtovanje,
doloc¢en postopek, ki zagotavlja sodelovanje obCanov pri oblikovanju njihove vsebine, sprejme
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ob¢inski svet z odlokom v eni obravnavi, ki se opravi v skladu z dolo¢bami tega poslovnika, ki urejajo
drugo obravnavo predloga odloka.

V kolikor je k predlogu odloka sprejet amandma, ki spreminja s predlogom prostorskega akta
doloceno prostorsko ureditev, ki je bila razgrnjena in v javni obravnavi, se $teje, da prostorski akt ni
sprejet in se postopek o odloku konca. V tem primeru se postopek sprejemanja prostorskega akta
zacne znova z razgrnitvijo predloga, v katerega je vkljucen prej omenjen amandma.

Obcinskemu svetu Ob¢ine Gornja Radgona predlagamo, da predlog Odloka o ob¢inskem podrobnem
prostorskem nacrtu za drugi del enote urejanja prostora GR 36 (druga obravnava), obravnava in
sprejme v predlagani vsebini.

PREDLOG SKLEPA:
Obcinski svet Obcline Gornja Radgona sprejme predlog Odloka o ob¢inskem podrobnem
prostorskem nacrtu za drugi del enote urejanja prostora GR 36 (druga obravnava).

Gornja Radgona, marec 2024
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POVZETEK

Temeljni namen elaborata ekonomike je seznanitev udelezencev pri urejanju prostora o
racionalnosti in smiselnosti izvedbe prostorskega akta, skozi vse faze priprave prostorskega
akta. Predmetni elaborat ekonomike je izdelan kot del gradiva k ob&inskemu podrobnemu
prostorskemu nadrta za drugi del enote urejanja GR 36 (v nadaljevanju tudi: OPPN za drugi
del EUP GR 36).

Obmoéje OPPN se nahaja jugovzhodno od srediS¢a mesta Gornja Radgona, zahodno od
drzavne meje z Avstrijo, severnovzhodno ob tovorni zelezniski progi Ljutomer—Radenci—
Gornja Radgona in ob regionalni cesti R1-230 Avstrija Gornja Radgona (most)—Radenci—
Vuéja vas—Krizevci—Ljutomer—Ormoz (most) ter ob kolesarski stezi Mura—Drava Bike.

Gre za nezazidana stavbna zemljiS¢a na obmocju EUP GR, ki so v celoti namenjena
mesanih stanovanjskih povrSin in drugih urejenih zelenih povrSin, z oznako podrobne
namenske rabe SSm in ZD ter zajema povrSino v skupni izmeri cca. 29.981,3 m? oziroma 3,0
ha. Obsega zemlji8¢a oz. dele zemljiS¢ s parc. §t. 825/3, 827, 828, 829, 830, 831, 832, 833,
834, 835, 836, 837, 838, 839, 840, 841, 861/1 in 861/2 vse v k. 0. 184 — Gornja Radgona

OPPN za drugi del EUP GR 36 nacrtuje gradnjo stanovanjskih stavb, gradbenih inZenirskih
objektov (dostopna cesta ter kanalizacijsko, vodovodno, elektroenergetsko, plinovodno in
komunikacijsko omrezje s prikljucki), gradnjo pomoznih objektov, ureditev zunanjih povrsin
(utrjene in zelene povrsine) ter druge gradbene posege.

GJI se nacrtuje v obmocju OPPN ter mora biti dimenzionirana na kon¢no nacrtovano
kapaciteto predmetnega obmocja. ToCen potek tras se doloCi na podlagi posebne projektne
dokumentacije. Obmocje OPPN je delno komunalno opremljeno. Na obravnavanem obmocju
in v neposredni bliZzini je Ze zgrajena prometna, okoljska, energetska in komunikacijska
infrastruktura (ceste, vodovod, kanalizacija, elektrika, plinovod, komunikacije).

Ocena stroskov komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture je pripravljena
s stopnjo natanénosti, kot jo omogoc€a razpoloZljiva dokumentacija. StroSki so ocenjeni na
podlagi reSitev infrastrukturnega urejanja, nacrtovane s prostorskim aktom ter aktualnhega
stanja cen na trgu, hkrati pa v skladu z zahtevami ZUreP-3 oz. Pravilnika o elaboratu
ekonomike.

Skupni stroSki za nalrtovano komunalno opremo in drugo GJl (elektroenergetsko,
telekomunikacijsko in plinovodno omrezje), brez DDV, skupaj z vso potrebno dokumentacijo,
po tem elaboratu ekonomike znasajo 591.910,00 EUR, z upostevanjem vrednosti stroSkov
pridobivanja zemljiS¢ na obmoc¢ju OPPN za ureditev prometnih povrSin pa skupni stroski
zna$ajo 699.810,00 EUR.

Struktura virov financiranja trenutno ni definirana, zato so viri financiranja v tem elaboratu
ekonomike opredeljeni variantno. StroSke za zagotavljanje komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture lahko financira ob¢ina ali drugi zainteresirani investitorji.
Casovna izvedba parcelacije in gradnje, kakor tudi zaporedje izvedbe posamezne etape, je
odvisno od izkazanega interesa investitorjev.

Predmetni elaborat ekonomike je glede druzbene infrastrukture pripravljen tako, da prikazuje
oceno potreb po druzbeni infrastrukturi, kot jih lahko pri€akujemo z implementacijo
nacrtovanih prostorskih ureditev na obmocju OPPN. Prikazana je analiza stanja obstojecCe
druzbene infrastrukture v obc¢ini Gornja Radgona in podano je mnenje o potrebi dodatnih
elementov druzbene infrastrukture..
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1. NAMEN IN CILJI NALOGE

Za celovit pristop k prostorskemu nacrtovanju ter celostno obravnavo vseh interesov v
prostoru, z namenom uresniCevanja nacel trajnostnega razvoja je potrebno vsako
nacrtovano prostorsko ureditev obravnavati s poznavanjem in predvsem z upostevanjem
posledic, ki so bodisi posredno ali neposredno vezane za implementacijo tovrstnih projektov.
Cilj izboljsanja kvalitete prostorskega nacrtovanja, ki zajema tako celovito kot kompleksno
planiranje, prostorski nacrtovalci v slovenski praksi dosegajo z uporabo razliénih
instrumentov, uporaba katerih je dolo¢ena z veljavnim Zakonom o urejanju prostora (ZUreP-
3) (Uradni list RS, &t. 199/21 in 18/23 — ZDU-10).

V skladu z navedenim, 68. ¢len ZUreP-3 skupaj s pripravo Ob¢inskega prostorskega nacrta
(OPN) in Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN), predvideva pripravo
elaborata ekonomike, ki za naCrtovano in nameravano prostorsko ureditev opredeljuje:

- komunalno opremo ' ter drugo gospodarsko javno infrastrukturo ?(GJl), ki jo je
potrebno dograditi oz. zgraditi za namen ureditve

- druzbeno infrastrukturo®, ki jo prav tako potrebno dograditi ali zgraditi za namene
prostorske ureditve

- oceno investicij in dolocitev vira financnih sredstev za izvedbo predvidene ureditve

- etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev v OPN in OPPN, ki se nana$ajo na
komunalno opremo in drugo GJI, ter druzbeno infrastrukturo.

Glavni namen priprave elaborata ekonomike je preverjanje racionalnosti izvedbe nacrtovanih
prostorskih ureditev in da se pridobijo informacije o tem kakSne ekonomske posledice je mo¢
pricakovati na podlagi odlocitev, s katerimi se opredelijo pogoji za izvedbo nacrtovanih
prostorskih ureditev in izpostavijo obveze v breme lokalne skupnosti oz. investitorja, Ce se
prostorska ureditev implementira na nacin, ki je opredelijen z obravnavanim prostorskim
aktom. Pomembno je, da je investitor oz. obc&ina pri sprejemanju odlo€itev o nacrtovanih
prostorskih ureditvah seznanjen in da se zaveda posledic sprejetih odloCitev, saj se s
sprejetiem prostorskega akta sprejmejo tudi doloCene obveze v breme investitorja oz.
lokalnega okolja.

' komunalna oprema so po 158. ¢lenu ZUreP-3:
- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb
varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja;
- objekti oziroma omrezja gospodarske javne infrastrukiure za izvajanje izbirnih lokalnih
gospodarskih javnih sluzb v skladu s predpisi, ki urejajo energetiko;
- javne povrsine v lasti obCine.

2 gospodarska javna infrastruktura so prostorske ureditve, namenjene opravljanju gospodarskih javnih
sluzb, in prostorske ureditve za druge namene v javnem interesu na podroCju energetike, prometa,
elektronskih komunikacij in drugih gospodarskih dejavnosti, ki so kot take doloCene z zakonom ali
odlokom lokalne skupnosti; gospodarska javna infrastruktura je drzavnega in lokalnega pomena;
druga gospodarska javna infrastruktura pa je gospodarska javna infrastruktura, ki ni komunalna
oprema, in je namenjena zagotavljanju opremljenosti stavbnega zemiljis¢a kot sta elektroenergetsko
omrezje in drzavna cesta;

3 druzbena infrastruktura so prostorske ureditve namenjene izvajanju dejavnosti sploSnega pomena, s
katerimi se zagotavljajo dobrine, ki so v javnem interesu na podrocju vzgoje in izobrazevanja,
znanosti, Sporta, zdravstva, socialnega varstva, kulture ter drugih dejavnosti splodnega in splosno
gospodarskega pomena, ki so kot take doloCene z zakonom ali odlokom lokalne skupnosti (ZUreP-3)
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Elaborat ekonomike je del gradiva za obravnavo na obc&inskem svetu. Z njegovo pripravo se
tako javnost kot tudi odloCevalci v celoti informirajo s finan¢nimi posledicami, obenem pa
dovolj zgodaj — Se v fazi sprejemanja prostorskega akta, pred uradno potrditvijo — seznanijo s
pricakovanimi stroski, kar pomeni, da je na voljo $e dovolj manevrskega prostora za dodatno
preveritev nacrtovane prostorske ureditve, oz. za njeno dopolnitev, spremembo, doloCitve
ustrezne etapnosti njene izvedbe ali v skrajnem primeru, da se jo celo opusti.

Elaborat ekonomike kot tak, ne dolo¢a konkretnih prostorskih ali infrastrukturnih resitev,
temvecC le povzema iz obstojecih virov in prikazuje osnovno komunalno ekonomiko. Tako je
elaborat ekonomike v procesu prostorskega nacrtovanja zgolj informativne narave.
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2. PODLAGE ZA IZDELAVO ELABORATA EKONOMIKE

Priprava elaborata ekonomike temelji na pravnih in vsebinskih podlagah

2.1. Pravne podlage

Za pripravo elaborata ekonomike sta najpomembnejSi dve pravni podlagi, in sicer:

- Zakon o urejanju prostora ZureP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21 in 18/23 — ZDU-10)
- Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, §t. 45/19 in 199/21 — ZUreP-3)

Iz ZUreP-3 izhajajo predvsem opredelitve o komunalni opremi in drugi GJI ter o druzbeni
infrastrukturi. Na podlagi 65. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17) pa
je julija leta 2016 pricel veljati Pravilnik o elaboratu ekonomike — v skladu s prvim odstavkom
68. Clena ZUreP-3 je s pripravo OPN in OPPN predvidena tudi priprava elaborata
ekonomike.

Pravilnik podrobneje dolo¢a vsebino in obliko elaborata ekonomike, opredeljuje njegov
namen in podlage, ki so potrebne za njegovo izdelavo. Zajema pa tudi jasne vsebinske
napotke za ustrezno pripravo elaborata ekonomike glede komunalne opreme oz. druge GJI
ter glede druzbene infrastrukture.

2.2. Vsebinske podlage

Za cim bolj natanc¢no oceno posledic sprejetja prostorskega akta na razvoj prostora,
predvsem pa na njegovo komunalno opremo in pripadajo¢o ostalo GJI ter druzbeno
infrastrukturo, so pomembne vsebinske podlage, ki zajemajo prostorski akt z vsemi svojimi
sestavinami, obstojeCe strokovne podlage, izvedene Studije in razlicne vrste projektne
dokumentacije, vezane za doti¢no prostorsko ureditev.

Vsebinske podlage za izdelavo predmetnega elaborata ekonomike so:

- odlok o obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu za drugi del enote urejanja GR
36, ki ga je izdelalo podjetje ZEU druzba za nalrtovanje in inzeniring, d. 0. 0. (St.
akta: OPPN-9/22, identifikacijska st.: 3088),

- smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora k OPPN,

- stanje prostora obmocja OPPN.
Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne vse resitve, dolo¢ene z OPPN, Se posebej

pa resitve, ki se nanasajo na pogoje glede gradnje GJI in prikljuevanja objektov nanjo.
Vecina podatkov o nacrtovanih prostorskih ureditvah je povzetih iz gradiva OPPN.

Elaborat ekonomike k obg&inskemu podrobnemu prostorskemu nacrtu za drugi del enote urejanja GR 36



b | L ZEU druzba za nacrtovanje in inZeniring d.o.o.
Z E ' I Ulica Staneta Rozmana 5, SI-9000 Murska Sobota, Slovenija
il Tel. +386 25361310, Faks +386 25341086, E-naslov: zeul@zeu.si, Internet: http://www.zeu.si

3. OBMOCJE IN PREDMET NACRTOVANJA S PROSTORSKIM
AKTOM

Obmocje OPPN zajema zemljis€a v obmocju enote urejanja prostora (v nadaljevanju tudi:
EUP) GR 36, ki je po podrobnejSi namenski rabi opredeljena kot meSane stanovanjske
povrSine in druge urejene zelene povrsine z oznakama podrobnejSe namenske rabe SSm in
ZD - opredeljene EUP z namensko in podrobno namensko rabo v Ob¢inskem prostorskem
nacrtu obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Ob¢ine Gornja Radgona, §t. 3/15, 6/17 in
5/20).

Obmocje OPPN se nahaja jugovzhodno od srediS¢a mesta Gornja Radgona, zahodno od
drzavne meje z Avstrijo, severnovzhodno ob tovorni ZelezniSki progi Ljutomer—Radenci—
Gornja Radgona in ob regionalni cesti R1-230 Avstrija Gornja Radgona (most)—Radenci—
Vudja vas—Krizevci-Ljutomer—Ormoz (most) ter ob kolesarski stezi Mura—Drava Bike.

Google Earth

Slika 1: Polozaj obmoc¢ja OPPN v Gornji Radgoni na orto-foto posnetku (obmocje oznaéeno z rde¢o)

Obravnavano obmocje zajema povrsino v skupni izmeri cca. 29.981,3 m? oziroma 3,0 ha in
obsega nezazidana stavbna zemljis€a oziroma dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 825/3,
827, 828, 829, 830, 831, 832, 833, 834, 835, 836, 837, 838, 839, 840, 841, 861/1 in 861/2
vse v k. 0. 184 — Gornja Radgona.

Gre za nezazidana stavbna zemljiS¢a na obmocju EUP GR 36, ki so v celoti namenjena
meSanih stanovanjskih povrSin in drugih urejenih zelenih povrSin, z oznako podrobne
namenske rabe SSm in ZD. Po dejanski rabi so zemljis¢a v obmocju OPPN pretezno
opredeljena kot njive, manjSi delez povrSine pa predstavljajo Se drevesa in grmiCevja ter
trajni tranvnik.
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Legenda

25 cbmotie OPPN B neobdelanc kmetijsko zemipste (1600)
D meja kitasirske obéne B oozd (2000)
P kataster stavb I pozidano in soradne zemijisée (3000)
zemijiski kataster ~ voda (7000)
Dejanska raba
njiva (1100}
~ trajne rastine na njivskih powrinah (1180)
vinograd (1211)
i travnik (1300)
| xmatisko zemijiste v zarastani (1410)
B crevesa in grmizevia (1500)

Slika 2: Izsek prikaza namenske rabe iz prikaza stanja prostora k ob¢inskemu podrobnemu nacrtu za drugi del
enote urejanja GR 36

OPPN za drugi del EUP nacrtuje gradnjo stanovanjskih stavb, gradbenih inzenirskih objektov
(dostopna cesta ter kanalizacijsko, vodovodno, elektroenergetsko, plinovodno in

komunikacijsko omrezje s prikljucki), gradnjo pomoznih objektov, ureditev zunanjih povrsin
(utrjene in zelene povrsine) ter druge gradbene posege.
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Na ureditvenem obmocju so dopustne naslednje izvedbe del:

- pripravljalna in zemeljska dela,
- novogradnja,

- rekonstrukcija,

- manjSa rekonstrukcija,

- vzdrzevanje objekta,

- vzdrZevalna dela v javno korist,
- odstranitev,

- sprememba namembnosti.

Ostale podrobnosti in reSitve prostorske ureditve so opisane ter prikazane v tekstualnem in
graficnem delu obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za drugi del enote urejanja
GR 36 (5t. akta OPPN-9/22, identifikacijska §t.: 3088).
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4. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

4.1. Obstojeca in predvidena komunalna oprema in druga gospodarska
javna infrastruktura

Obmocje OPPN je komunalno neopremljeno, vendar je v neposredni blizini obravnavanega
obmocja Ze zgrajena prometna, okoljska, energetska in komunikacijska infrastruktura (ceste,
vodovod, kanalizacija, elektrika, plinovod, komunikacije) z moznostjo navezave na njo.

Prometni dostop do obmocja oblinskega podrobnega prostorskega nacrta je mozZen z
asfaltirane nekategorizirane dostopne ceste na jugovzhodnem delu obmocja, ki se prikljucuje
na drzavno regionalno cesto R1-230/0366 Gornja Radgona — Radenci in hkrati v tej fazi
predstavlja edini urejen dostop do obmocja. Za zagotavljanje prometnega dostopa na
predmetnem obmodcju se dogradi dostopno cesto, ki bo kot taka servisirala potrebe
nacrtovanega obmocja.

GJI se nacrtuje v obmocju OPPN ter mora biti dimenzionirana na konéno nacrtovano
kapaciteto predmetnega obmocja. Vsi detajlni pogoji za prikljucitev na nacrtovano GJl se
dolocijo v fazi izdelave projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja posameznega objekta v
skladu s pozitivnim mnenjem. Pri tem se seveda upostevajo veljavni predpisi, nhormativi in
zakonodaja s posameznega podrocja.

Tocen potek tras GJI se doloci na podlagi posebne projektne dokumentacije. 1z tega sledi
tudi dejstvo, da individualni prikljuc¢ki posameznih objektov niso del javne komunalne
opreme, zato torej stroSke njihove izgradnje nosi investitor oz. lastnik posameznega objekta,
in podrobnejSe obravnave individualnih prikljuckov predmetni elaborat ekonomike ne
predvideva.

Posegi izven obmocCja obcinskega podrobnega prostorskega nacrta so dovoljeni za
izgradnjo, prestavitev in rekonstrukcijo prometne, okoljske, energetske in komunikacijske
infrastrukture za potrebe priklju¢evanja obmocja OPPN.

Na tem mestu je potrebno Se poudariti, da se nacrtovane objekte in povrSine oblikuje oz.
umesca v prostor na podlagi zacrtanih robnih pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo
obmocja OPPN, ki omogocajo fleksibilnost ter prilagodljivost glede na potrebe investitorjev,
hkrati pa zagotavljajo utemeljeno in premisljeno umescanje v prostor.

V nadaljevanju je predstavljena obstoje€a ter predvidena komunalna oprema in druga javna
infrastruktura.
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4.1.1. Prometna infrastruktura
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Slika 3: obstoje¢a prometna infrastruktura, vir: https://gis.iobcina.si, avgust 2023

Elaborat ekonomike k obginskemu podrobnemu prostorskemu naértu za drugi del enote urejanja GR 36

13



I 1 L ZEU druzba za nacrtovanje in inZeniring d.o.o.
Z E ' I Ulica Staneta Rozmana 5, SI-9000 Murska Sobota, Slovenija
l "1 l | Tel. +386 25361310, Faks +386 25341086, E-naslov: zeuf@zeu.si, Internet: http://www.zeu.si

Na obmocju OPPN se za zagotavljanje prometnega dostopa obstoje€a dostopna cesta, ki se
s cestnim prikljuckom navezuje na regionalno cesto R1-230 Gornja Radgona (most)—
Radenci—-Vucja vas—Krizevci—Ljutomer—-Ormoz (most), dogradi na nacin, da bo servisirala
potrebe nacrtovanega obmodja.

Ob voziS€u se uredi enostranski hodnik za peSce in kolesarje. Cestne prikljuCke se
dimenzionira z ustreznimi tehniénimi elementi in opremi z ustrezno vertikalno oz.
horizontalno prometno signalizacijo, v skladu z dolo¢bami Pravilnika o cestnih prikljuckih na
javne ceste (Uradni list RS, §t. 86/09) in Pravilnika o prometni signalizaciji in prometni opremi
na cestah (Uradni list RS, §t. 99/15).

Dostopna cesta in cestni prikljuCki se izvedejo v protipradni izvedbi z elementi, ki omogo¢&ajo
osnovne dostope in uporabo tudi za funkcionalno ovirane ljudi. Vozid€e kot tudi hodnik za
peSce se izvede v ustrezni Sirini. Dodatne zahteve pri izvedbi prometne infrastrukture iz
odloka ne izhajajo.

Javna razsvetljava se uredi v skladu s kriteriji in predpisi glede osvetljenosti cest in ob
upostevanju predpisov 0 mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja (obstojeCa javna
razsvetljava je razvidna iz slike 5).

V nadaljevanju je prikazan izsek idejne zasnove prometne ureditve na obmoc&ju OPPN za
drugi del EUP GR 36, s katerega je razvidna predvidena ureditev prometne infrastrukture
znotraj predmetnega obmocdja. NazornejSi prikaz poteka prometne infrastrukture je razviden
v grafi¢nih prilogah predmetnega elaborata.

Slika 4: Idejna zasnova prometne ureditve obmocja, vir: OPPN za drugi del EUP GR 36
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Slika 5: obstoje¢e omrezZje javne razsvetljave, vir: https://gis.iobcina.si, avgust 2023
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4 .1.2. Vodovod in fekalna kanalizacija
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Slika 6: obstoje¢a vodovodna kanalizacija, vir: https://gis.iobcina.si, avgust 2023
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Slika 7: obstojeca fekalna oz. meteorna kanalizacija, vir: https://gis.iobcina.si, avgust 2023

Elaborat ekonomike k obginskemu podrobnemu prostorskemu naértu za drugi del enote urejanja GR 36



I 1 L ZEU druzba za nacrtovanje in inZeniring d.o.o.
Z E I I Ulica Staneta Rozmana 5, SI-9000 Murska Sobota, Slovenija
I "1 l "1 Tel. +386 25361310, Faks +386 25341086, E-naslov: zeul@zeu.si, Internet: http://www.zeu.si

K osnutku OPPN za drugi del EUP GR 36 je izvajalec gospodarskih javnih sluzb s pitno vodo
in odvajanja odpadnih komunalnih in padavinskih vod, tj. Komunala Radgona, javno
podjetje d. 0. 0., 30.05.2023 izdal 2. mnenje s §t. 018-046/2023-12/NS.

Za oskrbo s pitno, sanitarno in pozarno vodo se zgradi krozni cevovod s hidrantnim
omrezjem. Gradnja novega vodovodnega omrezZja na obmocju OPPN in navezava na
obstojece javno vodovodno omreZje bo urejeno v skladu z dolo€ili TehniCnega pravilnika o
javnem vodovodu Sistema C (Uradni list RS, §t. 22/17).

PodrobnejSa merila pri projektiranju vodovodnega omrezja (velikost cevovoda, potek trase
vodovoda, prikljuéno mesto navezave, hidrantno omrezje) se dolocijo v posebni projektni
dokumentaciji, pri ¢emer se upostevajo veljavni tehni¢ni predpisi o javhem vodovodu.

Z obnovo vodovodnega omrezja na obmocju Obgine Gornja Radgona (Sistem C — 2. faza) je
predvidena nadgradnja vodovodnega omreZja, ki bo predvidoma potekalo po zemljis¢u s
parc. §t. 870, k.o0.184 — Gornja Radgona, ki hidravlicno zadostuje potrebam obmocja
nacrtovanega z OPPN.

Za zbiranje in odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih voda se izvede loceni
kanalizacijski sistem, v skladu z izdanimi pogoji upravljalca komunalne in padavinske vode —
Komunala Radgona, javno podjetje d. 0. 0. in z dolo€ili Pravilnika o tehni¢ni izvedbi in
uporabi objektov javne kanalizacije v obc€ini Gornji Radgona (Uradno glasilo ob&ine Gornja
Radgona, §t. 2/2022).

Komunalne odpadne vode se odvaja v javno kanalizacijsko omreZje, ki se zakljuCi s
komunalno &istilno napravo KC Gornja Radgona. Padavinske odpadne vode pa se z utrjenih
povrsin in streh pa predhodno oCiS€ene odvaja po meteorni kanalizaciji v obstojeCe meteorno

kanalizacijo IC Mele. Ustrezno ocCis€ene padavinske odpadne vode se lahko zbira v
zbiralnikih dezevnice za ponovno uporabo.

KonkretnejSi ukrepi slonijo iz projektiranja kanalizacije, pri ¢emer se upoStevajo veljavni
tehnicni predpisi o javni kanalizaciji.

V neposredni bliZini obomocja OPPN je delno Ze izvedeno javno vodovodno omrezje (slika 6)
in javna fekalna ter meteorna kanalizacija (slika 7), navedenega pa znotraj obmoc¢ja OPPN
trenutno ni.

Z ureditvijo obmocja OPPN se predvidijo notranji razvodi javnega vodovodnega omrezja v
skupni dolZini cca. 630 m in kanalizacijsko omrezje za odvod fekalnih voda v skupni dolZini
cca. 660 m oz. odvod meteornih voda v ocenjeni dolzini 600 m. Vsi razvodi so razvidni iz
graficnega dela OPPN-9/22 oz. iz priloge 3 predmetnega elaborata ekonomike, ki prikazuje
ureditev glede poteka omrezij in prikljuevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo
ter grajeno javno dobro.

Elaborat ekonomike k obginskemu podrobnemu prostorskemu nacrtu za drugi del enote urejanja GR 36
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4.1.3. Elektroenergetsko omrezje

V neposredni blizini obomoc¢ja OPPN se nahajajo obstojeci elektroenergetski vodi in objekti v
lasti ter upravljanju elektrodistribucijskega operaterja Elektro Maribor d. d., in sicer:

— 20 kV kablovod K-220 GR 333 RECEK — 204 POMUR.SEJE,

— 20 kV kablovod K-721 SNSTB LISJA.S — GR 333 RECEK,

— nizkonapetostno omrezZje (nadzemno in podzemno) iz TP 20/0,4 kV T-595
RADGONA LIDL,

Vsi posegi in prikljucki na elektroenergetsko omrezje se izvedejo pod pogoji upravljavca
elektroenergetskega omrezja, tj. Elektro Maribor d. d. Vsa elektroenergetska infrastruktura se
projektno obdela v skladu s tehni¢nimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehnicnimi
predpisi in standardi ter na podlagi strokovne podlage upravljalca elektroenergetskega
omrezja, tj. Elektro Maribor d. d., ki prav tako odredi tudi pogoje za vse posege in prikljucke
na elektroenergetsko omrezje.

Za oskrbo z elektricno energijo obmocja OPPN se zgradi nizkonapetostni kabelski razvod iz
transformatorske postaje TP 20/0,4 kV Recek (t-333) do razdelilnih omaric in priklju¢ke od
razdelilnih omaric do stavb. Pri tem je potrebno e pridobiti ustrezno projektno dokumentacijo
za nizkonapetostni kabelski razvod ter zagotoviti ustanovitev stvarne sluznosti na zemljiscih,
Cez katera bodo potekale trase elektroenergetskih vodov.

Obstojece elektroenergetsko omrezje je prikazano na sliki 8.

Idejna zasnova ureditve srednjenapetostnega in nizkonapetostnega omrezja, za potrebe
objektov na obmocdju drugega dela EUP GR 36 je prikazana v prilogi 3, na prikazu ureditev
glede poteka omrezij in prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo ter
grajeno javno dobro.

Za potrebe komunalne ureditve naCrtovanega obmocja je s prostorskim aktom predvidena
polozitev nizkonapetostnega 0,4 kV kablovoda v skupni ocenjeni dolzini cca. 475 m, in
izgradnja srednjenapetostnega 20 kV omrezja v skupni dolZini cca. 225 m. Finan¢na ocena
stroSkov izvedbe elektroenergetskega omrezja na obmoc¢ju OPPN v poglavju 4.2 tako
uposteva prej navedene komponente in je pripravljena na temelju cen materiala in vrednosti
ro¢nega in strojnega dela veljavnih v juliju 2023.

Elaborat ekonomike k obginskemu podrobnemu prostorskemu nacrtu za drugi del enote urejanja GR 36
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Slika 8: obstojec¢e elektroenergetsko omrezje, vir: https://gis.iobcina.si, avgust 2023
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4.1.4. Plinovodno omrezje

Obmocje predmetnega OPPN se delno nahaja v varovalnem pasu prenosnega plinovoda
P15221, v upravljanju druzbe Plinovodi d. o. 0., zato je kot operater prenosnega sistema
plina izdal smernice in mnenja k idejnim reSitvam OPPN z §t.:S23-220/P-NG/RKP. Za
nacrtovane ureditve se za energetsko oskrbo za ogrevanje z omreznim plinom (v bodoce tudi
obnovljivim plinom) predvidi razSiritev plinovodnega omrezja s priklju€itvijo na obstojecCe
distribucijsko plinovodno omrezje.

Za oskrbo z zemeljskim plinom se na obmocju OPPN zgradi ustrezno dimenzionirano
plinovodno omrezne, ki se naveze na obstojeCe srednjetlacno (4 bar) distribucijsko omreZje
zemeljskega plina, ki poteka ob regionalni cesti, JZ od obravnavanega obmocja.

Pogoje in nacdin priklju¢evanja na omrezje zemeljskega plina dolo¢a izvajalec lokalne
gospodarske javne sluzbe sistemskega operaterja distribucijskega omrezja zemeljskega
plina v ob¢ini Gornja Radgona. Plinovodno omreZje, prikljucke in plinske instalacije se
projektno obdela v skladu s tehni¢nimi pogoji, veljavnimi tehnic¢nimi predpisi in standardi.

Za nacrtovane stavbe se izvede prikljuCke na plinovodno omreZje za potrebe ogrevanja in
kuhanja. Priklju¢ka na plinovodno omrezZje ni potrebno izvesti le v primeru izkoris€anja
obnovljivih virov energije.

PrikljuCitev novo nacrtovanih objektov bo mozna po pridobitvi soglasja za prikljuCitev po
energetskem zakonu.

Energetski zakon doloCa varovalni pas distribucijskega sistema zemeljskega plina, ki ga
predstavlja zemljiSki pas, ki v Sirini 5 m poteka na obeh straneh plinovoda merjeno od
njegove osi.

OPPN za drugi del EUP GR 36 predvideva notranji razvod plinovodnega omrezja in izvedbo
priklju¢ka na obstojeCe srednjetlatno (4 bar) plinovodno v skupni dolzini cca. 770 m.
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Slika 9: obstojece plinovodno omrezje, vir: https://gis.iobcina.si, avgust 2023
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4.1.5. Telekomunikacijsko omrezje

Za zagotavljanje elektronskih komunikacijskih storitev se obstojeCa telekomunikacijska
kabelska kanalizacija ustrezno za$¢iti, prestavi in razSiri na osnovi konkretne projektne
reSitve — zgradi se kabelska kanalizacija v dostopnih cestah PEHD cev 2x fi 50 mm s
kabelskimi jaski iz betonskih cevi fi 80 cm in do posamezne stavbe PEHD cev fi 50 mm ali
32 mm s prehodnim jaSkom ob sami stavbi. Priklju¢na tocka za predvideno zazidavo je na
zemljiS¢u s parc. §t. 845/5, k. 0. 184 - Gornja Radgona.

K projektnim resitvam OPPN za drugi del EUP GR 36 je smernice in pogoje podal upravljalec
telekomunikacijskega omrezja, tj. Telekom Slovenije d. d, z oznako 119912 - MB/2486-1V, iz
katerih izhaja da je za predvideno ureditev potrebno nacrtovati izgradnjo TK kabelske
kanalizacije in ustreznega TK omreZja. Pri vseh posegih v prostor je potrebno upostevati
trase obstojeCega TK omreZja in predhodno pridobiti mnenje Telekoma Slovenije d. d. k
projektnim resitvam.

StroSke ogleda, izdelave projekta zaScite, prestavitve in izvedbe telekomunikacijskega
omreZja, zakolicbe ter nadzora krije investitor ureditve obmocdja. Prav tako bremenijo
investitorja tudi stroSki odprave napak, ki bi nastale zaradi del na obmodju, kakor tudi stroski
zaradi izpada prometa, ki bi zaradi tega nastali.

Prenosni medij se doloCi za vsako stavbo posebej glede na potrebe investitorjev. Investitor
objekta, kjer bo izveden telekomunikacijski priklju¢ek, predvidi vgradnjo dovodne
telekomunikacijske omarice in zagotovi ustrezni cevni dovod do objekta. V primeru kovinske
dovodne omarice, mora biti le-ta ozemljena na skupno ozemiljilo objekta.

Dovodna telekomunikacijska omarica mora biti vgrajena na mesto, kjer je omogocen 24 urni
dostop. Notranja telekomunikacijska instalacija se naj izvede s tipiziranimi materiali in
elementi. Priporoa se izvedba notranje telekomunikacijske instalacije, ki se z ustrezno
cevno povezavo (pri tem se uposSteva minimalne dimenzije inStalacijskih cevi) z dovodno
telekomunikacijsko omarico zaklju¢i v notranji telekomunikacijski omarici. V notranji
telekomunikacijski omarici je potrebno zagotoviti elektricno napajanje (vtiCnica 220 V) in
prezraevanje.

Znotraj obmocja SD OPPN je nacrtovan razvod novega telekomunikacijskega voda v dolzini
cca. 365 m. Na sliki 10 je prikazano obstojeCe telekomunikacijsko omrezje znotraj in v
neposredni blizini obomocja OPPN.

41.6 Ravnanje s komunalnimi odpadki

OPPN za drugi del EUP GR 36 ne predvideva posebnih ekoloskih otokov za lo¢eno zbiranje
odpadkov.

Ravnanje s komunalnimi odpadki se izvaja v skladu z ob&inskim predpisom, ki dolo¢a nacin
ravnanja s komunalnimi odpadki, tj. Odlok o zbiranju komunalnih odpadkov na obmocju
obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Ob¢&ine Gornja Radgona, lokalni ¢asopis Prepih, St.
94 z dne 01.10.2015).

Z odpadki se bo ravnalo v okviru obstojeCega sistema ravhanja z odpadki na obmodju
obdine. lzvajalec obvezne gospodarske javne sluzbe odvoza odpadkov na obravnavanem
obmodju je Komunala Radgona d.o.o.., ki vr§i organiziran reden odvoz meSanih komunalnih
odpadkov.
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Slika 10: obstojece telekomunikacijsko omrezZje, vir: https://gis.iobcina.si, avgust 2023
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4.2. Ocena investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javho
infrastrukturo

Strodki posamezne vrste naértovane komunalne opreme in druge GJI obsegajo postavke,
povezane s projektiranjem in gradnjo nacrtovane javne infrastrukture za opremljanje stavbnih
zemlji5¢ na obmocju OPPN.

Sestavljajo jih naslednje stroSkovne vrste:

- stroski izdelave razliénih vrst in ravni tehni¢ne dokumentacije za novo infrastrukturo,

- strodki predhodno izvedenih Studij v zvezi z novo infrastrukturo,

- stroski pridobivanja zemljiS¢ za gradnjo infrastrukture,

- strodki gradnje nove infrastrukture (kot so strodki materiala, dela, gradbene opreme
idr.),

- drugi stroSki nove infrastrukture, ki nastanejo zaradi gradnje nove infrastrukture (kot
so stroski ruSitev objektov, stroski dovoljenj, zavarovanj, nadzora in podobno).

Med zgoraj nastete stroSke nove infrastrukture pa ni mogoce vkljuditi:

- vzdrZevanje, obnavljanje ali nadomes¢anje obstojeCe komunalne infrastrukture,

- prilagajanje obstojece infrastrukture oskrbnim in tehniénim standardom,

- odpravljanje manjSih pomanijkljivosti na obstojeci infrastrukture, ki onemogoé&ajo njeno
nemoteno delovanije.

Komunalno opremo v smislu definicije, ki jo navaja ZUreP-3 predstavlja naslednja prej
opisana GJI na obmocju OPPN:

- prometne povrsine: urejanje dovozov, asfaltiranih javnih poti, vklju€no z odvodnjo in
javno razsvetljavo;

- izgradnja vodovodnega cevovoda znotraj ureditvenega obmocja (prikljucitev na
obstojeCe vodovodno omrezje v neposredni blizini);

- izgradnja ustreznega kanalizacijskega omreZja za odvod fekalnih in meteornih voda
ter prikljucitev na obstojeCe omrezje.

Druge vrste nacrtovane infrastrukture (ureditev elektroenergetskega omrezja na obmocju
OPPN ter plinovodnega in telekomunikacijskega omrezja), ki je predvideno s prostorskim
aktom in je pomembno za opremljenost stavbnih zemljiS¢ predstavlja drugo GJI. Pri tem je v
elaboratu ekonomike obravnavana moznost prikljuCitve odjemnih mest na obstojeCe
elektroenergetsko, plinovodno in telekomunikacijsko omreZje.

V elaboratu ekonomike je torej kot komunalna oprema in druga gospodarska javna
infrastruktura stroSkovno ovrednotena ureditev prometnih povrSin, vodovodnega omrezja,
omrezja fekalne in meteorne kanalizacija, srednje- in  nizko-napetostnega
elektroenergetskega omrezja, telekomunikacijskega omreZja ter plinovodnega omreZja, vse
nacrtovano s predmetnim prostorskim aktom in prikazano v graficnem delu OPPN za drugi
del EUP GR 36.

Vsi stroski v nadaljevanju so ocenjeni z upostevanjem reSitev nacrtovane komunalne opreme
in druge gospodarske javne infrastrukture, kot so opredeljene v prostorskem aktu z oznako
OPPN-9/22 oz. identifikacijsko Stevilko v zbirki prostorskih aktov 3088. Prav tako so iz njega
povzete in preracunane vse koliCine ter ovrednotene s povpre¢nimi stroSki gradnje
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primerljive enote posameznih vrst infrastrukture, ki so bili pridobljeni z zbiranjem podatkov na
terenu ob konkretnih gradnjah.

V izra€unih so upostevani stroski za pridobitev razlicne vrste dokumentacije v visini 4,5 % od
gradbenih stro$kov. Stroski za odkup m? zemlji§¢a pa so prevzeti iz evidenc vrednotenja
nepremi¢nin — na podlagi slednjih in aktualnih cen na trgu nepremicnin je izraCunana
vrednost stroSkov pridobivanja zemljiS¢ za izgradnjo ceste na obmocju OPPN.

Ocena stroskov investicij v komunalno opremo in drugo GJl za ureditev obmocja OPPN za
drugi del EUP GR 36 je pripravljena v skladu s 4. odstavkom 6. ¢lena Pravilnika o elaboratu
ekonomike (Uradni list RS, §t. 45/19 in 199/21 — ZUreP-3).

Skupni stroski za nacrtovano komunalno opremo in drugo GJI po tem elaboratu ekonomike
brez davka na dodano vrednost so prikazani v spodnji tabeli 1.

Vsi stroski so ocenjeni v evrih in so veljavni na dan 22.08.2023.

Tabela 1: Ocenjeni stro$ki na¢rtovane komunalne opreme in druge GJI na obmocju OPPN za drugi del EUP

GR 36
Vrsta stroska stroski v EUR
Stroski gradnje nove komunalne opreme 515.460,00
asfgltira.ncz prometno or_nr_eijg (urejanje do_vozov, asfaltiranih javnih 122.610.00
poti, vkljuéno z odvodnjo in javno razsvetljavo ’
vodovodno omrezje 117.100,00
fekalna kanalizacija 144.500,00
meteorna kanalizacija 131.250,00
Stroski dokumentacije, vodenja, nadzora 23.200,00
Stroski druge GJI 53.250,00
elektroenergetsko omreZje (SNO+NNO) 53.250,00
telekomunikacijsko omreZje 191.500,00
plinovodno omrezje 72.720,00
KOMUNALNA OPREMA SKUPAJ 591.910,00
+ STROSKI PRIDOBIVANJA ZEMLIJSC 107.900,00
SKUPAJ OCENJENI STROSKI 699.810,00

Skupni stroski za nacrtovano komunalno opremo in drugo GJl (elektroenergetsko,
telekomunikacijsko in plinovodno omrezje), brez DDV, skupaj z vso potrebno dokumentacijo,
po tem elaboratu ekonomike znasajo 591.910,00 EUR, z upoStevanjem vrednosti stroSkov
pridobivanja zemljiS¢ na obmocju OPPN za ureditev prometnih povrSin pa skupni stroski
znasSajo 699.810,00 EUR.

Za investitorje, ki bodo gradili stavbe na obmocju OPPN in bodo morali zagotavljati ustrezno
komunalno opremo, je pomembna informacija, koliko zna8ajo stro$ki za komunalno opremo
in drugo GJI na m? zemljis¢a za gradnjo, t.j. na skupno povr$ino gradbenih zemlji§¢ oz.
visina stroSkov na m? neto tlorisne povrsine objektov, ki so predvideni z ureditvijo obmodgja
OPPN.
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Na obmodcju OPPN je na voljo skupno 29.981 m? gradbenih zemlji§¢ za gradnjo stavb
(vkljuéno z upostevanjem funkcionalnih oz. pripadajoCih zemljis¢). Stroski nalrtovane
komunalne opreme in druge GJI na m? zemlji§¢a za gradnjo stavb znasajo 19,74 EUR/m?
skupaj z upostevanjem cene za m? zemljis¢a pa 23,34 EUR/m?.

Na obmodju OPPN je dopustno zgraditi skupno cca 11.993 m? bruto tlorisnih povrsin
objektov 0z. 9.953,80 m? neto tlorisnih povrSin objektov. Stroski nadrtovane komunalne
opreme in druge GJI na m? neto tlorisnih povrSin objektov tako znasajo 59,47 EUR/m? ,
skupaj z upostevanjem cene za zemlji$c¢a pa cca. 70,31 EUR/m2.

Tabela 2: Ocenjeni stroski nacrtovane komunalne opreme in druge GJI na obmoc&ju OPPN na enoto mere

Postavka Vrednost E/M
Gradbene parcele na obmocju OPPN 29.981,30 m?
Bruto tlorisne povrsine objektov na obmocju OPPN 11.992,52 m?
Neto tlorisne povrsine objektov na obmodcju OPPN 9.953,79 m?
Stroski komunalne opreme in druge GJI 699.810,00 EUR
Stroski komunalne opreme in druge GJI, brez zeml;jiS¢ 591.910,00 EUR

Stroski komunalne opreme in GJI na m? gradbene parcele,
brez zemljiS¢
Stroski komunalne opreme in GJI na m? gradbene parcele,

19,74 | EUR/m?

23,34 | EUR/m?

z zemljisci
w = = 2
Stros__kvlvlfomunalne opreme in GJI na m? NTPO, brez 59,47 | EUR/m?
zemljiSci
Stroski komunalne opreme in GJI na m2 NTPO, z zeml;ji$¢i 70,31 | EUR/m?

Vse zgoraj navedene ocene so v neto vrednosti in ne vsebujejo davka na dodano vrednost.
Pomembno je poudariti, da je v predmetnem elaboratu ekonomike podana groba ocena
stroSkov urejanja obmocja OPPN, ki ga obravnava prostorski akt z identifikacijsko Stevilko
3088 in je pripravljena na podlagi infrastrukturne zasnove ter aktualnega stanja cen na trgu.

Pri dejanski izvedbi lahko v kasnejSih fazah ob podrobnejsi analizi konéni stroski odstopajo
od navedenih v predmetnem elaboratu ekonomike, kjer so ti seveda le informativne narave.
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4.3. Mozni viri financiranja investicij v komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo

V skladu s 166. ¢lenom zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, §t. 199/21 in
18/23 — ZDU-10) gradnjo komunalne opreme zagotavlja ob&ina. Gradnja komunalne opreme
se financira iz komunalnega prispevka, proraCunskih sredstev obgine in drugih virov
financiranja, ki so lahko proraCunska sredstva drZave, sredstva pridobljena iz razli¢nih
skladov ter vse druge oblike finan¢nih sredstev, ki niso komunalni prispevek.

V primeru, da ob&ina ne more zagotavljati komunalne opreme, je kot iziemoma mozna
reSitev dopustna gradnja objektov na neopremljenih ali delno opremljenih stavbnih

pogodbi o opremljanju.

S sklenjeno pogodbo o opremljanju investitor pred upravnim organom, pristojnim za
gradbene zadeve, izkazuje minimalno komunalno oskrbo objekta v skladu s predpisi, ki
urejajo graditev. Investitor lahko izkazuje minimalno komunalno oskrbo objekta na podlagi
sklenjene pogodbe o opremljanju le, ¢e Se ni potekel rok za dokon&anje gradnje in predajo
komunalne opreme, naveden v pogodbi 0 opremljanju.

Tovrstna resitev, ki investitorju s pogodbo o opremljanju zemljiS¢ omogo&a gradnjo objekta
soCasno z gradnjo komunalne infrastrukture, prinasa hitrejdo realizacijo investicijske namere,
saj ni potrebno Cakati, da bo obcina zagotovila potrebno komunalno opremo. V takem
primeru se obcina in investitor s pogodbo o opremljanju dogovorita, da bo investitor sam
zgradil del ali celotno komunalno opremo za zemljiS¢e, na katerem namerava graditi, in jo
nato brezplacno predal obc€ini. Za to skleneta pogodbo o opremljanju in v njej opredelita
medsebojne pravice in obveznosti.

167. ¢len ZUreP-3 pri tem doloc¢a, da investitor nosi vse stroSke gradnje komunalne opreme,
ki bi jih nosila obcCina, ¢e bi zemljiS¢a v skladu s programom opremljanja opremljala sama.
Ce se nova komunalna oprema, ki jo zagotovi investitor, posredno ali neposredno prikljuéuje
na obstoje€o komunalno opremo oz. bremeni Ze zgrajeno komunalno opremo, je investitor
dolzen plaati pripadajoli del komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo, ki se
izraCuna v skladu s predpisom iz sedmega odstavka 228. ¢lena.

Ce gradnja druge GJI, ki jo je Se potrebno zgraditi oz. dograditi zaradi zagotavljanja
opremljenosti stavbnih zemljiS¢, ¢asovno in finanéno Se ni opredeljena, morata obcina in
izvajalec gospodarske javne sluzbe pred sprejetiem programa opremljanja stavbnih zemljis¢
skleniti dogovor o gradnji druge GJl, rokih za izvedbo, prevzemu in njenem financiranju. V
skladu z navedenim se tako obcina in izvajalec obvezne drzavne javne sluzbe distribucije
elektricne energije lahko dogovorita, da opremljanje z elektroenergetskim omrezjem zagotovi
obCina. V tem primeru obCina zaraCuna stroSke izgradnje elektroenergetskega omrezja
izvajalcu javne sluzbe, ta pa ji jih je dolzan povrniti.

Izvajalec obvezne drzavne javne sluzbe distribucije elektricne energije prevzame
elektroenergetiko v last in upravljanje, ko je zanj pridobljeno uporabno dovoljenje in so
ustrezno urejene lastniSke o0z. druge stvarnopravne pravice; Strodki izgradnje
elektroenergetskega omrezZja obc€ini pa se povrnejo tako, da se zaraCunane omreznine za
elektroenergetsko omrezje nakazujejo na raCun obc&ine od dne prikljucitve prvega objekta na
izgrajeno omrezje do celotne povrnitve stroSkov v skladu s predpisom, ki ga predpiSe
minister (162. ¢len ZUreP-3).
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Ob¢ina nacdrtuje finan¢na sredstva za izvedbo nove komunalne opreme v nacrtu razvojnih
programov obdinskega proraduna. Ce ob zadetku veljavnosti programa opremljanja finanéna
sredstva za izvedbo opremljanja na posameznem obmocju opremljanja Se niso vkljuéena v
nacrt razvojnih programov obcinskega proracuna, jih obcina vanj vkljuci pri naslednji letni
dopolnitvi ob&inskega proracuna.

4.4. Opredelitev etapnosti gradnje naértovane komunalne opreme in
druge gospodarske javne infrastrukture

Gradnja in ureditev objektov na obmoc&ju OPPN za drugi del EUP GR 36 je mozna hkrati z
izgradnjo GJI. Gradnja GJI se lahko gradi fazno ob pogoju, da je uposStevana koncna
ureditev oz. kapaciteta obmocja.

Glede na dopustno etapnost gradnje objektov na obmocju OPPN, se lahko dograditev GJI
izvede kot lo¢ene podetape, ki pa v elaboratu ekonomike posebej niso obravnavane, saj je
Casovna izvedba prostorskih ureditev, kakor tudi zaporedje izvedbe posamezne prostorske
ureditve in njenih etap odvisna od izkazanega interesa investitorjev.

Za vsako etapo je treba zagotoviti prometni dostop do stavbe, zadostno Stevilo parkirnih
mest in tisti del okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture, ki je potrebna za
prikljuCitev in oskrbo ter za obratovanje stavbe.
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5. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

Skladno z dolocili zakonskih predpisov o vsebini elaborata ekonomike se za podrocje
druzbene infrastrukture ugotavlja vpliv implementiranih prostorskih ureditev na naslednje
vrste druzbene infrastrukture:

- objekti javne mreZe vzgoje in izobraZzevanja (vrtci, osnovne Sole...),

- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splodna zdravstvena
postaja...)

- $portni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti)

- druga druzbena infrastruktura (kultura, socialno varstvo, zasdita in reSevanje, javna
uprava...)

Druzbena infrastruktura zajema Sirok spekter druzbenih dejavnosti z razli€nimi nameni
uporabe, a v grobem pa se s tem pojmujejo druzbeni sistemi, objekti in ustanove, ki so nuja
za nemoteno delovanje skupine ljudi na doloCenem prostoru ter jim zagotavljajo ustrezno
Zivljenjsko raven.

V nadaljevanju in v skladu s Pravilnikom, predmetni elaborat ekonomike obravnava le prve tri
po alinejah zgoraj navedene vrste druzbene infrastrukture.

5.1. Demografski podatki ob¢ine Gornja Radgona*

Demografska sestava prebivalstva in demografski razvojni trendi v prostoru so zelo
pomemben dejavnik trajnostne poselitve prostora in pa posledi¢no razvoja obmocij.

Obcina Gornja Radgona je del pomurske statisticne regije in se razprostira na 74,6 km>.
Obsega 30 naselij: Azenski Vrh, Cre$njevci, Gornja Radgona, Gornji Ivanjci, Hercegov$&ak,
Ivanjski Vrh, IvanjSevci ob Séavnici, IvanjSevski Vrh, Kunova, Lastomerci, Lokavci,
Lomano$e, Mele, Negova, NoriCki Vrh, OCeslavci, Orehovci, Orehovski Vrh, Plitvicki Vrh,
Podgrad, Police, Ptujska Cesta, Radvenci, Rodmosci, Spodnja Séavnica, Spodnji Ivanjci,
Stavesinci, StaveSinski Vrh, Zagajski Vrh in Zbigovci.

Gre za obdino, ki se je po Stevilu prebivalcev med slovenskimi ob¢inami uvrstila na 63.
mesto, kar argumentirajo statistiCni podatki za leto 2021, ko je obcina Stela priblizno 8.470
prebivalcev (cca. 4.250 moskih in 4.220 zensk). Na kvadratnem kilometru povrsine obcine je
zivelo povpre€no 114 prebivalcev; torej je bila gostota naseljenosti v obcini Gornja Radgona
vecja kot v celotni drzavi (104 prebivalci na km?).

Grafikon 1 prikazuje gibanje Stevila prebivalcev na obmocju celotne ob¢ine Gornja Radgona
v obdobju zadnjih desetih let, enako je za naselje Gornja Radgona prikazano na grafikonu 2.

Iz prvega grafikona je v obdobju od leta 2013 do leta 2019 razvidno postopoma upadanje
Stevila prebivalcev v obcini, na kar je rast prebivalcev v ob&ini Gornja Radgona v zadnijih treh
letih pozitivha (za obdobje med letom 2021 in 2023 je v primerjavi s predhodnima letoma
znacilna degresivna rast Stevila prebivalcev).

4 povzeto po podatkih statisticnega urada Republike Slovenije, povezava do:
https://www.stat.si/obcine/sl/Municip/Index/41
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Grafikon 1: Gibanje Stevila prebivalcev v obé&ini Gornja Radgona za obdobje 2013-2023, vir: SURS;
https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-/05C5003S.px/

Gibanje Stevila prebivalcev v ob¢ini Gornja Radgona za obdobje
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Krivulja Stevila prebivalcev v naselju Gornja Radgona prikazuje nekoliko nihajoCe gibanje, pri
kateri je za obdobje zadnjih pet let v sploSnhem opazna tendenca rasti Stevila prebivalcev.

Grafikon 2: Gibanje Stevila prebivalcev v naselju Gornja Radgona za obdobje 2013-2023, vir: SURS;
https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-/05C5003S.px/
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Stevilo Zivorojenih je bilo niZje od $tevila umrlih. Naravni prirast na 1.000 prebivalcev v obé&ini
je bil torej v tem letu negativen, zna$al je -4,6 (v Sloveniji - 2,0). Selitveni prirast na 1.000
prebivalcev v obdini pa je bil pozitiven, znasal je kar 6,0 prebivalcev na 1.000 prebivalcev,
torej se je v obcino priselilo ve€ ljudi kakor se je iz nje odselilo. Tako je seStevek naravnega
in selitvenega prirasta na 1.000 prebivalcev v ob¢ini bil pozitiven in vedji od slovenskega
povprecja, saj je znaSal 1,4 (na nivoju celotne drzave negativen, -0,9).

Povprecna starost ob&anov je bila 45,7 leta in tako visja od povpreCne starosti prebivalcev
Slovenije (43,8 leta). Med prebivalci ob&ine Gornja Radgona je bilo Stevilo najstarejSih — tako
kot v vecini slovenskih ob&in — vec€je od Stevila najmlajSih. Vrednost indeksa staranja za
obcino je znaSala 174,3 in je tako vi§ja od vrednosti indeksa staranja za celotno Slovenijo (ta
je bila 138,7). Slednje pomeni, da se povpre¢na starost prebivalcev ob&ine Gornja Radgona
dviga v povprecju hitreje kot v celotni Sloveniji.

V ob¢ini so delovali 3 vrici, obiskovalo pa jih je 316 otrok. Od vseh otrok v obcini, ki so bili
stari od 1-5 let, jih je bilo 82 % vklju€enih v vrtec, kar je le odstotek vec kot znaSa povprecje
v vseh slovenskih vrtcih (81 %). V tamkajsnjih osnovnih 3olah se je v Solskem letu 2021/2022
izobrazevalo priblizno 672 u€encev. RazliCne srednje Sole je obiskovalo okoli 255 dijakov.
Med 1.000 prebivalci v obcini je bilo 28 Studentov in 6 diplomantov; v celotni Sloveniji pa je
bilo na 1.000 prebivalcev povpre¢no 39 studentov in 8 diplomantov.

Med delovno sposobnim prebivalstvom (tj. osebami v starosti 15 let—64 let) je bilo priblizno
57 % delovno aktivnih (tj. zaposlenih ali samozaposlenih), kar je manj od slovenskega
povpredja (67 %). Povprena mesecna plata na osebo, zaposleno pri pravnih osebah, je bila
v tej obCini v bruto znesku za dobrih 11 % niZja od letnega povprecja mesec€nih pla¢ v
Sloveniji, v neto znesku pa dobrih 9 % niZja. V obravnavanem letu je bilo v obcini zbranih
409 kg komunalnih odpadkov na prebivalca, kar pa je za 44 kg vec kot v celotni Sloveniji.

5.2. Analiza stanja obstojece druzbene infrastrukture

5.21. Objekti javne mreze vzgoje in izobrazevanja

V ob¢ini Gornja Radgona in relativni blizini oomoc¢ja OPPN se nahajata dva javno vzgojno-
izobrazevalna zavoda s programom osnovnoSolskega izobraZevanja, in sicer:

- Osnovna Sola dr. Antona Trstenjaka Negova
- Osnovna Sola Gornja Radgona

V skladu z 48. ¢lenom Zakona o osnovni Soli (ZOsn-UPB2) (Uradni list RS, &t. 70/05) imajo
starSi pravico vpisati otroka v javno osnovno Solo ali v zasebno osnovno Solo s koncesijo v
Solskem okoliu, v katerem otrok stalno oz. zafasno prebiva, javna osnovna Sola oz.
zasebna osnovna Sola s koncesijo v tem okoliSu, pa je dolzna na Zeljo starSev otroka vpisati.
V drugo osnovno $olo (izven Solskega okoliSa, v katerem otrok nima stalnega prebivalis¢a)
lahko starSi vpiSejo otroka, Ce ta Sola s tem soglasa. Zadnja navedena je od nacrtovanega
obmocdja oddaljena le dober kilometer, kar pomeni, da je obmocje OPPN v njenem $olskem
okolisu.

Najblizja nacrtovani enoti urejanja prostora je torej Osnovna Sola Gornja Radgona, ki je od
predmetnega obmocja oddaljena 1,3 km (cca. 3 min voznje z avtomobilom). V Solskem letu
2022/2023 jo je v skupnem Stevilu obiskovalo 564 Soloobveznih otrok.
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Tabela 3: Podatki o vpisu v 0S8 Gornja Radgona v $olskem letu 2022/2023, vir: Evidenca zavodov in programov
MIZS

Razred | Oddelki | Ucenci
1. razred 3 58
2. razred 3 69
3. razred 3 58
4. razred 3 64
5. razred 3 59
6. razred 3 57
7. razred 3 71
8. razred 3 71
9. razred 3 57
SKUPAJ 27 564

Po pregledu podatkov o vpisu iz predhodnih desetih let v OS Gornja Radgona, se ugotavlja,
da Stevilo u€encev na Soli skozi leta sorazmerno in pocCasi naras€a, kar prikazuje tudi
grafikon 3.

Grafikon 3: Podatki o vpisu otrok v OS Gornja Radgona prikazani za obdobje od leta 2012 do 2022, vir: Evidenca
zavodov in programov MIZS

Stevilo vpisanih otrok v OS Gornja Radgona
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Glede na nacrtovano ureditev, ki predvideva gradnjo stavb namenjenih bivanju s
spremljajoCimi dejavnostmi, garaznih stavb in objektov namenjenih skladis€enju (samo
pokrite skladis¢ne povrsine, rezervoarji in cisterne za vodo in druge tekoCine, kapnice,
rezervoarji za nafto in plin), bi tovrstni poseg v prostor lahko predstavljal povod za
priseljevanje mladih druzin ter s tem posredno nastanek nove dodatne obremenitve na
obstojeco lokalno vzgojno-izobrazevalno mreZo. Na podlagi pregleda kapacitet obstojeCega
sistema se ocenjuje, da tezav pri sprejetju novih otrok, ki ji bo generiralo obmocje OPPN ne
bo.
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Za zavode s programom predSolske vzgoje v sploSnem velja pravilo, da starsi lahko svoje
otroke vpiSejo tudi v vrtce, ki niso znotraj obCine njihovega stalnega prebivaliS¢a — npr. na
poti v sluzbo starSa; a kljub temu se vecina starSev odloCi za vrtec, ki je najblizje stalnega
prebivalis¢a.

Iz Evidence zavodov in programov Ministrstva za izobraZzevanje in Solstvo je razvidno, da na
obmocdju ob&ine Gornja Radgona v javni mrezi predSolske vzgoje delujejo 4 vrici, in sicer:

- Vrtec Manka Golarja Gornja Radgona

- Vrtec Manka Golarja Gornja Radgona, enota Cre$njevci
- Vrtec Manka Golarja Gornja Radgona, enota Kocljeva 4
- Vrtec pri Osnovna Sola dr. Antona Trstenjaka Negova

Za potrebe planiranja se obi¢ajno privzame, da je potrebno zagotoviti prosta mesta za vpis
otrok v vrtec na obmocdju, ki je najblizjie mestu stalnega prebivalis€a druzine. V konkretnem
primeru je obmoc&ju OPPN najblizji vrtec Manka Golarja Gornja Radgona, ¢igar enoti sta obe
v Gornji Radgoni, na naslovu Kocljevi 2 in Kocljevi 4 (oddaljenosti od obmoc¢ja OPPN cca.
1,5 km).

Vrtec Manka Golarja Gornja Radgona je imel na dan 25.07.2023 vpisanih 23 otrok. Iz
evidence zavodov in programov se pri stanju kapacitet vrtica na doti¢ni lokaciji ugotavlja, da
ni Cakalne dobe za noben obstojeci oddelek vrtca, in da je v celotnem vrtcu e nekaj prostih
mest za nove otroke.

Tabela 4: Zasedenost in prosta mesta v vrtcu Manka Golarja Gornja Radgona, vir: Evidenca zavodov in
programov MIZS

ZASEDENOST IN PROSTA MESTA Stevilo | Stevilo | Stevilo | Stevilo otrok na
rostih Cakalnem
Starostno obdobje Oznaka oddelka | oddelkov | otrok pmest seznamu
1-2 3 20 0
1. starostno obdobje 2-3 3 42 0 0
1-3 1 11 0
3-4 2 30 4
4-5 3 44 22
2. j
starostno obdobje 56 4 o1 61 0
3-6 1 2 7
Otroci 1. star. 3
Kombinirani oddelki obdobja 2 31 0
Otroci 2. star.
obdobja
Razvojni oddelki 0
1-3
Vzgojno-varstvena druzina 26 0
SKUPAJ 19 201 97 0

Klju€ni kazalnik za merjenje kapacitete vrtca pa je maksimalno Stevilo otrok, ki jih vrtec lahko
sprejme. Na podlagi prikazanih in navedenih podatkov se lahko povzame, da nacrtovanje
novih prostorov namenjene predSolski vzgoji, zaradi implementacije naCrtovanega obmocdja
namenjenega gradnji stanovanjskih stavb, ni potrebno.
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5.2.2. QObjekti javhega zdravstva na primarni ravni

Vv v

Na podlagi Zakona o zdravstveni dejavnosti (Uradni list RS, §t. 23/05 — uradno precis¢eno
besedilo, 15/08 — ZPacP, 23/08, 58/08 — ZZdrS-E, 77/08 — ZDZdr, 40/12 — ZUJF, 14/13,
88/16 — ZdZPZD, 64/17, 1/19 — odl. US, 73/19, 82/20, 152/20 — ZZUOOP, 203/20 -
ZIUPOPDVE in 112/21 — ZNUPZ) izhaja, da mrezo javne zdravstvene sluzbe na primarni
ravni doloCa in zagotavlja ob€ina. Primarna raven javnega zdravstva je organizirana v
zdravstvene domove in zdravstvene postaje.

Osnovno zdravstveno dejavnost na primarni ravni (prepreCevanje bolezni in poskodb,
odkrivanje bolezni, diagnostika in zdravljenje na ambulantni oz. dispanzerski ravni ter nujna
medicinska pomo¢ z reSevalnimi prevozi) na obmocju obcCine Gornja Radgona nudi
Zdravstveni dom Gornja Radgona. ZD Gornja Radgona so leta 1999 ustanovile tri obCine,
poleg obgine Gornja Radgona $e obgina Radenci in obgina Sv. Jurij ob S&avnici. Zdravstveni
dom Gornja Radgona je od obmocja OPPN oddaljen 500 m (1 min voznje z avtomobilom).

Zdravstveno pomoc€ na sekundarni ravni, ki obsega specialisticno ambulantno in bolniSni¢no
dejavnost, je dostopna v Splosni bolniSnici Murska Sobota, ki je od obmoc¢ja OPPN
oddaljena 25 min (cca. 20 km) voznje.

Kliniéna oskrba na terciarni ravni pa je za obravnavano obmocje dostopna v UKC Maribor, v
oddaljenosti 43 min vozZnje z avtomobilom.
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L4 ZEU

5.2.3. Sportni in rekreacijski objekti lokalnega pomena

Javne povrsine, namenjene Sportni dejavnosti in javni Sportni objekti so v lasti Republike
Slovenije ali v lasti lokalnih samouprav. Javna zbirka podatkov o Sportnih objektih se vodi z
namenom organiziranega in sistemati€nega spremljanja stanja v Sportu in njegovega razvoja
ter za vodenje dolgoroéne politike razvoja v $portu. (76. &len Zakona o $portu (ZSpo-1)
(Uradni list RS, s§t. 29/17, 21/18 — ZNOrg, 82/20 in 3/22 — ZDeb)). 1z Razvida Sportnih
objektov, ki ga vodi Ministrstvo za izobrazevanje, znanost in Sport, za obcino Gornja
Radgona izhajajo naslednji podatki:

Tabela 5: Razvid javnih Sportnih objektov na obmocju ob¢ine Gornja Radgona, vir: Razvid Sportnih objektov,

MINISTRSTVO ZA IZOBRAZEVANJE, ZNANOST IN SPORT Dostopno na naslovu:
https://podatki.gov.si/dataset/razvid-sportnih-objektov1
ID naziv objekta naslov upravljalec
2386 Sportni center Apade Apace, 9253 Apace Nogometni klub Apace
908 IgriS¢e malega nogometa LeSane LeSane, 9253 Apace ni vpisan
1726 Igrisce nalega nogometa Plitvica Plitvica, 9253 Apace Sportno tllirl:ts\::ggo drustvo
* i Cesta na stadion, 9250 " .
192 Sportno rekreacijski center Trate Gornja Radgona Obcina Gornja Radgona
KOSARKARSKO IGRISCE TRATE | Miladinska ulica Gornja
2684 - Ob Mladinski Ulici V Gorniji Radgona, 9250 Gornja Ob¢ina Gornja Radgona
Radgoni Radgona
2487 Telovadnica OS Dr. Antona Negova 20, 9245 Osnovna Sola Dr. Antona
Trstenjaka Negova Spodnji Ivanijci Trstenjaka Negova
. OSP - OS Dr. Janka
. Partizanska Cesta 11 . . X
1907 TVD Partizan ; ’ Slebingerja Gornja
9250 Gornja Radgona Radgona
Cay Podgrad, 9250 Gornja -
1385 Nogometno igri§¢e Podgrad Radgona ni Vpisan
% Cy ; Prezihova Ulica 1, Osnovna Sola Gornja
1546 Sportna igriS¢a OS Gornja Radgona 9250 Gornja Radgona Radgona
. X ; Prezihova Ulica 1, Osnovna Sola Gornja
197 Telovadnica OS Gornja Radgona 9250 Gornja Radgona Radgona
I Spodnja Séavnica 35, Osnovna Sola Gornja
1545 Rokometno igrisce 9250 Gornja Radgona Radgona
A . Stavesinci 12, 9250 Prostovoljno gasilsko
1386 Nogometno igriSce Stavesinci Gornja Radgona drustvo Stavesinci
1299 Nogometno iarisée Branoslavei Branoslavci, 9250 Turisti¢no Sportno drustvo
9 9 Gornja Radgona Branek Branoslavci
e A e Cresnjevci, 9250 Sportno drustvo nogometni
1513 Nogometno igriS¢e CreSnjevci Gornja Radgona klub Cregnjevei
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Lomanos$e,9250 Gornja

1514 Nogometno igris¢e Lomanose Radgona ni vpisan
. Prostovoljno gasilsko
356 IgriS¢e malega nogometa Podgorje POdchJe ?5’9253 drustvo Podgorje iz
pace " ;
Apaske doline
2765 Igris¢e malega nogometa Crnci Crnci,9253 Apace KMN Bulls Apage - Crnci
IvanjSevci Ob & «
1384 Nogometno igrisce Sé&avnici, 9250 Gornja Sportno drustvo Kiub
malega nogometa Protokol
Radgona
Sportna igriséa OS Dr. A. Trstenjaka Negova 20, 9245 Osnovna $ola Dr. Antona
2309 .. - .
Negova Spodnji Ivanijci Trstenjaka Negova
1751 Nogometno igris¢e Negova Negova,l 924.'5. Spodnji ni vpisan
vanjci
N Police, 9250 Gornja .
1544 Nogometno igrisce Radgona ni vpisan
I Spodnja Séavnica, Sportno drustvo
2275 Nogometno igrisce 9250 Gornja Radgona Nogometni Klub Tokam
Nogometna in tenis igrisca Lastomerci 25, 9250 Do
1304 Lastomerci Gornja Radgona nrvpisan
Coy . Oceslavci, 9245 A~
2683 Nogometno igrisc¢e Oceslavci Spodnji Ivanjci ni vpisan
Nogometno igrisée Senekar Spodnji | Spodnji lvanjci, 9245 __
2681 Ivanjci Spodnji lvanici ni vpisan
685 Nogometno igris¢e Zbigovci Zbigovci, 9250 Gornja ni vpisan

Radgona

Mreza javnih Sportnih objektov, tako pokritih kot nepokritih zagotavlja zadostno pokritost s
Sportnimi in rekreacijskimi povrsinami, in nudi uporabo razli¢nim vrstam Sporta. V neposredni
blizini obmog&ja OPPN, cca 500 m, se tako nahajajo $portna igris¢a OS Gornja Radgona ter
telovadnica na Osnovni 3oli Gornja Radgona. V radiju 850 m pa je stacioniran tudi Sportno
rekreacijski center Trate ter otroSko igriS€e v parku.

V letu 2020 so v obcini tik ob obstojeci telovadnici Osnovne Sole Gornja Radgona priceli z
gradnjo ve&namenske $portne dvorane (VSD) Gornja Radgona, ki so jo septembra 2022 tudi
odprli. Slednja zadovoljuje standarde in normative Solskega Sporta ter, predvsem po
povrSinah, standarde in normative za 1. drZzavno ligo Sportov, kot so rokomet, odbojka in

koSarka.
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5.3. Ocena potreb po druzbeni infrastrukturi in na€in zadovoljevanja

Prostorski akt za ureditev drugega dela EUP GR 36 v Gornji Radgoni predvideva prostorsko
ureditev obmodja, ki bo omogocala gradnjo novih stavb namenjenih bivanju s spremljajo€imi
dejavnostmi, stavb za funkcionalno dopolnitev ter skladis¢nih stavb. Tako nacrtovane nove
ureditve lahko predstavljajo povod za dodatno priseljevanje prebivalcev 0z. nove koristnike
javnih storitev v mrezi druzbene infrastrukture.

V skladu z veljavnim OPN obcine Gornja Radgona se razvoj Sportno — rekreacijske
dejavnosti usmerja na ze obstojeCe Sportno — rekreacijske povrsine. Na obmocju mesta
Gornja Radgona se Sportno — rekreacijske dejavnosti usmerja v obstojedi Turisti€¢no Sportni
center Trate. ManjSe Sportno — rekreacijske povrsine v preostalem delu obc¢ine predstavljajo
obstojeCa Sportna igris€a in pripadajoCi objekti (tabela 4), ki se ohranjajo in smiselno
dopolnjujejo v skladu s potrebami in svojimi prostorskimi moznostmi. Razvoj mehkih oblik
Sportno — rekreacijskih dejavnosti (hoja, tek, trim, kolesarjenje, ipd.) se v nemasovni obliki
razvija na celotnem obmocju obcline, posebno zanimiva za to obliko Sporta in rekreacije so
vinorodne Slovenske gorice, obmocje ob reki Muri ter okolica Negovskega jezera.

Eden izmed strateskih ciliev iz Resolucije o nacionalnem programu Sporta v Sloveniji za
obdobje 2014-2023 je zagotavljanje 0,35 m? pokritih in 3,2 m? nepokritih $portnih povrsin na
prebivalca, ki bodo ustrezno prostorsko umes¢ene. Pregled Sporta v Republiki Sloveniji v
obdobju od leta 2016 do 20215, za ob¢ino Gornja Radgona navaja, da povrsina vseh pokritih
Sportnih objektov znada 804 m?, povrSina vseh nepokritih pa 100.008 m?, po preracunu na
Stevilo prebivalcev je to 96 m? pokritih Sportnih objektov na prebivalca in kar 6.683 m?
nepokritih Sportnih povrsin na prebivalca. Navedeno pomeni, da za Ze obstojeCe Stevilo
prebivalcev v obgini Gornja Radgona je zagotovljena zadostna kapaciteta Sportnih objektov.

Na podlagi analize stanja druzbene infrastrukture v ob¢€ini je ugotovljeno, da obstojeci objekti
javne mreze vzgoje in izobraZevanja, javhega zdravstva na primarni ravni in Sportni objekti
lokalnega pomena s svojim stanjem in zmogljivostjo zadostujejo dodatnim uporabnikom, ki
jih bo generirala gradnja na obmocju OPPN; potrebno pa je razmisliti o investicijah v javno
druzbeno infrastrukturo, predvsem o investicijskem vzdrZzevanju obstojeCe mreze in
postopnem razvoju vseh vrst druzbene infrastrukture na vseh naselitvenih obmogjih obc&ine
Gornja Radgona.

5 Gruji¢ S; Sport v Stevilkah, Pregled $porta v Republiki Sloveniji v obdobju od leta 2016 do 2021,
Zavod za $port Republike Slovenije Planica, Ljubljana, november 2021
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PRILOGE

Priloga 1: DOF prikaz druzbene infrastrukture ob obmoc&ju OPPN za drugi del EUP GR 36

Priloga 2: Ureditvena situacija obmocja OPPN za drugi del EUP GR 36 — iz graficnega dela
OPPN-9/22

Priloga 3: Prikaz ureditev glede poteka omrezij in prikljuéevanja objektov na gospodarsko
javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro — iz graficnega dela OPPN-9/22
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PREDVIDENO

Investitor:

Obcina Gornja Radgona
Partizanska cesta 13, 9250 Gornja Radgona Sodelavec:
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Barbara Babic¢ Fekonja, univ. dipl. geog.
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Obcinski podrobni prostorski nacrt za drugi del
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