PREDLOG
DRUGA OBRAVNAVA

Na podlagi 119. in 115. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17 — ZUreP-2) v
zvezi z 298. Clenom Zakona o urejanju prostora — ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 —

(Uradni list RS, st. 71/11 — UPB, 58/12, 27/16, 27/17 — ZKme-1D, 79/17, 44/22 in 78/23 —
ZUNPEOVE), ter na podlagi 18. ¢lena Statuta Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Obcine
Gornja Radgona, §t. 1/15 in 9/23) je Obcinski svet Obc¢ine Gornja Radgona na svoji ... redni seji dne
........ sprejel

ODLOK
o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za Siritev kmetijskega
gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v Oceslavcih ob¢ina Gornja
Radgona

I.  UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu obCine Gornja
Radgona (Uradno glasilo Ob¢ine Gornja Radgona, §t. 3/15, 5/20 - obv. razl. in 7/23) sprejme
Obcinski podrobni prostorski nacrt za Siritev kmetijskega gospodarstva z ID §t. KMG-MID
100316899 v Oceslavcih, ob¢ina Gornja Radgona (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) OPPN je izdelan na podlagi tretje alineje 1. odstavka in prve alineje 3. odstavka 2. ¢lena
Pravilnika o vsebini, obliki in nainu priprave obCinskega podrobnega prostorskega nacrta
(Uradni list RS, st. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3) in 3.ea Clena Zakona o

44/22 in 78/23 — ZUNPEOVE).

(3) Kmetijsko gospodarstvo z ID §t. KMG-MID 100316899 (v nadaljnjem besedilu: kmetijsko
gospodarstvo) je organizirano kot kmetija, nosilec kmetije pa je obvezno pokojninsko in
invalidsko zavarovan na podlagi 17. ¢lena (Uradni list RS, §t. 48/22 — uradno precisc¢eno
besedilo).

(4) Predmet OPPN je dolocitev pogojev za gradnjo objektov za potrebe kmetijskega gospodarstva

(5) Za OPPN, skladno z Odlo¢bo Ministrstva za okolje in prostor, S$t. 35409- 424/2021-5, z dne
10.03.2022, celovite presoje vplivov na okolje ni potrebno izvesti.

(6) OPPN se vodi pod identifikacijsko Stevilko 1982. Izdelalo ga je podjetje IBIS d.o.o., pod
§t.11/2020, odgovorna prostorsko nacrtovalka Mojca Krasevac, udia, PA PPN ZAPS 0467.

2. ¢len
(vsebina in oblika odloka)
(1) OPPN vsebuje tekstualni in grafiéni del, ki sta izdelana v digitalni in analogni obliki.
(2) Tekstualni del je sestavljen iz naslednjih poglavij:
— opis prostorske ureditve,
— umestitev nacrtovanih ureditev v prostor,
— splosna dolocila,
— podrobna dolocila,
— zasnova projektnih reSitev in pogojev glede prikljuevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro,
— reSitve in ukrepe za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave,
— reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom,


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-2478
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-2670
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2007-01-4915
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2017-01-2915
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2021-01-3971
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2022-01-0978

3) Gr

nacrt parcelacije,

faznost izvedbe prostorske ureditve,

drugi pogoji in zahteve za izvajanje OPPN,

odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev,
kon¢ne dolocbe.

afiéni del OPPN.

3. ¢len
(spremljajoce gradivo OPPN)

Spremljajoce gradivo OPPN je:

1.

A S R U il

Izvlecek iz hierarhi¢no visjega prostorskega akta

Prikaz stanja prostora

Strokovne podlage, na katerih temeljijo resitve prostorskega akta
Izhodis¢a, smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
Obrazlozitev in utemeljitev akta

Povzetek za javnost

Odlocba glede celovite presoje vplivov na okolje

Elaborat ekonomike

Elaborat posegov na kmetijska zemljisca.

4. ¢len
(pomen Kkratic)

Kratice, uporabljene v tem odloku, imajo naslednji pomen:

IL.

1.

GIJI: gospodarska javna infrastruktura,

OPN Gornja Radgona: Obcinski prostorski nacrt ob¢ine Gornja Radgona
OPPN: ob¢inski podrobni prostorski nacrt,

EUP: enota urejanja prostora

TEKSTUALNI DEL OPPN

OPIS PROSTORSKE UREDITVE
5. ¢len
(prostorske ureditve)

S tem OPPN se na obmocju dela naselja Oceslavci nacrtuje ureditev:

2.

obmocje za gradnjo kmetijskih in gospodarskih objektov,
obmocje zelenih povrsin,

pripadajocih zunanjih povrsin in

gospodarske javne infrastrukture.

UMESTITEV NACRTOVANIIH UREDITEV V PROSTOR

6. ¢len
(obmocje urejanja)

(1) Obmocje OPPN je locirano na severozahodnem delu naselja Oceslavci.

(2) Obmocje OPPN meri cca. 7.345m?%in obsega zemljiséa ali njihov del s parc. §t.592/1 in 592/2,
obe k. 0. Oceslavci (203). Gre za obmocje kmetijskih zemljis¢ K1 (EUP25).

(3) Ureditve priklju¢kov na javno gospodarsko in okoljsko infrastrukturo lahko segajo tudi izven
obmocja OPPN.

7. ¢len
(vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmocji)

(1) Vplivi ureditve v OPPN bodo v ¢asu gradnje segali na zemljiS¢a znotraj in v neposredni okolici
OPPN ter na zemlji$¢a, potrebna za gradnjo prikljuckov na GJI.

(2) Nove gradnje in ureditve ne smejo imeti Skodljivega vpliva na gradbenotehni¢no stanje
obstojecih objektov izven obmocja urejanja, morebitne poskodbe pa mora investitor sanirati.
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8. ¢len
(koncept prostorske ureditve)

(1) Ker zaradi prostorskih omejitev v okviru obstojeCega kmetijskega gospodarstva ni mogoce
zagotoviti razvoja perspektivni kmetiji v okviru obstojeCega stavbnega zemljisca, se zagotovi
zemljisCe za Siritev kmetijskega gospodarstva na lokacijo kmetijskih zemljiS¢ ob obstojecem
kmetijskem gospodarstvu, s cemer bo omogoceno funkcionalno obratovanje in razvoj kmetije,
skladno s strateskimi akti obCine.

(2) Predvidena lokacija in dimenzije predvidenih objektov morajo ustrezati obsegu pridelave na
kmetiji ob upostevanju dolgoro¢ne pridelovalne sposobnosti in moznosti nadaljnjega razvoja
kmetije. Na obmocju Siritve se predvidi uporaba objektov za kmetovanje tako, da bo
omogoceno sodobno kmetovanje, ustrezen dostop, moznost transporta in opremljanja z vso
potrebno infrastrukturo.

(3) Obmocje OPPN se ureja kot obmocje, namenjeno kmetijskim dejavnostim, gradnji hleva za
govejo zivino in ostalih pomoznih kmetijskih objektov po potrebi. Obmocje novih objektov bo
funkcionalno vezano na obstoje¢o kmetijo v neposredni blizini.

(4) Na obmocju OPPN se nacrtuje tudi gradnja objektov in naprav za prikljucitev na energetsko in
komunalno infrastrukturo.

3. SPLOSNA DOLOCILA
9. ¢len
(vrste dopustnih dejavnosti)

(1) Na obmocju OPPN so skladno s predpisi o standardni klasifikaciji dejavnosti dopustne
dejavnosti kmetijstva in s kmetijstvom povezane predelovalne dejavnosti ter spremljajoce
dejavnosti trgovine in storitev, kadar te dopolnjujejo izvajanje osnovne kmetijske in s
kmetijstvom povezane dejavnosti.

(2) Dopustne so:

— A Kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo: 01 Kmetijska proizvodnja in lov ter z njim
povezane storitve

— C Predelovalne dejavnosti: 10 Proizvodnja zivil

— G Trgovina: 47.290 Druga trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah z zivili.

10. ¢len
(vrste dopustnih objektov)
(1) Na obmocju OPPN so skladno s predpisi o razvrS¢anju objektov dopustne gradnje naslednjih
vrst objektov:

— 12711 — stavbe za rastlinsko pridelavo, ¢e je nacin pridelave neposredno vezan na kmetijsko
zemljiscCe,

— 12712 — stavbe za rejo zivali, vklju¢no z objekti za skladiScenje gnoja in gnojevke, razen
objektov, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje po predpisu, ki ureja vrste
posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje,

— 12713 — stavbe za skladiS¢enje pridelka, razen vinskih kleti in zidanic,

— 12714 — druge nestanovanjske kmetijske stavbe in

— 12510 — le stavbe za predelavo lastnih kmetijskih pridelkov (sirarne, suSilnice sadja, oljarne,
kisarne, mlekarnice ipd.).

(2) Na obmocju OPPN so dopustne tudi gradnje gradbenih inzenirskih objektov za potrebe
delovanja kmetije, prikljuc¢evanja na GJI in dopolnilnih dejavnosti na kmetiji, in sicer:

— 24202 — drugi kmetijski gradbeni inzenirski objekti,

— 24205 — drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrsceni drugje,

— 22— cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi.

11. ¢len
(vrste dopustnih gradenj in del)
Na obmocju OPPN so dovoljene naslednje vrste gradenj in del:
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— gradnje novih objektov,

— rekonstrukcije objektov,

— sprememba namembnosti delov ali celotnih objektov v skladu z dolo¢ili tega odloka,
— vzdrZevanje objektov (obsega redno vzdrzevanje in vzdrzevalna dela v javno korist),
— odstranitve objektov oziroma njihovih delov,

— dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost.

12. €len
(izraba prostora)

(1) Faktor izrabe gradbene parcele (i) se doloci kot razmerje med bruto tlorisno povrsino objekta in
celotno povrsino gradbene parcele, pri Cemer je bruto tlorisna povrsina objekta skupna povrsina
vseh etaz objekta, ki so nad terenom in pod njim, samo nad terenom ali samo pod njim.

(2) Faktor zazidanosti gradbene parcele (z) se doloCi kot razmerje med zazidano povrsino in celotno
povrsino gradbene parcele.

(3) Na obmocju OPPN je dopusten faktor zazidanosti gradbene parcele najvec 0,8 in faktor izrabe
2.4.

13. ¢len
(odmiki od mej sosednjih zemljiSc)
(1) Odmiki med objekti oz. napravami in parcelnimi mejami morajo biti toliksni, da:
- omogocajo varstvo pred pozarom,
- omogocajo intervencijo v notranjost parcele,
- zagotavljajo sanitarne in druge pogoje,
- zagotavljajo ustrezno osoncenost sosednje parcele ter
- zagotavljajo moznost umestitve gospodarske javne infrastrukture na predmetnem zemljiscu.

(2) Odmiki objektov in naprav od sosednjih parcelnih mej morajo biti 4 m, odmiki nezahtevnih,
enostavnih in pomoznih objektov 1 m, odmiki kmetijsko — gospodarskih objektov pa 5 m oz.
toliksni, da ne bo ovirana ali motena sosednja posest in bo omogoceno redno vzdrzevanje z
lastnega zemljis¢a. Odmik od sosednje parcelne meje je lahko manjsi, Ce je za to pridobljeno
soglasje soseda.

(3) Odmiki od kategoriziranih drzavnih in obcinskih cest morajo biti v skladu z veljavnimi
drzavnimi in obCinskimi predpisi, na osnovi katerih so bile ceste kategorizirane. Odmik je
lahko manjsi, ¢e je gradbena linija obstojecih objektov ob cesti blize od predpisanega odmika
in Ce je za to pridobljeno soglasje upravljavca ceste.

(4) Odmiki od nekategoriziranih obcCinskih cest morajo biti 4 m. Odmik je lahko manjsi, ¢e je
gradbena linija obstojecih objektov ob cesti blize od navedenega odmika in ¢e je za to
pridobljeno soglasje upravljavca ceste.

(5) V obcestnih naseljih z uli¢no gradbeno linijo se upoSteva zaporedni odmik od bliznje parcelne
meje, kar pomeni, da se odmiki ponavljajo le na eni strani parcel, ki so pravokotne na cesto.
BliZznji odmik se doloci glede na preteznost obstojece pozidave. Na nasprotno parcelno mejo se
lahko locira le manjSe pomoZne, nezahtevne in enostavne objekte, pri cemer se glede na viSino
obeh sosednjih objektov zagotovi pozarna varnost in osonc¢enost bivalnih prostorov.

(6) Kmetijski objekti za proizvodno (npr. hlevi) morajo biti od objektov na sosednjih parcelah, v
katerih stalno ali ob¢asno bivajo ljudje, oddaljeni vsaj 15 m. Manjsi odmiki so dopustni le, Ce je
za to pridobljeno soglasje soseda.

(7) Gnojne jame in gnojiS¢a morajo biti od objektov na sosednjih parcelah, v katerih stalno ali
obcasno bivajo ljudje, oddaljene vsaj 15 m ter izvedene po sanitarnih predpisih (nepropustno
zaprte). Manjsi odmiki so dopustni le, e je za to pridobljeno soglasje soseda.

(8) Odmiki od parcelnih mej in sosednjih objektov morajo zagotavljati moznost umestitve
gospodarske javne infrastrukture, ki se lahko gradi do meje sosednjih parcel.

(9) Obstojece objekte, ki so zgrajeni z manjSimi ali ve¢jimi odmiki od sosednjih parcelnih mej, se
lahko nadzida, dozida, rekonstruira in vzdrzuje v obstojecih odmikih.



(10)Odstopanja v odmikih so dopustna, ¢e tako narekuje sistem zazidave, obstojeca razporeditev in
namembnost objektov ter konfiguracija terena in ¢e niso v nasprotju s pozarnimi, sanitarnimi in
drugimi predpisi oz. ¢e z manjSim odmikom soglasa sosed.

(11) Ventilacijske in druge odprtine na proizvodnih (kmetijskih) objektih naj ne bodo orientirane
proti bivalnim prostorom ali sosednjemu dvoriscu.

(12) Odmiki od zunanje meje priobalnih zemljiS¢ (brezine vodotokov in vodnih povr§in) znaSajo na
vodah 1. reda v naselju 15 m od roba vodnega zemljis€a, na vodah 2. reda pa 5 m od roba
vodnega zemlji§€a. Zunanja meja priobalnega zemljis¢a na vodah 1. reda sega izven obmocij
naselij 40 m od roba vodnega zemljisCa, na vodah 2. reda in ostalih vodnih povrsinah pa 5 m od
roba vodnega zemljiS¢a. Status priobalnega zemljis¢a ima tudi celotno obmocje med robom
vodnega zemljis¢a in morebitnim protipoplavnim nasipom.

(13) Odmiki od gozdnih povrsSin ob naselju morajo znasati eno drevesno visino.

4. PODROBNA DOLOCILA
14. ¢len
(urbanisti¢no — arhitekturni pogoji)

(1) Hlev je podolgovate tlorisne zasnove, umesti se vzporedno s plastnicami terena.

(2) Hlev kot osnovni objekt ima podolgovati tlorisni gabarit, kateri je lahko sestavljen iz ve¢
kubusov, ki skupaj tvorijo celoto. ViSinski gabarit viSine kmetijskih stavb je do dve etazi nad
terenom. Kolenc¢ni zid objekta ali dela objekta z dvokapno streho naj bo skrit pod kapjo. Streha
je dvokapnica, naklona med 15°do 45°, z opecno, betonsko ali plo¢evinasto panelno kritino z
videzom klasi¢nega opecnega zareznika, nebleS¢eCe, opecne, svetlo do srednje sive ali rjave
barve (navedeno velja za vse vrste objektov glede na zahtevnost). Sleme je vzporedno z daljSo
stranico objekta, copi in fréade niso dopustni. Osnovnemu objektu je dopustno dodajati
pomozne kubuse na osnovni tloris v vzdolZni in pre¢ni smeri, njihov visinski gabarit pa ne sme
presegati pritlicne etaze objekta.

(3) Dopustna je gradnja pomoznih (tudi kot enostavnih in nezahtevnih objektov) skladno z dolo¢ili
tega odloka. Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti postavljeni v podrejenem poloZaju
glede na glavno stavbo na zemljiski parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom.

(4) Dopustna je gradnja koritastih in montaznih silosov, katerih viSina je najve¢ do 15 m, razmerje
stranic pa izhaja iz tehnologije.

(5) Dopustna je gradnja lagune za gnojevko v armiranobetonski izvedbi, ki mora biti umescena v
prostor kmetije diskretno in znotraj zelene bariere.

(6) Fasade osnovnega in pomoznih objektov morajo biti izvedene iz trajnih in kakovostnih
materialov, oblikovane sodobno. Barve fasade so v svetlih toplih barvnih tonih ali lesene
oziroma kombinacija obojega. Prepovedane so Zive in kri¢ece barve. Na vidno neizpostavljenih
strehah objektov se dovoli postavitev soncnih sprejemnikov in modulov, ki ne smejo segati nad
sleme.

(7) Zunanje ureditve in oprema se izvedejo sonaravno in se med seboj oblikovno uskladijo.

15. €len
(zunanje ureditve)

(1) Dostopi in dovozi se uredijo preko obstojecih dovoznih priklju¢kov in manipulativnih povrsin z
vzhodne smeri obstojecega kmetijskega gospodarstva.

(2) Dovozni priklju¢ek in manipulativne povrSine so prevozne okrog objekta, izvedejo se v
makadamski obliki ali se asfaltirajo oziroma tlakujejo.

(3) Podporni zidovi glede na konfiguracijo terena niso nacrtovani, morebitni podporni zid se lahko
izvede do viSine 1,00 m, primerneje je teren urejati z brezino. V primeru gradnje podpornega
zidu je le-tega potrebno ozeleniti.

(4) Ograje na obmocju so lahko mrezne, lesene oziroma prednostno z zasaditvijo zivice za katero se
uporabi avtohtone rastlinske vrste. Ograjevanje s polnimi zidovi ni dopustno. ViSine ograj so
dopustne do 1,20 m.

(5) Zunanje povrsine se uredi sonaravno, z zatravljenimi povr§inami in ozelenitvijo z avtohtonimi
vrstami rastlin; ohranja se odprte travnate povrSine, ¢lenjene s sklenjenimi Zivicami drevja, stari
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sadovnjaki in drugi elementi krajin. Vzhodni in juzni rob obmocja se ozeleni in gosteje zasadi z
drevjem (sadnim) in grmovnicami kot zeleni tampon proti stanovanjski pozidavi.

5. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO
DOBRO

16. ¢len
(splos$ne dolocbe)

(1) Kmetijsko gospodarstvo se veze na obstojeCe in predvideno infrastrukturno omrezje. Pri
nacrtovanju se uposteva resorno zakonodajo.

(2) Na mestih krizanja nacrtovanih ureditev z GJI se upostevajo ustrezni tehnicni pogoji ter pogoji
upravljavcev posamezne vrste GJI. Pri nadaljnji projektni obdelavi se vsa krizanja in vzporedni
poteki naértovanih ureditev z vodi GJI obdelajo ter se zanje pripravijo ustrezne tehni¢ne resitve.

(3) V primeru, da se med izvedbo ugotovi, da je potrebno za posamezni obstojeci ali predvideni vod
GJI zagotoviti dodatne ukrepe, se to izvede v skladu s pogoji in soglasjem upravljavca oziroma
lastnika dolo¢enega infrastrukturnega voda.

(4) Pred izvedbo nacrtovanih ureditev se obstojec¢i vodi, naprave in objekti GJI zakoli¢ijo in
ustrezno zascitijo. Pri izvajanju del na mestih krizanj in vzporednih potekih investitor zagotovi
sodelovanje upravljavca oziroma lastnika dolo¢ene GJI.

(5) V casu gradnje se zagotovi ¢im bolj nemotena oskrba oziroma obratovanje GJI.

(6) Za projektiranje in gradnjo objektov GJI ter priklju¢evanje nanje, za katere prostorski izvedbeni
pogoji s tem odlokom niso podrobneje dolocCeni, se smiselno uporabljajo splosni prostorski
izvedbeni pogoji, ki jih dolo¢a OPN, ¢e ti niso v nasprotju z dolo¢ili tega odloka.

17. ¢len
(prometne ureditve)

(1) Obmocje OPPN se prikljucuje preko novega cestnega prikljucka na LC 104041 Spodnja
S¢avnica-Lastomerci-Ivanjevci-Stavesinci-Okoslavci.

(2) Pri nacrtovanju se zagotovi:

— varno odvijanje prometa vseh udelezencev v prometu in skladnost,

— opremljenost s prometno signalizacijo, ki udeleZence v prometu pravocasno opozarja na
spremenjene razmere za varno odvijanje prometa,

— upostevanje obstojecih in nacrtovanih komunalnih vodov,

nacrtovanje usklajeno z najnovejSimi znanji tehnike projektiranja in graditve cest ter z

ekonomskimi naceli in merili za presojo upravicenosti njihove graditve,

da s predlaganim posegom v varovalnem pasu lokalne ceste ne bodo prizadeti interesi

varovanja lokalne ceste in prometa na njej, njene Siritve zaradi prihodnjega razvoja prometa

ter varovanje njenega videza oziroma moteno redno vzdrzevanje lokalne ceste, idr...

(3) Prometna ureditev obmocja OPPN se prilagaja obstojeCemu prometnemu rezimu v obmocju.

(4) Vse povozne in parkirne ter manipulacijske povrsine se izvede v protiprasni izvedbi z ustrezno
reSenim odvodnjavanjem padavinskih voda.

(5) Tehnic¢ni elementi prikljuckov na javno prometno gospodarsko infrastrukturo se uredijo glede
na potrebno prometno ureditev pod pogoji upravljalca. Vsi prikljucki (zavijalni radiji, Sirina) na
javno prometno omrezje se uredijo tako, da omogocajo neovirano voznjo vsem vrstam prometa,
tudi gasilskim in intervencijskim vozilom. Notranje prometne poti so zasnovane tako, da
omogocajo neoviran dostop do povrsin za mirujoci promet, dostop za kmetijska - gospodarska
vozila in neovirano voznjo intervencijskih vozil.

(6) Parkirne povrSine se zagotovijo na obstojeCih in predvidenih manipulativnih povrSinah
kmetijskega gospodarstva.



(1

2

3)

“4)
)

(1
2

3)

“

)

(1
2

3)

18. ¢len

(vodovodno omreZje)
Za oskrbo predvidenih objektov se predvidi prikljucevanje iz obstojeCega omrezja javnega
vodovoda. Kmetijska objekta znotraj obmoc¢ja OPPN se prikljucujeta na obstojece odjemno
mesto, ki se nahaja na parc. §t. 212/1, k. o. Oceslavci.
V sklopu predvidene gradnje je v predmetnem obmocju obdelave za prikljucitev objektov na
vodovodno omrezje potrebno (po potrebi) rekonstruirati sekundarni vodovodni cevovod
(dimenzije se dolocijo glede na potrebe in projektantskega izracuna) z navezavo na obstojeci
cevovod.
Za vodovodno omrezje bo potrebno izdelati projektno dokumentacijo na podlagi predvidene
porabe vode v posameznih objektih glede na njihovo namembnost. Razvodno omrezje mora po
potrebi zagotavljati pozarno varnost.
Dovoli se zbiranje in uporaba deZevnice za potrebe napajanja zivali, zalivanja kmetijskih
povrsin in zelenic, sanitarno vodo, itd..
Pri izdelavi tehni¢ne dokumentacije (nadaljnjem nacrtovanju pred izvedbo del) je obvezno
sodelovanje z upravljalcem ob upostevanju katastra obstoje¢ih vodovodnih objektov in
napeljav in obc¢inskega predpisa s podroc¢ja vodooskrbe. Detajlni tehni¢ni in finan¢ni pogoji za
izgradnjo predvidenega cevovoda, bodo dolo¢eni v mnenju k investicijsko tehnicni
dokumentaciji, za katerega mora investitor (izvajalec) zaprositi pred izdajo ustreznih dovoljen;j
h gradnji ter financirati izvedbo.

19. ¢len

(kanalizacijsko omrezZje)
Izvede se loCeni sistem kanalizacije za odvodnjavanje onesnaZzenih tehnoloskih, fekalnih in
meteornih voda.
Komunalne odpadne vode iz objekta hleva niso predvidene. Odpadne vode iz hleva — gnojevka
se bo zbirala v kanalih pod hlevom, oz. v nepropustni laguni izraCunane velikosti, od koder se
odvaza na kmetijska zemljis¢a po 6-mesecnem odlezanju. Nepropustna laguna se nahaja v
okviru obstojecega kmetijskega gospodarstva na parc. §t. 212/2, k. o. Oceslavci.
V kolikor bodo v kmetijskih objektih nastajale komunalne odpadne vode jih je potrebno speljati
na Cistilno napravo. Identifikacijska §t. komunalne cistilne naprave je 3488. Prav tako je
potrebno komunalne odpadne vode iz kmetijskih objektov (v kolikor bodo nastajale) speljati v
novo MKCN na parceli investitorja oz. v javno kanalizacijo, v kolikor je na voljo.
Padavinske odpadne vode iz streh objektov se stekajo preko interne meteorne kanalizacije in
R.J., ter nato razprSeno ponikajo po parceli investitorja. Ponikovalnice niso dovoljene.
Padavinske odpadne vode z utrjenih povrSin se predhodno ocisti (lovilec olj - SIST EN 858-2).
Del padavinskih vod s strehe se lahko odvaja v zbiralnik dezevnice pod pritli¢jem hleva ali ob
objektu.

20. ¢len

(elektroenergetsko omrezje)
V neposredni blizini obravnavanega obmocja ni elektroenergetskih vodov v lasti Elektro
Maribor.
Napajanje obmocja OPPN bo izvedeno izven obravnavanega obmocja OPPN na parc. §t. 212/2,
k.o. Oceslavci, kjer se nahaja obstojece merilno mesto oz. obstoje¢ prikljuc¢ek. Priklju¢na mo¢
obstoje¢ega merilnega mesta ostaja nespremenjena.
Vso elektroenergetsko infrastrukturo (eventualne prestavitve vodov, ureditev mehanskih zascit,
novogradnja elektroenergetske infrastrukture) je v fazi projektne dokumentacije potrebno
projektno obdelati v skladu s tehni¢nimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehni¢nimi
predpisi in standardi.

21. ¢len
(telekomunikacijsko omreZje, elektronsko komunikacijsko omrezje)
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(1) Na in ob tangiranih parcelah poteka obstojeCa TK infrastruktura v upravljanju Telekoma
Slovenije d. d.

(2) Gradnja je ob izvedbi ustreznih zascitnih ukrepov za TK instalacije mozna; predvidena je
prestavitev obstojecega TK voda, ki poteka preko obmocja OPPN, kjer je predvidena gradnja.

(3) Za morebitno priklju¢evanje objektov se izvedejo ustrezni prikljucki, skladno s pogoji
posameznega upravljavca elektronskega komunikacijskega omrezja.

(4) Celotno telekomunikacijsko omrezje (morebitne prestavitve vodov, ureditve mehanskih zascit,
novogradnja omrezje) se v fazi projektne dokumentacije projektno obdela v skladu s tehni¢nimi
pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi, pod pogoji upravljavca.

22. ¢len
(ogrevanje in prezracevanje)
Ogrevanje hleva ni predvideno, prezracevanje je naravno.

23. ¢len
(javna razsvetljava)

(1) V sklopu ureditve obmoc¢ja OPPN ni zahtevana izvedba javne razsvetljave.

(2) V primeru izvedbe interne razsvetljave je potrebno predvideti konstrukcijo in svetila, ki
ustrezajo zahtevanim normativom z ustrezno konstrukcijo in LED svetili, ki omogocajo le
osvetljevanje talnih povrsin, ne pa SirSe okolice in neba. Optimalno visino dolo¢i projektant.

(3) Razsvetljava, ki iz varnostnih razlogov ni nujno potrebna, naj se v drugem delu noci izklopi oz.
sveti z minimalno mocjo.

24, ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Zagotovi se zbirno mesto za odpadke v sklopu obstojeCega na manipulativnih povrSinah
domacije. Pri ravnanju z odpadki je investitor dolzan upoStevati veljavne predpise, ki urejajo
podrocje ravnanja z odpadki.

(2) Nacin zbiranja in odvoz odpadkov se izvaja v skladu z dolocili, ki urejajo ravnanje s
komunalnimi odpadki v ob¢ini. Posode za odpadke se postavi na ekolosko tehni¢no brezhiben
prostor, lahko tudi v objekt. Lokacija, kjer se odpadki zbirajo, se uredi tako, da je dostopna
vozilom za odvoz odpadkov.

6. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

25. ¢len
(ukrepi za ohranjanje kulturne dediscine)

(1) V obmocju urejanja se ne nahaja nobena enota kulturne dedis¢ine, v neposredni blizini juzno od
nacrtovanih ureditev pa se nahaja kulturni spomenik lokalnega pomena Oceslavci - Znamenje,
ESD 964.

(2) V casu izvajanja gradbenih del je potrebno zagotoviti ustrezne pogoje za zas¢ito spomenika in
prepreciti morebitne poskodbe. Znamenje naj se pred izvajanjem zemeljskih in gradbenih del za
Cas izvajanja le-teh ustrezno za$¢iti z varovalno ograjo.

(3) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja, lastnika zemljiS€a, investitorja ali odgovornega vodjo del ob odkritju dedis¢ine
zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
krajevno pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediS¢ine Slovenije, ki situacijo
dokumentira v skladu z dolo¢ili arheoloske stroke. V primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim
grozi nevarnost poskodovanja ali uniCenja, lahko pristojni organ to zemljis¢e z izdajo odlocbe
doloc¢i za arheoloSko najdisce, dokler se ne opravijo raziskave arheoloskih ostalin oziroma se
omeji ali prepove gospodarska in druga raba zemljis€a, ki ogroZa obstoj arheoloske ostaline.

7. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN
OHRANJANJE NARAVE
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26. ¢len
(varovanje kakovosti zunanjega zraka)

(1) Za zmanjSevanje onesnazevanja zraka s praSnimi delci zaradi del v ¢asu gradnje in izpustov
plinov gradbenih strojev in transportnih vozil, mora investitor zagotoviti, da izvajalec med
gradnjo izvaja naslednje ukrepe za varstvo zraka:

— preprecevanje prasenja z odkritih delov obmocja ureditve, prometnih in manipulativnih
povrsin, vlazenje materialov, nezasc¢itenih povrSin in dovoznih poti v vetrovnem in suhem
vremenu,

— preprecevanje raznosa materialov z gradbis¢, primerna razporeditev in ureditev zaCasnih in
drugih dovoznih poti na gradbisce, redno ¢iS¢enje prometnih povrSin na obmocju urejanja in
javnih prometnih povrSin, ureditev ¢im krajSih poti za prevoze za potrebe ureditev in
gradbisS¢ ter sprotno rekultiviranje obmocij vecjih posegov,

— upostevanje emisijskih norm v skladu s predpisi, ki urejajo podrocje emisij pri zacasnih
gradbenih objektih, uporabljeni gradbeni mehanizaciji in transportnih sredstvih.

(2) Za preprecitev Sirjenja vonjav proti stanovanjskim objektom se uredi prezraevanje ter umesti
skladiS¢e gnoja in gnojevke stran od stanovanjskih objektov. Prezracevalne naprave in
morebitna obdelava gnojevke v jami za gnojevko morata biti izvedena v skladu z obstojecimi
najboljSimi razpolozljivimi tehnikami in na nacin, da bo emisija vonjev ¢im manjsa.

(3) Objekti, ki bi povzrocali prekomerno onesnazenje zraka, na obmoc¢ju OPPN niso dopustni.

27. ¢len
(varstvo voda in tal)

(1) Predviden poseg se nahaja na vodovarstvenem obmocju vrel¢ni nivo in erozijskem obmocju,
zato se pri nac¢rtovanju in projektiranju dosledno upostevajo omejitve in pogoje iz veljavnih
podro¢nih predpisov.

(2) Izvede se loceni sistem kanalizacije za odvodnjavanje onesnazenih tehnoloskih, fekalnih in
meteornih voda.

(3) Komunalne odpadne vode iz objekta hleva niso predvidene. Odpadne vode iz hleva — gnojevka
se bo zbirala v kanalih pod hlevom, trdo frakcijo separirane gnojevke se skladi$¢i na pokritem
gnojiscu.

(4) Meteorne vode iz manipulativnih in parkirnih povrSin se samo predhodno precis¢ene (lovilci
olj) sme speljati v lo¢eno meteorno kanalizacijo.

(5) Padavinske odpadne vode iz streh objektov se stekajo preko interne meteorne kanalizacije in
R.J., ter nato razprSeno ponikajo po parceli investitorja. Ponikovalnice niso dovoljene.
Padavinske odpadne vode z utrjenih povrSin se predhodno ocisti (lovilec olj - SIST EN 858-2).

(6) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZzevanju sistema za odvodnjavanje se upostevajo
predpisi, ki urejajo odvajanje komunalnih in padavinskih odpadnih voda.

(7) Silosi in gnojne jame se obvezno izvedejo v neprepustni izvedbi.

(8) Pri gradnji se uporabljajo prevozna sredstva in gradbeni stroji, ki so tehni¢no brezhibni ter le
takSne vrste materialov, za katere obstajajo dokazila o neSkodljivosti za okolje. S prometnih
povrsin, gradbenih povrsin in odlagaliS¢ gradbenega materiala se omeji in prepreci emisije
prahu. S teh povrsin se prepreci tudi odtekanje vode.

(9) Posegi v tla se izvedejo na nacin, da se prizadene ¢im manj talne povrsine.

(10)Projektni dokumentaciji za pridobitev mnenja je s strani Kmetijsko svetovalne sluzbe
pristojnega Zivinorejskega zavoda treba priloZiti ustrezni program z gnojilnim naértom
(Ekoloska presoja vpliva reje zivali na okolje), iz katerega mora biti razvidno predvsem:

— potrebna kapaciteta predvidenega skladiS¢a za polletno skladis¢enje gnojevke in
morebitnega odpadnega nastilja,

— moznost neobremenjenega gnojenja z upostevanjem koncnega staleza zival ter

— zadostnost in lokacija razpolozljivih kmetijskih povrsin za predvideno gnojenje.

(11) Vse izsledke revidirane analize tveganja za onesnaZenje bo potrebno upoStevati pri pripravi
projektne dokumentacije za gradnjo.



(12)Prostori in mesta, kjer bodo med gradnjo, obratovanjem in opustitvijo dejavnosti skladiscile in
uporabljale nevarne snovi, njihova embalaza in ostanki, vkljuéno z zaCasnim skladis¢enjem
nevarnih odpadkov (motorna goriva, olja in maziva, pesticidi, gnojila) ter prostori in mesta, ki
so lahko viri nepredvidenega vecjega mikrobioloskega onesnazevanja tal ter podzemne in
povrsinskih voda (hlev, skladisce, pretakaliS¢e gnoja, gnojevke, gnojnice,...), se uredijo kot
zadrzevalni sistemi (lovilna skleda brez odtokov, nepropustna za vodo, odporna na vse snovi, ki
se v njej nahajajo). Na isti nacin se uredi tudi morebitni zajem odpadnih pozarnih voda.

(13)Investitor je dolzan pri naslovnem organu po koncanem projektiranju in pred gradnjo objektov
na obravnavanem obmocju, pridobiti mnenje na projektne reSitve skladno podzakonskimi
predpisi s podroc¢ja graditve objektov ter podzakonskim aktom s podrocja pridobitve vodnega
soglasja.

(14) Projektna dokumentacija za predvidene gradnje bo morala biti usklajena s hierarhi¢no visjimi
veljavnimi prostorskimi akti.

28. ¢len
(varstvo pred hrupom)
(1) Obmocje OPPN se opredeli s III. stopnjo varstva pred hrupom v skladu s predpisi o mejnih
vrednostih kazalcev hrupa v okolju.
(2) Za zmanjSanje emisij hrupa med gradnjo se izvajajo naslednji ukrepi:

— uporabljajo se delovne naprave in gradbeni stroji, ki so izdelani v skladu z emisijskimi
normami za hrup gradbenih strojev po Pravilniku o emisiji hrupa strojev, ki se uporabljajo
na prostem,

— upostevajo se Casovne omejitve ruSitev in gradbenih del v vplivhem obmocju stavb z
varovanimi prostori (dnevni ¢as med 6:00 in 18:00 uro od ponedeljka do petka, ob sobotah
pa samo izjemoma oziroma v primeru neodlozljivih del, ob nedeljah in praznikih, ki so dela
prosti dnevi, so gradbena dela prepovedana),

— transportne poti na obmocje ureditve potekajo izven stanovanjskih obmocij,

— delovodje morajo zagotoviti ustrezno disciplino na gradbiS¢u, zvocni signali naj se
uporabljajo le v nujnih primerih, motorji strojev pa naj brez potrebe ne obratujejo v prostem
teku,

— v primeru, da bi meritve hrupa v ¢asu gradnje pokazale preseganje dovoljenjih ravni hrupa,
je potrebno zagotoviti ustrezne dodatne zasSCitne ukrepe, pri ¢emer imajo prednost ukrepi
zmanjSanja emisije hrupa

— zmanjsa se Stevilo strojev, ki delujejo socasno.

(3) Naprave, ki povzrocajo hrup (prezracevanje, kompresorji, mlini ipd.) se umesti na lokacije
usmerjene stran od stanovanjskih objektov.

(4) Predvideni objekti oziroma njihovo obratovanje in uporaba po koncani gradnji ne smejo
presegati predpisane mejne ravni hrupa.

29. ¢len
(ohranjanje narave)
Na obmocju OPPN ni evidentiranih naravnih vrednot, zavarovanih obmocij ali obmocij pomembnih
za biotsko raznovrstnost.

30. ¢len
(varstvo pred svetlobnim onesnaZevanjem)
(1) V sklopu ureditve obmocja OPPN ni zahtevana izvedba javne razsvetljave.
(2) V primeru izvedbe interne razsvetljave se zunanja razsvetljava uredi tako, da ne povzroca
svetlobnega onesnazevanja. Vse svetilke se izvedejo tako, da je svetloba usmerjena izkljucno v
tla.

31. ¢len
(varovanje gozdnih zemljisc)
Obmocje OPPN se nahaja izven gozdnih zemljiS¢. Poseganja v gozd ni.
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32. ¢len
(ravnanje s plodnim delom tal)
Posegi v tla se izvedejo tako, da bodo prizadete ¢im manjSe povrSine tal. Organizacija gradbisca
mora obsegati ¢im manj povrSin in zagotoviti kar najmanjse poskodbe tal. Rodovitna zemljina se
odstrani in deponira ter uporabi za sanacijo degradiranih tal in za urejanje zelenih povrSin na
obmocju urejanja ali pa se odpelje na ustrezno deponijo.

33. ¢len
(varstvo pred onesnaZenjem z odpadki)
Pri izvajanju gradbenih del se morajo gradbeni odpadki v najvec¢ji mozni meri lo¢evati. Na obmocju
OPPN se v casu gradnje zagotovi loCeno zbiranje odpadkov tako za gradbene kot komunalne
odpadke. Komunalne odpadke se zbira lo¢eno v za to namenjenih zabojnikih ter se pri komunalnem
podjetju uredi odvoz lo¢eno zbranih odpadkov. Odvecni gradbeni material in gradbeni odpadki se
odpeljejo na ustrezno deponijo oz. se predajo pooblas¢enemu zbiralcu gradbenih odpadkov.

8. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VARSTVO PRED POZAROM

34. ¢len
(varstvo pred poplavami)

(1) Obmoc¢je OPPN ni v poplavno ogrozenem obmocju.

(2) Pri nacrtovanju, odvajanja in ciS¢enju odpadnih voda se upoStevajo predpisi, ki urejajo
odvajanje komunalnih in padavinskih odpadnih voda.

(3) Komunalnih odpadnih vod iz objekta ne bo. Odpadne vode iz hleva — gnojevka se bo zbirala v
kanalih pod hlevom, trdo frakcijo separirane gnojevke se skladis¢i na pokritem gnojis¢u. Del
padavinskih vod strehe se odvaja v zbiralnik dezevnice pod pritli¢jem hleva. Padavinske vode iz
obravnavanega obmocja (strehe, utrjene povrsine) se ponika, ponikalnice se locirajo izven
vpliva povoznih in manipulativnih povrSin. Moznost ponikanja se dokazuje na podlagi geolosko
geomehanskega porocila. Onesnazene vode je potrebno pred iztokom ocistiti na lovilcu olj.

(4) Vsi posegi v prostor, ki bi lahko trajno ali zacasno vplivali na vodni rezim ali stanje voda, se
lahko izvedejo samo na podlagi vodnega soglasja Direkcije RS za okolje.

35. ¢len
(varstvo pred potresom)
Pri nacrtovanju objektov je potrebno upostevati dolocila predpisov, ki urejajo potresno odporno
gradnjo. Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal
znasa 0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje.

36. ¢len
(zaklanjanje)
Gradnja zakloni$¢ ali ojacitev prve plosce ni potrebna.

37. ¢len
(varstvo pred poZarom)

(1) Obmocje OPPN se nahaja na podrocju, kjer je pozarna ogrozenost naravnega okolja zelo
majhna. Pri nacrtovanju in izvajanju opravil v naravnem okolju se morajo upostevati ukrepi
varstva pred pozarom, s katerimi se zmanjSuje moznost za nastanek pozara, zlasti pri uporabi
odprtega ognja in drugih poZarno nevarnih opravilih v naravnem okolju.

(2) Pozarna varnost se zagotovi z dovozi za intervencijska vozila po obstojeCem omrezju javnih
cest in predvidenih dovoznih cestah, objekt ima zagotovljen dostop z ene smeri. Varen umik se
zagotovi na zunanje zelene povrSine in manipulativne povrSine. Zunanje stene in strehe stavb se
nacrtuje in gradi tako, da se izpolni zahteve glede pozarne varnosti v stavbah in ob upostevanju
odmika prepreci Sirjenje pozara na sosednje parcele.
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(3) Voda potrebna za gasenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem.
(4) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:
— Da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo ustreznih izvedenih evakuacijskih poti in izhodov
na ustreznih lokacijah, ki omogocajo hiter in varen umik,
— Da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasSenje in je omogocCen dostop
gasilcem,
— Da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nacrtovane tako, da je onemogoceno
Sirjenje pozara po stavbah,
— Da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozarna
lo¢itev z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte.
(5) Skladno s predpisi, ki urejajo zasnove in Studije pozarne varnosti, se v projektni dokumentaciji
izdela zasnova pozarne varnosti za pozarno manj zahtevne objekte.

38. ¢len
(erozijska, plazljiva in plazovita ogroZenost)
Obmocje OPPN ni plazljivo in plazovito ogrozeno. Obmocje je opredeljeno kot erozijsko obmocje,
kjer veljajo obicajni zascitni ukrepi.

39. ¢len
(razlitje nevarnih snovi)
Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje in
voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbis¢u. Moznost razlitja nevarnih snovi
v Casu gradnje objekta se zmanjSa na minimalno ob upostevanju sledecega:
— Nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije;
— Nadzor nad uporabo in skladis¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj;
— Nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrSin in
objektov in
— Nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

o

. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

40. ¢len
(etapnost)
Gradnja stavb in posamezne pomozne objekte ter zunanjo ureditev je mozno izvajati etapno, pri
c¢emer se etape oblikujejo tako, da predstavlja je zagotovljena funkcija posameznih objektov in
naprav in da se s tem ne poslabsujejo razmere na celotnem obmocju.

10. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE

41. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje varnosti in kakovosti bivalnega okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in

izvajalci naslednje obveznosti:

— morebitne poSkodbe okoliskih objektov, infrastrukture in naprav, nastale zaradi gradnje, mora
investitor sanirati na svoje stroske,

— pred zacetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in
komunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli¢iti in zaS¢ititi obstojeCe infrastrukturne
vode,

— zagotoviti ustrezno odvijanje motornega in pe§ prometa po obstojeCem omrezju cest in poti,

— sanirati oziroma povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v Casu
gradnje objekta prekinjene ali poskodovane,

— v Casu gradnje zagotoviti nemoteno komunalno in energetsko oskrbo objektov preko obstojecih
infrastrukturnih omrezij, objektov in naprav,
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v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo gradbisc¢a, da bo
prepreceno onesnazenje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladi$¢enja in uporabe
tekocih goriv in drugih skodljivih snovi oziroma v primeru nezgode,

vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za nacrtovanje pristojnih nosilcev
urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne zakonodaje,
Vse posege v vplivnem obmocju in v varovalnem pasu drzavne ceste je potrebno nacrtovati
skladno z veljavnimi predpisi, ob upoStevanju obstojeCe in predvidene obremenitve
neposrednega okolja ob prometnicah. Ob opredeljevanju funkcije tangiranega obmocja
prostorskega akta je obvezno uposStevati nacrtovane obremenitve okolja zaradi predvidenega
naras¢anja prometa v dolgoro¢nem obdobju. Upravljavec drzavnih cest ne bo zagotavljal
dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za nacrtovano obmocje hrupno obcutljivih dejavnosti,
kakor tudi ne zaSCite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so 0z. bodo posledica obratovanja
ceste. Izvedba vseh ukrepov je obveznost investitorja, ki zagotavlja komunalno opremo
obmocja. Dolo¢ba o omenjeni obveznosti mora biti opredeljena v tekstualnem delu. Pri
obravnavanih posegih v varovalnem pasu drzavne ceste Direkcije RS za infrastrukturo ne
prevzema nikakr$ne financne ali druge odgovornosti, kot posledico hrupa, vibracij in ostalih
vplivov prometa, ki se pojavljajo na cesti.

42. ¢len
(merila in pogoji za parcelacijo)

Nacrtovanemu objektu je opredeljena nova gradbena parcela. Nacrt parcelacije z elementi za
zakolicbo je prikazan na karti 8 geodetska kotirana situacija z nacrtom parcelacije.

11. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH
IN TEHNICNIH RESITEV

43. ¢len
(dopustna odstopanja)

(D) Dopustna so odstopanja od tehni¢nih resitev, doloc¢enih s tem odlokom:

spremembe tlorisnih gabaritov objektov do +3,00 m, ob obveznem upostevanju opredeljene
gradbene meje in odmika od elektro energetskega omrezja (varovalni pas),

— dopustna je gradnja manjsih objektov,

— sprememba viSinskega gabarita objekta do +1,50 m,

— odstopanja od ureditev prometnega, komunalnega, energetskega in komunikacijska omrezja
na obmoc¢ju OPPN na podlagi ustrezne projektno-tehnicne dokumentacije, ¢e to pogojujejo
primernejSi obratovalni parametri, ekonomsko primernejSa investicijska vlaganja in ce
prestavitve ne spreminjajo vsebinskega koncepta OPPN ter so usklajene z upravljavci
posamezne gospodarske javne infrastrukture.

(2) Odstopanja so dopustna, ¢e ne spreminjajo vsebinskega koncepta OPPN in arhitekturne zasnove

ter ne poslabsujejo prostorske in okoljske razmere.

12. KONCNE DOLOCBE
44. ¢len
(vpogled)
OPPN iz 1. ¢lena tega odloka je na vpogled pri pristojni sluzbi Ob¢ine Gornja Radgona.
45. ¢len
(nadzor)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne republiske in obc¢inske inSpekcijske sluzbe.
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46. ¢len
(zacetek veljavnosti)
Odlok zac¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in.

Stevilka: 350-1/2020- -U107
Datum:

ZUPANJA
OBCINE GORNJA RADGONA
Urska MAUKO TUS
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OBRAZLOZITEV:
1. UVOD

1. Ocena stanja in razlogi za sprejem odloka

Obc¢ina Gornja Radgona je v marcu 2020 prejela pobudo za izdelavo Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta (v nadaljevanju OPPN) za gradnjo kmetijskih objektov, s predlogom za
umestitev in izgradnjo kmetijskih objektov, ki so neposredno namenjeni kmetijski dejavnosti na
parc. §t. 592/2, 592/1 — del, obe k. 0. 203 - Oceslavci, v izmeri cca 7.345 m?, kar bi omogoéilo
dovolj veliko povrSino za razvoj kmetije z izgradnjo dveh sodobnih hlevov. Predlog Siritve
kmetijskega gospodarstva bi omogocil gradnjo kmetijski proizvodnji namenjenih objektov in
njihovih spremljevalnih objektov oziroma naprav ter ureditev manipulativnih povrsin.

Obravnavano obmocje spada v obmocje najboljSega kmetijskega zemljisca, v neposredni blizini
obstojece lokacije kmetijskega gospodarstva.

Z OPPN bo pridobljena osnova za pridobitev gradbenega dovoljenja za novogradnjo hleva za mlado
zivino in hleva za krave molznice in presuSene krave in spremljajocih objektov ter ureditev obmocja
s potrebo prometno in komunalno infrastrukturo.

2. Pravna podlaga
spremembe namenske rabe, je:
- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17 in 175/20 — ZIUOPDVE; v nadaljevanju
ZUreP-2), ki v
o 118. ¢lenu doloca, da odlocitev za pripravo obCinskega podrobnega prostorskega nacrta
(OPPN) lahko temelji na pobudi investitorja priprave OPPN;
o 116., 117. in 119. ¢lenu dolo¢a namen, vsebino, izhodis¢a in postopek priprave in
sprejetjia OPPN s smiselno uporabo dolocb, ki veljajo za postopek priprave in sprejetja
OPPN
o 114. in 115. ¢lenu doloca, da obc¢ina pripravi predlog akta, ki ga posreduje nosilcem
urejanja prostora v mnenje in tako usklajen predlog v potrditev in sprejem;
- Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21 — v nadaljevanju ZUreP-3) ki doloca v:
o 338. ¢lenu, da se dolocba ZUreP-2 uporabljajo za dokoncanje postopkov priprave
prostorskih aktov v skladu z 298. ¢lenom tega zakona;
- Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
(Uradni list RS, §t. 99/07 in 61/17 — ZureP-2);

1D, 79/17), ki doloca v:
o 3. ea ¢lenu, da lahko lokalna skupnost, ¢e to ni v nasprotju s strateskimi usmeritvami
prostorskega razvoja lokalne skupnosti z ob¢inskim podrobnim prostorskim nacrtom na

.....

.....

.....

namenske rabe nalrtuje nekatere kmetijske objekte, ki so neposredno namenjeni kmetijski
dejavnosti, in sicer: stavbe za rastlinsko pridelavo, ¢e je nacin pridelave neposredno vezan na
kmetijsko zemljisCe; stavbe za rejo zivali (perutninske farme, hlevi, svinjaki, staje, kobilarne in
podobne stavbe za rejo zivali), vklju¢no z objekti za skladiS¢enje gnoja in gnojevke, razen objektov,
za katere je treba zvesti presojo vplivov na okolje; stavbe za spravilo pridelka (kmetijski silosi,
kaSc¢e, seniki, skednji, kozolci, koruznjaki in podobne stavbe za spravilo pridelka, razen vinskih
kleti in zidanic) in stavbe za predelavo lastnih kmetijskih pridelkov (sirarne, suSilnice sadja ipd.);
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druge nestanovanjske kmetijske stavbe (stavbe za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in
mehanizacije).

Kmetijsko gospodarstvo pa mora izpolnjevati Se pogoj, da je v primeru kmetije po zakonu, ki ureja
kmetijstvo, mora biti nosilec te kmetije obvezno pokojninsko zavarovan na podlagi 17. Clena
Zakona o pokojninskem in invalidskem zavarovanju.

Pobudnik, nosilec kmetijskega gospodarstva je za izdelavo OPPN izpolnjeval vse zahtevane pogoje

.....

3. Cilji odloka
Na podlagi sprejetega odloka bo lahko investitor pridobil gradbeno dovoljenje za gradnjo
kmetijskih objektov ob izpolnjevanju vseh drugih pogojev dolocenih v Zakonu o graditvi objektov.

4. Finan¢ne posledice odloka
Z uveljavitvijo tega odloka se ne pric¢akuje novih, dodatnih finan¢nih posledic za ob¢ino.

II. OBRAZLOZITEV

Obcina Gornja Radgona je v mesecu avgustu 2020 prejela pobudo in izhodisc¢a za pripravo OPPN
za Siritev kmetijskega gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v Oceslavcih. OPPN se nanasa
na Siritev kmetije z objekti in napravami, ki sluzijo kmetijski dejavnosti. Investitor zeli zagotoviti
pogoje za gradnjo hleva za krave molznice in hleva za teleta. Potreba po pripravi OPPN torej izhaja
iz pobude nosilca kmetijskega gospodarstva po Siritvi dela kmetije v neposredni blizini obstojecega
kmetijskega gospodarstva. Ob samem obstoje¢em kmetijskem gospodarstvu zaradi konfiguracije
terena in prostorske omejitve, Siritev ni mozna. Kmetija je druzinska kmetija. Obstojeci objekti
kmetije so locirani v zaselku Oceslavci, na obmocju povrsin podezelskega naselja, kjer kmetija
nima ve¢ moznosti Siritve in delno s pomoznimi kmetijskimi objekti na obmocju najboljSih
kmetijskih zemljis¢ — K1. Gre za vecje kmetijsko gospodarstvo, ki obsega 43,77 ha zemljis¢, od
tega 41,27 ha lastnih obdelovalnih povrSin in 2,5 ha gozda. V najemu imajo Se cca 14,85 ha
obdelovalne zemlje. Trenutno redijo 58 GVZ, od tega 40 krav molznic, ostalo je mlada Zivina.

Ker zaradi prostorskih omejitev v okviru obstojeCega kmetijskega gospodarstva ni mogoce
zagotoviti razvoja perspektivni kmetiji v okviru obstojeCega stavbnega zemljiS¢a, se zagotovi
zemljiS¢e za Siritev kmetijskega gospodarstva na lokacijo kmetijskih zemljiS¢, s cemer bo
omogoceno funkcionalno obratovanje in razvoj kmetije, skladno s strateSkimi akti obcine.

Obmocje OPPN se ureja kot obmocje, namenjeno kmetijskim dejavnostim, gradnji hlevov za
govejo zivino in ostalih pomoznih kmetijskih objektov po potrebi. Obmocje novih objektov bo
funkcionalno vezano na obstojeco kmetijo v neposredni blizini. Na obmoc¢ju OPPN se nacrtuje tudi
gradnja objektov in naprav za prikljucitev na energetsko in komunalno infrastrukturo. Obmocje
OPPN je locirano na severozahodnem delu naselja Oc¢eslavei. Obmoéje OPPN meri cca 7.345 m? in
obsega s parc. §t. 592/1 - del in 592/2, obe k. 0. Oceslavci in gre za obmocje kmetijskih zemljis¢ —
KI1.

S predlogom OPPN se nacrtuje obmocje za gradnjo kmetijskih in gospodarskih objektov, obmocje
zelenih povrsin, pripadajocih zunanjih povrsin in gospodarske javne infrastrukture.

V grafi¢ni prilogi - §t. lista 5.0 je oznaceno obmocje pozidave in nacelno zarisani tlorisi objektov.

Hlev kot osnovni objekt ima podolgovati tlorisni gabarit, kateri je lahko sestavljen iz ve¢ kubusov,
ki skupaj tvorijo celoto. ViSinski gabarit viSine kmetijskih stavb je do dve etazi nad terenom.
Kolen¢ni zid objekta ali dela objekta z dvokapno streho naj bo skrit pod kapjo. Streha je
dvokapnica, naklona med 15°do 45°, z opecno, betonsko ali plo¢evinasto panelno kritino z videzom
klasi¢nega ope¢nega zareznika, neblesc¢ece, opecne, svetlo do srednje sive ali rjave barve (navedeno
velja za vse vrste objektov glede na zahtevnost). Sleme je vzporedno z daljSo stranico objekta, Copi

16



in fréade niso dopustni. Osnovnemu objektu je dopustno dodajati pomozne kubuse na osnovni tloris
v vzdolzni in pre¢ni smeri, njihov viSinski gabarit pa ne sme presegati pritlicne etaze objekta.
Dopustna je gradnja pomoznih (tudi kot enostavnih in nezahtevnih objektov) skladno z dolocili tega
odloka. Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti postavljeni v podrejenem polozaju glede na
glavno stavbo na zemljiski parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom.

Dopustna je gradnja koritastih in montaznih silosov, katerih visina je najve¢ do 15 m, razmerje
stranic pa izhaja iz tehnologije.

Dopustna je gradnja lagune za gnojevko v armiranobetonski izvedbi, ki mora biti umesScena v
prostor kmetije diskretno in znotraj zelene bariere.

Fasade osnovnega in pomoznih objektov morajo biti izvedene iz trajnih in kakovostnih materialov,
oblikovane sodobno. Barve fasade so v svetlih toplih barvnih tonih ali lesene oziroma kombinacija
obojega. Prepovedane so zive in kriceCe barve. Na vidno neizpostavljenih strehah objektov se
dovoli postavitev soncnih sprejemnikov in modulov, ki ne smejo segati nad sleme.

Zunanje ureditve in oprema se izvedejo sonaravno in se med seboj oblikovno uskladijo.

V skladu s 65. ¢lenom ZUreP-2 je del gradiva za obravnavo na obCinskem svetu tudi Elaborat
ekonomike, ki ga je izdelalo podjetje PRO-MOC, svetovanje in druge storitve, d. o. o.

Pobudi so bila prilozena izhodis¢a za pripravo prostorskega akta, v katerih so utemeljeni namen in
potreba po pripravi OPPN, vkljuceni vsebinski predlogi in nameravane reSitve urejanja prostora z
obrazlozitvijo, kako so pri tem upoStevani nadrejeni prostorski akti ter drugi razvojni in varstveni
dokumenti. Potrebe v prostoru so lahko lastne potrebe ob¢ine, potrebe nosilcev urejanja prostora in
zasebne potrebe. Izhodisca se oblikujejo ob sodelovanju udelezencev urejanja prostora s tem
namenom je obCina zagotovila sodelovanje zainteresirane javnosti v obliki zbiranja predlogov in
pripomb. Predlog izhodiS¢ je bil javno objavljen od 28. 8. 2020 do vklju¢no 11. 9. 2020. V ¢asu
objave izhodiS$¢ obcCina ni prejela predlogov in pripomb.

Postopek priprave OPPN se je zacel s sprejetjem sklepa o zacetku priprave OPPN, ki je bil
objavljen v Uradnem glasilu Ob¢ine Gornja Radgona, §t. 6/20 z dne 25. 9. 2020.

Investitor je izbral izdelovalca, to je podjetje IBIS d. o. o., ki je pripravil osnutek OPPN in pridobil
smernice in prva mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora. Po prejemu prvih mnen;j in odlocbe
Ministrstva za okolje in prostor, da postopek celovite presoje vplivov na okolje ni potreben, je
izdelal dopolnjen osnutek OPPN. Ob¢ina je objavila javno naznanilo, s katerim je obvestila javnost
o javni razgrnitvi dopolnjenega osnutka OPPN, ki je potekala od 22. 11. do vklju¢no 21. 12. 2023
Gradivo je bila javno razgrnjeno v fizi¢ni obliki v prostorih obc¢ine in v digitalni obliki na spletnih
straneh obcine. Javna obravnava je bila zvedena dne 13. 12. 2023. V ¢asu javne razgrnitve ni bilo
podane nobene pripombe ali predloga na dopolnjen osnutke OPPN. Nato se je pripravil predlog
OPPN, ki se je posredoval nosilcem urejanja prostora v druga mnenja. Prejeli smo vsa pozitivna
mnenja.

S tem so izpolnjene vse zakonske zahteve za sprejem predloga odloka na ob¢inskem svetu.

Kot doloca 21. ¢len Poslovnika Obcinskega sveta Ob¢ine Gornja Radgona (Uradno glasilo Ob¢ine
Gornja Radgona, §t. 1/2016), prostorske akte, za katere je z zakonom, ki ureja prostorsko
nacrtovanje, doloCen postopek, ki zagotavlja sodelovanje obCanov pri oblikovanju njihove vsebine,
sprejme oblinski svet z odlokom v eni obravnavi, ki se opravi v skladu z doloc¢bami tega
poslovnika, ki urejajo drugo obravnavo predloga odloka.

V kolikor je k predlogu odloka sprejet amandma, ki spreminja s predlogom prostorskega akta
doloceno prostorsko ureditev, ki je bila razgrnjena in v javni obravnavi, se Steje, da prostorski akt ni
sprejet in se postopek o odloku konca. V tem primeru se postopek sprejemanja prostorskega akta
zafne znova z razgrnitvijo predloga, v katerega je vkljuCen prej omenjen amandma.

ObcCinskemu svetu Obcine Gornja Radgona predlagamo, da predlog Odloka o obcinskem
podrobnem prostorskem nacrtu za Siritev kmetijskega gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899
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v Oceslavcih ob¢ina Gornja Radgona (druga obravnava), obravnava in sprejme v predlagani
vsebini.

PREDLOG SKLEPA:

Obcinski svet Obcine Gornja Radgona sprejme predlog Odloka o ob¢inskem podrobnem
prostorskem nacértu za Siritev kmetijskega gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v
Oceslavcih ob¢ina Gornja Radgona (druga obravnava).

Gornja Radgona, marec 2024

Pripravila:
Suzana Rakusa, dipl. uprav. org.
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Urska MAUKO TUS

OBCINA GORNJA RADGONA

$t. dok. 350-0001/2020 - 54 _
Podpisnik: URSKA MAUKO TUS

Izdajatelj: Republika Slovenija, SIGEN-CA G2

St. potrdila: 0092BOET4E0000000057299EAF

Veljavnost: 16.12.2027

Datum in ura: 28.03.202412:48 Dokument je elektronsko podpisan.

Priloga:

— Elaborat ekonomike za OPPN =za Siritev kmetijskega gospodarstva z ID §t. KMG-MID
100316899 v Oceslavcih

— Grafika OPPN, list §t. 5.0 — ureditvena situacija

18



Elaborat ekonomike za obg¢inski podrobni prostorski nacrt za Siritev kmetijskega gospodarstva z 1D §t. KMG-MID 100316899 v
Oceslavcih, ob¢ina Gornja Radgona

- Jelence 9,. 2?11 Resnica pri Maribqr
PRO-MOC oo TR
ELABORAT EKONOMIKE
ZA OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA SIRITEV
KMETIJSKEGA GOSPODARSTVA Z ID ST. KMG-MID
100316899 V OCESLAVCIH, OBCINA GORNJA RADGONA
IZDELAL: PRO-MOC, svetovanje in druge storitve, d.o.o.
Jelence 9, 2211 Pesnica pri Mariboru
IZDELANO: junij 2023

PRO-MOC, svetovanje in druge storitve, d.o.o., Jelenge 9, 2211 Pesnica pri Mariboru 1



Elaborat ekonomike za ob¢€inski podrobni prostorski nacrt za Siritev kmetijskega gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v
Oceslavcih, ob¢ina Gornja Radgona

PROJEKT:

FAZA OPPN:

NAROCNIK:

IZDELAL:

NOSILKA NALOGE:

STEV. PROJEKTA:

IZDELANO:

ELABORAT EKONOMIKE ZA OBCINSKI
PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA SIRITEV
KMETIJSKEGA GOSPODARSTVA Z ID ST.
KMG-MID 100316899 V OCESLAVCIH,
OBCINA GORNJA RADGONA

OSNUTEK

Martin Sutja
Oceslavci 1, 9245 Spodniji Ivanjci

PRO-MOC, svetovanje in druge storitve, d.o.o.
Jelence 9, 2211 Pesnica pri Mariboru

Spela FRUMEN, mag. inZ. log.
30/AK-2023-EE
junij 2023

Direktorica:
Spela FRUMEN, mag. inZ. log.

720N

PRO-MOC, svetovanje in druge storitve, d.o.o., Jelenge 9, 2211 Pesnica pri Mariboru 2



Elaborat ekonomike za ob¢€inski podrobni prostorski nacrt za Siritev kmetijskega gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v
Oceslavcih, ob¢ina Gornja Radgona

VSEBINA:

Tekstualni del:

POVZETEK KLJUCNIH UGOTOVITEV .....uvvviiieciiiceeisisie st ssae st sss s s s sssae st sssssae s s sssanssas
1. NAMEN IN CILIENALOGE ....otiiiiiiiiecctttt ettt e e srre e e e e s e einnnee
2. PODLAGE ZA PRIPRAVO ELABORATA EKONOMIKE .......ovtiiiiiiiiiiiiieiiiiieciirtcc e
3. OBMOCIE IN PREDMET NACRTOVANIJA Z OPPN .....cooviieieieeiereieeeeseeie et sens 12
4. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA ......ccviiiiiiiiiiiiiiene 18

4.1. OBSTOJECA IN PREDVIDENA KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA ..ottt sttt sttt e e s et e e s s et e e s sra e e e s sbeeeessneeeessnnes 18

4.1.1. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki sluzi oskrbi obmocja
nacrtovane prostorske ureditve in sosednjim poselitvenim obmocjem ter komunalna oprema in
druga gospodarska javna infrastruktura, ki sluzi oskrbi obmocja nacrtovane prostorske ureditve

....................................................................................................................................................... 18
4.1.2. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura.......ccccccoeevveiiiiieninicnnnnn. 19
4.1.2.1. Prometna UrEAITEV .....ccocuiiiiuiieiiieeiiesie ettt ettt et s e st e e s e s bt e e sabeesseeesaree s 19
/0% W 3 BV /o Te [o1V oo [ g To oY 0] VA IS 20
4.1.2.3. KanalizaCijSKO OMIEZJE.......ueieeceiieeeecieee ettt e e et e et e e e etae e e e abae e e s abaeeeensaeeaean 20
4.1.2.4. Elektroenergetsko OMIEZIE ...ccuuiiiieciiie ettt ettt e e et e e et e e s aba e e e snaaeeeens 21
4.1.2.5. JaVNA razSVELJaVa ......uciiiiiiie ittt et e e st a e e e e areeeeas 21
4.1.2.6. Telekomunikacijsko omreZje in omrezje kabelske TV .......coovciveeiviiiieiccieec e, 22
4.1.2.7. 0Ogrevanje in NlajeNJE....cccuuiii ettt e e et e e et e e et e e e eeatae e e s abaeeeennaeeaaan 22
4.1.2.8. Posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne

INTrASTIUKTUIE .ottt sttt e r e r e sreesaneeane s 22

4.1.3. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura za elaborat ekonomike... 25

4.2. OCENA INVESTICI) V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO JAVNO

INFRASTRUKTUROD ...ttt it sb e s 26
4.3. MOZNI VIRI FINANCIRANJA INVESTICI) V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTUROD ...ttt 27
4.4. OPREDELITEV ETAPNOSTI GRADNJE NACRTOVANE KOMUNALNE OPREME IN DRUGE
GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE ..ottt 28
5. DRUZBENA INFRASTRUKTURA.....ccevuteiteiretnsseisstessessssssssssssesssssssessssesssssssessssessessssesssssssesssssssessnsessnsnns 29

PRO-MOC, svetovanje in druge storitve, d.o.o., Jelenge 9, 2211 Pesnica pri Mariboru 3



Elaborat ekonomike za ob¢€inski podrobni prostorski nacrt za Siritev kmetijskega gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v
Oceslavcih, ob¢ina Gornja Radgona

Graficni del:

Seznam slik:

Slika 1: PoloZaj obmocja OPPN v SirSem 0bmMOCiU .....eeeiieiiieiiciiiee ettt e e 12
Slika 2: POZIEA NA KMETIJO ..vvvieiiiiie ittt et e et e e e et e e e e e bte e e s ebeeeessntaeessnreeeesnnes 12
Slika 3: Izsek iz OPPN — Ureditvena SitUACIH]a .....c.ueeiieciieee ittt e e evte e e s enreee e eanes 17

Slika 4: Prikaz ureditve glede poteka omrefzij in priklju¢evanja na gospodarsko javno infrastrukturo. 24

PRO-MOC, svetovanje in druge storitve, d.o.o., Jelenge 9, 2211 Pesnica pri Mariboru 4



Elaborat ekonomike za ob¢€inski podrobni prostorski nacrt za Siritev kmetijskega gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v
Oceslavcih, ob¢ina Gornja Radgona

POVZETEK KLJUCNIH UGOTOVITEV

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta, s
katerim se nacrtujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja racionalnost pri naértovanju prostorskih
ureditev ter da se tisti, ki pripravljajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o posledicah taksnih
ali drugacnih odloditev na obveze v zvezi z zagotavljanjem komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture ter druzbene infrastrukture.

Temu namenu sledi tudi predmetni elaborat ekonomike, izdelan za Obcinski podrobni prostorski
nacrt za Siritev kmetijskega gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899; (v nadaljevanju: OPPN).

Objekti obravnavane kmetije so locirani na SZ robu naselja Oceslavci, na zemljis¢u s parc. st. 212/1,
209 in 212/2 vse k.o. 203-OCeslavci (povrsina cca. 8.299 m?), ki je glede na kartografski del OPN
obcine Gornja Radgona opredeljeno delno kot povrSine podeZelskega naselja v nizinskem delu
obcine- SKn in delno kot najboljsa kmetijska zemljis¢a - K1.

Obmocje OPPN se ureja kot obmocje, namenjeno kmetijskim dejavnostim, gradnji hleva za govejo
Zivino in ostalih pomoznih kmetijskih objektov po potrebi. Obmocje novih objektov bo funkcionalno
vezano na obstoje¢o kmetijo v neposredni bliZini. Z OPPN se nadrtuje:

- obmocje za gradnjo kmetijskih in gospodarskih objektov,

- obmocje zelenih povrsin,

- pripadajocih zunanjih povrsin,

- gospodarske javne infrastrukture.

Elaborat ekonomike je namenjen opredelitvam komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture, ki je potrebna za izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev za obmocje z OPPN
nacrtovane stanovanjske gradnje, prav tako pa tudi ocenam vplivov nacrtovanih prostorskih ureditev
na kapacitete posameznih vrst druzbene infrastrukture.

Obmodje, za katerega se izdeluje OPPN, je komunalno delno opremljeno. Za potrebe nacrtovane
zazidave bo potrebno izvesti ustrezne prikljuc¢ke na obstojece omrezje oziroma zgraditi infrastrukturo
znotraj obmocja OPPN in jo prikljuciti na obstoje¢e omreZje na obrobju obmocja OPPN.

Komunalne opreme v smislu definicije po ZureP-2 v OPPN ni nacrtovane, saj je komunalna oprema in
druga gospodarska javna infrastruktura na obmocju OPPN ali v njegovi bliZini Ze izgrajena in omogoca
priklju¢itev z OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev. Zato v tem elaboratu ekonomike ni ocenjenih
stroskov, ki bi bili vezani na novogradnjo, dograditev ali rekonstrukcijo obstoje¢e komunalne opreme
in druge gospodarske javne infrastrukture; vsa »infrastruktura« na obmocju OPPN bo zgrajena kot
prikljucek v lasti investitorja.

Zaradi prikljucitve na obstojeco komunalno opremo bo investitor placal tudi komunalni prispevek
zaradi prikljucitve na obstojeco komunalno opremo.

Druge vrste nacrtovane infrastrukture, ki je predvidena z OPPN in ki je pomembna za opremljenost

.....
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infrastrukturo. Tudi te v tem elaboratu ekonomike ni bilo potrebno opredeliti in oceniti, saj ne gre za
novo javno infrastrukturo, ampak v celoti za gradnjo prikljuckov, ki bodo v lasti investitorja in jih bo
investitor zgradil na lastne stroske.

Prikljucke na obmocju OPPN predstavlja naslednja zgoraj opisana infrastruktura:
- prometne povrsine vklju¢no s prikljucki;
- prikljucitev na obstojece vodovodno omreije;
- izgradnja MCN za odvajanje komunalne odpadne vode;
- priklju¢ek na elektroenergetsko omrezje,
- priklju¢ek na telekomunikacijsko omrezje in omreZje kabelske TV.

Gradnja stavb in posamezne pomozne objekte ter zunanjo ureditev je mozno izvajati etapno, pri
c¢emer se etape oblikujejo tako, da je zagotovljena funkcija posameznih objektov in naprav in da se s
tem ne poslabsujejo razmere na celotnem obmocju.

Kot druzbena infrastruktura v smislu Pravilnika o elaboratu ekonomike je v elaboratu ekonomike
upostevana naslednja druzbena infrastruktura:

- objekti javhe mreZe vzgoje in izobraZevanja (vrtci, osnovne Sole);

- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splosna zdravstvena postaja);

- Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).

V tem elaboratu ekonomike ni potrebno izdelati analize obstojece druzbene infrastrukture in ocene
novih potreb po njej, saj nacrtovane prostorske ureditve ne vplivajo na obstojeco druzbeno
infrastrukturo. Prostorske ureditve, na¢rtovane z OPPN, so namenjene gradnji kmetijskih objektov,
kar ne predstavlja dodatne poseljenosti in dodatnih prebivalcev na obmodcju, s tem pa tudi ne
dodatnega povprasevanja oziroma potreb po posameznih vrstah druzbene infrastrukture.

Zaradi tega izdelava elaborata ekonomike v delu oziroma v vsebini, ki se nanasa na druzbeno
infrastrukturo, ni potrebna oziroma niti ni mozna.
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1. NAMEN IN CILJI NALOGE

Z uveljavitvijo Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 -
odlocba US; v nadaljevanju: ZUreP-2) s 01. 06. 2018 so bile vzpostavljene pravne podlage za uporabo
nekaterih novih instrumentov pri nacrtovanju oz. urejanju prostora v slovenski praksi. Njihov skupni
imenovalec je cilj, da se izboljSa kvaliteta prostorskega nacrtovanja, da se nacrtuje celostno in
kompleksno ter da so tisti, ki sprejemajo odlocitve o nacrtovanih prostorskih ureditvah, ¢im bolj
korektno in celovito ter pravocasno seznanjeni s posledicami svojih odlocitev.

Med nove instrumente, ki jih je opredelil ZUreP-2, sodi tudi elaborat ekonomike.

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta, s
katerim se nacrtujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja racionalnost pri nacrtovanju prostorskih
ureditev ter da se tisti, ki pripravljajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o posledicah svojih
odloCitev na obveze v zvezi z zagotavljanjem komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture ter druzbene infrastrukture. V elaboratu ekonomike se pripravijo in pridobijo
informacije o nekaterih ekonomskih posledicah odlocitev, s katerimi se opredelijo pogoji za izvedbo
nacrtovanih prostorskih ureditev in izpostavijo obveze, ki jih bo morala izpolniti lokalna skupnost
oziroma investitor, ¢e se sprejmejo odlocitve o nacrtovanih prostorskih ureditvah na nacin, kot jih
doloca obravnavani prostorski akt.

Pomembno je, da so tisti, ki odlo¢ajo in sprejemajo prostorske akte, z opisanimi posledicami
seznanjeni dovolj celovito in predvsem pravocasno — to je dovolj zgodaj, da lahko svoje odloditve Se
ustrezno prilagodijo. To pomeni, da se lahko nacértovane prostorske ureditve Se dodatno preverijo,
dopolnijo, popravijo, spremenijo, doloc¢i primerna etapnost izvajanja ali v skrajnem primeru celo
opustijo.

Meseca julija 2019 je pricel veljati Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, $t. 45/19 in 199/21
— ZUreP-3), sprejet na podlagi 65. ¢lena ZUreP-2. S pravilnikom sta podrobneje doloceni vsebina in
oblika elaborata ekonomike.

Elaborat ekonomike se pripravi k obdinskemu prostorskemu nacrtu (OPN) ali obcinskemu
podrobnemu prostorskemu nacrtu (OPPN), z njim pa se preverja racionalnost odlocitev o nacrtovanih
prostorskih ureditvah za prostorski akt, h kateremu oz. na podlagi katerega je pripravljen. Ta
preveritev se opravi tako, da se za nacrtovane prostorske ureditve v OPN oz. OPPN ocenijo potrebne
investicije oz. stroski v najsirSem smislu (t.j. negativni primarni in sekundarni ucinki) za zagotovitev
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter druzbene infrastrukture. Potrebno
je, da obclina pri sprejemanju odloCitev o nacrtovanih prostorskih ureditvah pozna in se zaveda
posledic svojih odlocitev na gospodarsko javno in druzbeno infrastrukturo, saj s sprejetjem
prostorskega akta sprejema tudi dolo¢ene obveze v zvezi z njihovim zagotavljanjem.

Podlaga, v kateri so predstavljene opisane posledice nacrtovanih prostorskih ureditev, je elaborat
ekonomike.
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Namen te naloge je izdelava elaborata ekonomike k obcinskemu podrobnemu prostorskemu nacrtu.

Ker se z elaboratom ekonomike preverja racionalnost nac¢rtovanih prostorskih ureditev, je v primeru:

- opredeljena komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura in druzbena
infrastruktura, ki jo je treba dograditi ali zgraditi za v OPPN nacrtovane prostorske ureditve;
pri tem je gospodarska javna infrastruktura povzeta iz obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta, posledice nacrtovanih prostorskih ureditev na druzbeno infrastrukturo pa so
ocenjene izvorno, saj v okviru strokovnih podlag za obcinski podrobni prostorski nacrt
tovrstne proucitve niso bile izvedene;

- podana ocena investicij ter ocena moznih virov finanénih sredstev za izvedbo ureditev iz
prejSnje alineje oz. opredelitev posledic na dolo¢ene vrste infrastrukture, izrazena z drugimi
primernimi kazalniki;

- predlagana etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev v OPPN, ki se nanasajo na komunalno
opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.
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2. PODLAGE ZA PRIPRAVO ELABORATA EKONOMIKE

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne:

1.
2.

pravne podlage;
vsebinske podlage.

2.1. PRAVNE PODLAGE

Pravni podlagi za pripravo predmetnega elaborata ekonomike sta:

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odlocba US); v
nadaljevanju: ZUreP-2;

Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, $t. 45/19 in 199/21 — ZUreP-3); v nadaljevanju:
pravilnik.

Temeljno pravno podlago za elaborat ekonomike predstavlja ZUreP-2. Poleg same opredelitve
elaborata ekonomike so kljuénega pomena Se tista zakonska dolocila, ki se nanasajo na opredelitev
komunalne opreme, opredelitev druge gospodarske javne infrastrukture in opredelitev druzbene
infrastrukture. Te opredelitve vplivajo na vsebino elaborata ekonomike neposredno.

Elaborat ekonomike je opredeljen v 65. ¢lenu ZUreP-2 na naslednji nacin:

(1)

(5)

Skupaj s pripravo obcinskega prostorskega nacrta in obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta se pripravi elaborat ekonomike, ki za izvedbo v obcinskem prostorskem nacrtu in
ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu nacrtovanih prostorskih ureditev opredeljuje:

- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno
infrastrukturo, ki jo bo treba dograditi ali zgraditi za ta namen;

- oceno investicij ter dolocitev vira finanénih sredstev za izvedbo ureditev iz prejsnje
alineje;

- etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev v ob¢inskem prostorskem nacrtu in obcinskem
podrobnem prostorskem nacrtu, ki se nanaSajo na komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

Z elaboratom ekonomike se v vseh fazah priprave obcinskega prostorskega nacrta in

obclinskega podrobnega prostorskega nacrta preverja ekonomic¢nost nacrtovanih prostorskih

ureditev. Elaborat ekonomike je del gradiva za obravnavo na obcinskem svetu.

Elaborat ekonomike je osnova za pripravo programa opremljanja v skladu s tem zakonom.

Ce se na ravni elaborata ekonomike za pripravo obéinskega prostorskega naérta zadostno

obdelajo vsebine iz prvega odstavka tega clena tudi za potrebe obcinskega podrobnega

prostorskega nacrta, izdelava posebnega elaborata ekonomike zanj ni potrebna.

Minister podrobneje doloci vsebino in obliko elaborata ekonomike.

Zakon doloca, da se v elaboratu ekonomike obravnavajo komunalna oprema in druga gospodarska
javna infrastruktura ter druzbena infrastruktura. Zato je pomembno tudi, ali in kako ZUreP-2 definira
komunalno opremo, drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

ZUreP-2 doloc¢a navedene vsebine na naslednji nacin:
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- Komunalna oprema je del gospodarske javne infrastrukture in jo predstavljajo:
= objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje obveznih gospodarskih javnih sluzb varstva
okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja;
= objekti in omreZzja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po
predpisih, ki urejajo energijo, na obmocjih, kjer je prikljucitev obvezna;
= objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obcinske ceste, javna parkiris¢a in druge javne
povrsine v javni lasti.

- Druga gospodarska javna infrastruktura je gospodarska javna infrastruktura, ki ni komunalna
oprema in je namenjena za zagotavljanje opremljenosti stavbnega zemljis¢a.

- Druzbena infrastruktura so prostorske ureditve, namenjene izvajanju dejavnosti sploSnega
pomena, s katerimi se zagotavljajo dobrine, ki so v javnem interesu (dejavnosti s podrocja vzgoje
in izobraZevanja, znanosti, Sporta, zdravstva, socialnega varstva, kulture in drugih dejavnosti
splosnega pomena, Ce je tako dolo¢eno z zakonom).

Pravilnik podrobneje dolo¢a vsebino in obliko elaborata ekonomike. Opredeljuje, kaj je namen
elaborata ekonomike in katere so podlage za njegovo izdelavo. Podrobneje doloca, kako se pripravi
elaborat ekonomike v delu, ki se nanasa na komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo ter kako se pripravi v delu, ki se nanasa na druzbeno infrastrukturo. Opredeljuje tudi
obliko elaborata ekonomike.

2.2. VSEBINSKE PODLAGE

Vsebinske podlage za pripravo elaborata ekonomike so vse strokovne podlage, prostorski akt z vsemi
sestavinami, razlicne vrste projektne dokumentacije, razlicne Studije in druga gradiva in
dokumentacija, ki omogocajo ¢im bolj natanc¢no ocenjevanje ucinkov prostorskega akta na
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ter druzbeno infrastrukturo.

Vsebinske podlage za pripravo predmetnega elaborata ekonomike so:

- Obcinski podrobni prostorski nacrt za Siritev kmetijskega gospodarstva z ID $t. 100316899 v
Oceslavcih, obcina Gornja Radgona, (izdelal IBIS d.o.0., $t. Projekta 11/2020-OPPN, januar 2023);
v nadaljevanju: OPPN;

- Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora k OPPN.

Vecina podatkov in strokovnih resitev nacrtovanih prostorskih ureditev je povzetih po OPPN.

OPPN je prostorski akt, s katerim obcina podrobneje nacrtuje prostorske ureditve lokalnega pomena.
Z njim se za nacdrtovane prostorske ureditve podrobneje dolocijo:

- urbanisti¢ne, arhitekturne in krajinske resitve;

- nacrt gradbenih parcel;

- etapnost izvedbe, Ce je ta potrebna;

- pogoji glede gradnje gospodarske javne infrastrukture in prikljucevanja objektov nanjo;

- reSitve in ukrepe za varovanje zdravija;

PRO-MOC, svetovanje in druge storitve, d.o.o., Jelenge 9, 2211 Pesnica pri Mariboru 10



Elaborat ekonomike za ob¢€inski podrobni prostorski nacrt za Siritev kmetijskega gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v
Oceslavcih, ob¢ina Gornja Radgona

- reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine;

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja ter ohranjanje narave;

- reSitve in ukrepe za obrambo;

- reSitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred
pozarom;

- reSitve in ukrepi za varstvo in ohranjanje kmetijskih zemljis¢ ter druge vsebine glede na namen in
obmocje, za katerega se OPPN pripravi.

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne vse reSitve, doloéene z obclinskim podrobnim
prostorskim nacrtom, Se posebej pa reSitve, ki se nanasajo na pogoje glede gradnje gospodarske
javne infrastrukture in priklju¢evanja objektov nanjo.
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3. OBMOCIJE IN PREDMET NACRTOVANJA Z OPPN

Kmetija z ID st. KMG-MID 100316899 leZi v naselju Oceslavci, ki se nahaja v jugovzhodnem delu
Obcine Gornja Radgona, cca. 10 km od mesta Gornja Radgona. Naselje spada v Krajevno skupnost
Spodhnji Ivanci.

Slika 1: PoloZaj obmocja OPPN v SirSem obmocju
(vir: OPPN)

Objekti obravnavane kmetije so locirani na SZ robu naselja Oceslavci, na zemljis€u s parc. §t. 212/1,
209 in 212/2 vse k.o. 203-Oceslavci (povrdina cca. 8.299 m?), ki je glede na kartografski del OPN
obcine Gornja Radgona opredeljeno delno kot povrSine podeZelskega naselja v niZinskem delu
obcine- SKn in delno kot najboljsa kmetijska zemljis¢a - K1.

Faktor pozidanosti je visok, kmetija na obstojeci lokaciji znotraj obmocja stavbnih zemljis¢ nima vec
mozZnosti Siritve. V okviru parc. st. 209, k.o. 203-Oceslavci, ki je glede na planski dokument
opredeljeno kot kmetijsko zemljis€e, so Ze zgrajeni tudi koritasti silosi.

Gre za velje kmetijsko gospodarstvo, ki obsega 43,77 ha zemljis¢, od tega 41,27 ha lastnih
obdelovalnih povrsin in 2,5 ha gozda. V najemu imajo Se cca. 14,85 ha obdelovalne zemlje. Trenutno
redijo 58 GVZ, od tega 40 krav molznic, ostalo je mlada Zivina.

Slika 2: Pogled na kmetijo
(vir: OPPN,
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Odlocitev za novogradnjo hleva je padla na podlagi zastarelega in dotrajanega obstojecega hleva.
Strojni park kakor tudi ostala gospodarska poslopja na kmetiji so v zadovoljivem stanju. Mladi
prevzemnik kmetije, ki je kmetijo v letu 2019 prevzel od svojih starSev, je zaposlen na lastnem
kmetijskem gospodarstvu in mu kmetijstvo predstavlja edini dohodek. Na kmetiji sta Se zaposlena
tudi njegova starsa.

Predlagana Siritev kmetije je v okviru na parc. st. 592/2 in delno na parc. st. 592/1 k.o. 203-Oceslavci.
Predlog je lociran na povrsine, ki so glede na kartografski del OPN opredeljene kot obmocje najboljsih
kmetijskih zemljis¢-K1. Gre za zemljisce, ki je edino v neposredni bliZini gospodarskih poslopij in je v
lasti investitorja, tako da druga moznost za Siritev kmetije ni mozna. Gre za njivsko zemljisce, ki pa ga
bo potrebno spremeniti zaradi potrebe Siritve kmetije pri gradnji novih hlevov za rejo Zivali. Na
slabsem zemljiS¢u predvidenih objektov ni mozZno locirati, saj so s takSno pozicijo v neposredni bliZini
obstojecega kmetijskega gospodarstva, ki se neposredno navezuje na predvideno novogradnjo. S
predvideno Siritvijo kmetije se posega v komasacijsko obmocje, vendar gre za skrajni rob komasiranih
zemljis¢.

Poseg predvideva povrsino cca. 7.345 m?, kar bi omogocilo dovolj veliko povr$ino za razvoj kmetije z
izgradnjo dveh sodobnih hlevov in sicer hleva za mlado Zivino in hlev za krave molznice in presusene
krave. Na obmocdju je izdelana idejna zasnova, ki predvideva gradnjo dveh hlevov za skupaj cca. 80
GVZ. 1z starega hleva se delno preseli goveja Zivina, do $tevila, ki bo zagotavljal normalne pogoje
vzreje. Osnutek ureditvene situacije je priloga te pobude in izhodisc.

Predlog Siritve bi omogocil gradnjo kmetijski proizvodnji namenjenih objektov in njihovih
spremljevalnih objektov oziroma naprav ter ureditev manipulativnih povrsin. Prostor bivanju ne bo
namenjen, saj je nov stanovanjski objekt v neposredni blizini obstojecih gospodarskih objektov.
Lokacija Siritve je ob obstojeci kmetiji. Sama kmetija je ob robu naselja od koder se naprej razprostira
odprta krajina, kar zagotavlja manj vplivov na bivalno okolje vasi.

Obmocje OPPN se ureja kot obmocje, namenjeno kmetijskim dejavnostim, gradnji hleva za govejo
Zivino in ostalih pomoZnih kmetijskih objektov po potrebi. Obmocje novih objektov bo funkcionalno
vezano na obstoje€o kmetijo v neposredni blizini. Z OPPN se nacrtuje:

- obmocje za gradnjo kmetijskih in gospodarskih objektov,

- obmodcje zelenih povrsin,

- pripadajocih zunanjih povrsin,

- gospodarske javne infrastrukture.

Vrste dopustnih dejavnosti
Na obmocju OPPN so skladno s predpisi o standardni klasifikaciji dejavnosti dopustne dejavnosti
kmetijstva in s kmetijstvom povezane predelovalne dejavnosti ter spremljajoce dejavnosti trgovine in
storitev, kadar te dopolnjujejo izvajanje osnovne kmetijske in s kmetijstvom povezane dejavnosti.
Dopustne so:

- A Kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo: 01 Kmetijska proizvodnja in lov ter z njim povezane

storitve
- CPredelovalne dejavnosti: 10 Proizvodnja Zivil
- G Trgovina: 47.290 Druga trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah z Zivili.

Vrste dopustnih objektov
Na obmocju OPPN so skladno s predpisi o razvrs¢anju objektov dopustne gradnje naslednjih vrst
objektov:

PRO-MOC, svetovanje in druge storitve, d.o.o., Jelenge 9, 2211 Pesnica pri Mariboru 13



Elaborat ekonomike za ob¢€inski podrobni prostorski nacrt za Siritev kmetijskega gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v
Oceslavcih, ob¢ina Gornja Radgona

- 12711 - stavbe za rastlinsko pridelavo, ¢e je nacin pridelave neposredno vezan na kmetijsko
zemljisce,

- 12712 - stavbe za rejo Zivali, vklju¢no z objekti za skladis¢enje gnoja in gnojevke, razen
objektov, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje po predpisu, ki ureja vrste
posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje,

- 12713 —stavbe za skladis¢enje pridelka,

- 12714 —druge nestanovanjske kmetijske stavbe in

- 12510 - le stavbe za predelavo lastnih kmetijskih pridelkov (sirarne, susilnice sadja, oljarne,
kisarne, mlekarnice ipd.)

- 12520 —rezervoariji, silosi in skladis¢ne stavbe.

Na obmocju OPPN so dopustne tudi gradnje gradbenih inZenirskih objektov za potrebe delovanja
kmetije, priklju¢evanja na GJI in dopolnilnih dejavnosti na kmetiji, in sicer:

- 2112 —lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,

- 2152 —zadrZevalniki za akumulacijo vode za namakanje kmetijskih zemljis¢,

- 24202 —drugi kmetijski gradbeni inZenirski objekti,

- 24205 —drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrséeni drugije,

- 22 —cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi,

- 3111 —trajno reliefno preoblikovanje terena,

- 3311 —drugi gradbeni posegi, ki niso razvrséeni drugje.

Vrste dopustnih gradenj in del

Na obmocju OPPN so dovoljene naslednje vrste gradenj in del:
- gradnje novih objektov,
- rekonstrukcije objektov,
- sprememba namembnosti delov ali celotnih objektov v skladu z dolocili tega odloka,
- vzdrZevanje objektov (obsega redno vzdrZevanje in vzdrZevalna dela v javno korist),
- odstranitve objektov oziroma njihovih delov,
- dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost.

Izraba prostora
Na obmocju OPPN je dopusten faktor zazidanosti gradbene parcele najvec¢ 0,8 in faktor zazidanosti

2,4.

Faktor izrabe gradbene parcele (i) se doloci kot razmerje med bruto tlorisno povrSino objekta in
celotno povrsino gradbene parcele, pri ¢emer je bruto tlorisna povrsina objekta skupna povrsina vseh
etaz objekta, ki so nad terenom in pod njim, samo nad terenom ali samo pod njim.

Faktor zazidanosti gradbene parcele (z) se doloci kot razmerje med zazidano povrsino in celotno
povrsino gradbene parcele.

Na obmocju OPPN je dopusten faktor zazidanosti gradbene parcele najve¢ 0,8 in faktor zazidanosti
2,4.

Pogoii za urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje objektov

Hlev je podolgovate tlorisne zasnove, umesti se vzporedno s plastnicami terena. Hlev kot osnovni
objekt ima podolgovati tlorisni gabarit z razmerjem stranic najmanj 1:1,4. Osnovni objekt je lahko
sestavljen iz ve¢ kubusov, ki skupaj tvorijo celoto. Znotraj gradbene meje je dopustno tudi odstopanje
od prej navedenega razmerja stranic, in sicer za objekt mlekarne in podobne pomoZzne kubuse, ki so
dodani osnovnemu objektu (od 1:1). ViSinski gabarit je najve¢ K+P+p (lahko le delno podkleteno ali
nepodkleteno). Kolencni zid objekta ali dela objekta z dvokapno streho naj bo skrit pod kapjo. Streha
je simetricna dvokapnica, naklona med 12° do 38°, z opecno, betonsko ali ploc¢evinasto panelno
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kritino z videzom klasicnega opecnega zareznika, nebleSceCe temno sive barve ali opecne barve.
Sleme je vzporedno z daljSo stranico objekta, copi in fréade niso dopustni. Dopustne so sodobne
preproste oblike strehe, tudi kombinacija ravne (zelene) in dvokapne strehe ter dvokapnice v zamiku,
Ce je to potrebno zaradi tehnologije zradenja objekta. Osnovnemu objektu je dopustno dodajati
pomozne kubuse na osnovni tloris v vzdolzni in preéni smeri, pri cemer imajo dodani deli objekta
ravno streho, njihov visinski gabarit pa ne sme presegati pritlicne etaZze objekta.

Dopustna je gradnja pomozZnih (tudi kot enostavnih in nezahtevnih objektov) skladno z dolocili tega
odloka . Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti postavljeni v podrejenem polozaju glede na
glavno stavbo na zemljiski parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom. PomozZni objekti imajo
poleg simetric¢ne strehe lahko tudi ravno streho oziroma blago enokapnico, skrito za vencem.

Dopustna je gradnja koritastih in montaznih silosov, katerih visina je najve¢ 3 m, razmerje stranic pa
izhaja iz tehnologije.

Dopustna je gradnja lagune za gnojevko v armiranobetonski izvedbi, ki mora biti umes¢ena v prostor
kmetije diskretno in znotraj zelene bariere.

Fasade osnovnega in pomoznih objektov morajo biti izvedene iz trajnih in kakovostnih materialov,
oblikovane sodobno in skladnih geometrijskih oblik. Barve fasade so v svetlih toplih barvnih tonih ali
lesene oziroma kombinacija obojega. Prepovedane so Zive in kricece barve. Na vidno neizpostavljenih
strehah objektov (JV streSina, ravni deli strehe) se dovoli postavitev soncénih sprejemnikov in
modulov, ki ne smejo segati nad sleme.

Zunanje ureditve in oprema se izvedejo sonaravno in se med seboj oblikovno uskladijo.

Dostopi in dovozi se uredijo preko obstojeCih dovoznih prikljuckov in manipulativnih povrsin z
vzhodne smeri obstojecega kmetijskega gospodarstva.

Dovozni priklju¢ek in manipulativne povrsine so prevozne okrog objekta, izvedejo se v makadamski
obliki ali se asfaltirajo oziroma tlakujejo.

Podporni zidovi glede na konfiguracijo terena niso naértovani, morebitni podporni zid se lahko izvede
do visine 1,00 m, primerneje je teren urejati z breZino. V primeru gradnje podpornega zidu je le-tega
potrebno ozeleniti.

Ograje na obmocju so lahko mrezne, lesene oziroma prednostno z zasaditvijo Zivice za katero se
uporabi avtohtone rastlinske vrste. Ograjevanje s polnimi zidovi ni dopustno. ViSine ograj so
dopustne do 1,20 m.

Zunanje povrsine se uredi sonaravno, z zatravljenimi povrsinami in ozelenitvijo z avtohtonimi vrstami
rastlin; ohranja se odprte travnate povrsine, ¢lenjene s sklenjenimi Zivicami drevja, stari sadovnjaki in
drugi elementi krajin. Vzhodni in juzni rob obmocja se ozeleni in gosteje zasadi z drevjem (sadnim)in
grmovnicami kot zeleni tampon proti stanovanjski pozidavi.

Odmiki od sosednjih zemljis¢
Odmiki med objekti o0z. napravami in parcelnimi mejami morajo biti toliksni, da:
- omogocajo varstvo pred pozarom,
- omogocajo intervencijo v notranjost parcele,
- zagotavljajo sanitarne in druge pogoje,
- zagotavljajo ustrezno osoncéenost sosednje parcele,
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- zagotavljajo moznost umestitve prikljuckov gospodarske javne infrastrukture na predmetnem
zemljiscu.

Odmiki objektov in naprav od sosednjih parcelnih mej morajo biti 4 m, odmiki nezahtevnih in
enostavnih objektov 1 m, odmiki kmetijsko — gospodarskih objektov pa 5 m oz. toliksni, da ne bo
ovirana ali motena sosednja posest in bo omogoceno redno vzdrZevanje z lastnega zemljis¢a. Odmik
od sosednje parcelne meje je lahko manjsi, Ce je za to pridobljeno soglasje soseda.

Odmiki od kategoriziranih drzavnih in obcinskih cest morajo biti v skladu z veljavnimi drzavnimi in
obcinskimi predpisi, na osnovi katerih so bile ceste kategorizirane. Odmik je lahko manjsi, ¢e je
gradbena linija obstojecih objektov ob cesti blize od predpisanega odmika in ¢e je za to pridobljeno
soglasje upravljavca ceste.

Odmiki od nekategoriziranih obcinskih cest morajo biti 4 m. Odmik je lahko manjsi, ¢e je gradbena
linija obstojecih objektov ob cesti blize od navedenega odmika in Ce je za to pridobljeno soglasje
upravljavca ceste.

Kmetijski objekti za proizvodno (npr. hlevi) morajo biti od objektov na sosednjih parcelah, v katerih
stalno ali obcasno bivajo ljudje, oddaljeni vsaj 15 m. Manjsi odmiki so dopustni le, ¢e je za to
pridobljeno soglasje soseda.

Gnojne jame in gnojis¢a morajo biti od objektov na sosednjih parcelah, v katerih stalno ali ob¢asno

bivajo ljudje, oddaljene vsaj 15 m ter izvedene po sanitarnih predpisih (nepropustno zaprte). Manjsi
odmiki so dopustni le, Ce je za to pridobljeno soglasje soseda.

Nacrtovane prostorske ureditve so podrobneje predstavljene na izseku iz OPPN v nadaljevanju:
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Slika 3: Izsek iz OPPN - Ureditvena situacija
(vir: OPPN)
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4. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

4.1. OBSTOJECA IN PREDVIDENA KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA
GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

4.1.1. Komunalha oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki sluZzi oskrbi obmodja
nacrtovane prostorske ureditve in sosednjim poselitvenim obmocjem ter komunalna oprema in
druga gospodarska javna infrastruktura, ki sluzi oskrbi obmocja nacrtovane prostorske ureditve

Pravilnik zahteva, da se s OPPN nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna
infrastruktura ¢leni v dve skupini, in sicer na:
- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki sluzi oskrbi obmocja
nacrtovane prostorske ureditve in sosednjim poselitvenim obmocjem ter na
- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki sluzi zgolj oskrbi
nacrtovane prostorske ureditve.

Obmocje, za katerega se izdeluje OPPN, je komunalno delno opremljeno, leZi pa tako, da se vsa
obstojeca javna infrastruktura, na katero se obmocje navezuje, nahaja v njegovi bliZini.

Vsa komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, nadrtovana z OPPN, sluzi
nacrtovani prostorski ureditvi. Zato komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura ni
razdeljena v dve skupini, kot zahteva pravilnik.
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4.1.2. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura

Obmocje, za katerega se izdeluje OPPN, je komunalno delno opremljeno, lezi pa tako, da se vsa
obstojeca javna infrastruktura, na katero se obmocje navezuje, nahaja v njegovi blizini.

Kmetijsko gospodarstvo se veze na obstojece in predvideno infrastrukturno omrezje. Pri nacrtovanju
se uposteva resorno zakonodajo. Na mestih krizanja nac¢rtovanih ureditev z GJI se upostevajo ustrezni
tehni¢ni pogoji ter pogoji upravljavcev posamezne vrste GJI. Pri nadaljnji projektni obdelavi se vsa
krizanja in vzporedni poteki nacrtovanih ureditev z vodi GJI obdelajo ter se zanje pripravijo ustrezne
tehnicne resitve.

V primeru, da se med izvedbo ugotovi, da je potrebno za posamezni obstojeci ali predvideni vod GJI
zagotoviti dodatne ukrepe, se to izvede v skladu s pogoji in soglasjem upravljavca oziroma lastnika
dolocenega infrastrukturnega voda.

Pred izvedbo nacrtovanih ureditev se obstojeci vodi, naprave in objekti GJI zakoliéijo in ustrezno
zascCitijo. Pri izvajanju del na mestih krizanj in vzporednih potekih investitor zagotovi sodelovanje
upravljavca oziroma lastnika dolocene GlI.

V ¢asu gradnje se zagotovi ¢im bolj nemotena oskrba oziroma obratovanje GJI.

Za projektiranje in gradnjo objektov GJI ter priklju¢evanje nanje, za katere prostorski izvedbeni pogoji
s tem odlokom niso podrobneje doloceni, se smiselno uporabljajo splo$ni prostorski izvedbeni pogoiji,
ki jih dolo¢a OPN, ¢e ti niso v nasprotju z dolocili tega odloka.

Predmetni OPPN podaja samo konceptualne reSitve ob upoStevanju smernic posameznih
upravljalcev. Podrobnejse resitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upostevanju smernic in
mnenj in pogojev upravljavcev.

4.1.2.1. Prometna ureditev

Obmocje OPPN se priklju¢uje preko novega cestnega priklju¢ka na LC 104041 Spodnja S¢avnica —
Lastomerci IvanjSevci StaveSinci Oceslavci.

Pri naértovanju se zagotovi:

- varno odvijanje prometa vseh udeleZencev v prometu in skladnost, opremljenost s prometno
signalizacijo, ki udelezence v prometu pravofasno opozarja na spremenjene razmere za
varno odvijanje prometa, upostevanje obstojecih in nacrtovanih komunalnih vodov,

- nacrtovanje usklajeno z najnovejsimi znanji tehnike projektiranja in graditve cest ter z
ekonomskimi naceli in merili za presojo upravicenosti njihove graditve,

- da s predlaganim posegom v varovalnem pasu lokalne ceste ne bodo prizadeti interesi
varovanja lokalne ceste in prometa na njej, njene Siritve zaradi prihodnjega razvoja prometa
ter varovanje njenega videza oziroma moteno redno vzdrZevanje lokalne ceste, idr...
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Prometna ureditev obmocja OPPN se prilagaja obstoje¢emu prometnemu reZzimu v obmocju.

Vse povozne in parkirne ter manipulacijske povrsine se izvede v protiprasni izvedbi z ustrezno
reSenim odvodnjavanjem padavinskih voda.

Tehnicni elementi prikljuckov na javno prometno gospodarsko infrastrukturo se uredijo glede na
potrebno prometno ureditev pod pogoji upravljalca. Vsi prikljucki (zavijalni radiji, Sirina) na javno
prometno omrezje se uredijo tako, da omogocajo neovirano voznjo vsem vrstam prometa, tudi
gasilskim in intervencijskim vozilom. Notranje prometne poti so zasnovane tako, da omogocajo
neoviran dostop do povrSin za mirujo¢i promet, dostop za kmetijska - gospodarska vozila in
neovirano voznjo intervencijskih vozil.

Parkirne povrsine se zagotovijo na obstojecih in predvidenih manipulativnih povrSinah kmetijskega
gospodarstva.

4.1.2.2. Vodovodno omreije

Za oskrbo predvidenih objektov se predvidi priklju¢evanje iz obstojeCega omrezja javnega vodovoda.
Kmetijska objekta znotraj obmocja OPPN se priklju¢ujeta na obstojec¢e odjemno mesto, ki se nahaja
na parc. $t. 212/1, k.o. Oceslavci.

V sklopu predvidene gradnje je v predmetnem obmocju obdelave za prikljuitev objektov na
vodovodno omrezje potrebno (po potrebi) rekonstruirati sekundarni vodovodni cevovod (dimenzije
se dolocijo glede na potrebe in projektantskega izracuna) z navezavo na obstojeci cevovod.

Za vodovodno omrezje bo potrebno izdelati projektno dokumentacijo na podlagi predvidene porabe
vode v posameznih objektih glede na njihovo namembnost. Razvodno omreZje mora po potrebi
zagotavljati poZarno varnost.

Dovoli se zbiranje in uporaba deZevnice za potrebe napajanja Zivali, zalivanja kmetijskih povrsin in
zelenic, sanitarno vodo, itd..

Pri izdelavi tehni¢ne dokumentacije (nadaljnjem nacrtovanju pred izvedbo del) je obvezno
sodelovanje z upravljalcem ob upostevanju katastra obstojecih vodovodnih objektov in napeljav in
obdinskega predpisa s podrocja vodooskrbe. Detajlni tehni¢ni in financéni pogoji za izgradnjo
predvidenega cevovoda, bodo dolo¢eni v mnenju k investicijsko tehni¢ni dokumentaciji, za katerega
mora investitor (izvajalec) zaprositi pred izdajo ustreznih dovoljenj h gradnji ter financirati izvedbo.

4.1.2.3. Kanalizacijsko omreije

Izvede se loceni sistem kanalizacije za odvodnjavanje onesnaZenih tehnoloskih, fekalnih in meteornih
voda.
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Komunalne odpadne vode iz objekta hleva niso predvidene. Odpadne vode iz hleva — gnojevka se bo
zbirala v kanalih pod hlevom, oz. v nepropustni laguni izracunane velikosti, od koder se odvaZza na
kmetijska zemljis¢a po 6-mese¢nem odlezanju. Nepropustna laguna se nahaja v okviru obstojecega
kmetijskega gospodarstva na parc. §t. 212/2, k.o. Oceslavci.

V kolikor bodo pri dejavnosti nastajale industrijske odpadne vode, jih je potrebno speljati na Cistilno
napravo. ldentifikacijska St. komunalne Cistilne naprave je 3488. Prav tako je potrebno komunalne
odpadne vode iz kmetijskih objektov (v kolikor bodo nastajale) speljati v MKCN na parceli investitorja
0z. v javno kanalizacijo, v kolikor je na voljo.

Padavinske odpadne vode iz streh objektov se stekajo preko interne meteorne kanalizacije in R.J., ter
nato razprSeno ponikajo po parceli investitorja. Ponikovalnice niso dovoljene. Padavinske odpadne

vode z utrjenih povrsin se predhodno ocisti (lovilec olj - SIST EN 858-2).

Del padavinskih vod s strehe se lahko odvaja v zbiralnik dezevnice pod pritli¢jem hleva ali ob objektu.

4.1.2.4. Elektroenergetsko omreije

V neposredni bliZini obravnavanega obmocja ni elektroenergetskih vodov v lasti Elektro Maribor.

Napajanje obmocja OPPN bo izvedeno izven obravnavanega obmocja OPPN na parc. $t. 212/2, k.o.
Oceslavci, kjer se nahaja obstoje¢e merilno mesto oz. obstojec prikljucek. Prikljuéna moc obstojecega
merilnega mesta ostaja nespremenjena.

Vso elektroenergetsko infrastrukturo (eventualne prestavitve vodov, ureditev mehanskih zasdit,

novogradnja elektroenergetske infrastrukture) je v fazi projektne dokumentacije potrebno projektno
obdelati v skladu s tehni¢nimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi.

4.1.2.5. Javna razsvetljava

V sklopu ureditve obmocja OPPN ni zahtevana izvedba javne razsvetljave.

V primeru izvedbe interne razsvetljave je potrebno predvideti konstrukcijo in svetila, ki ustrezajo
zahtevanim normativom z ustrezno konstrukcijo in LED svetili, ki omogocajo le osvetljevanje talnih
povrsin, ne pa SirSe okolice in neba. Optimalno visino doloci projektant.

Razsvetljava, ki iz varnostnih razlogov ni nujno potrebna, naj se v drugem delu noci izklopi oz. sveti z
minimalno mocjo.
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4.1.2.6. Telekomunikacijsko omreiZje in omrezje kabelske TV

Na in ob tangiranih parcelah poteka obstojeca TK infrastruktura v upravljanju Telekoma Slovenije
d.d..

Gradnja je ob izvedbi ustreznih zascitnih ukrepov za TK instalacije mozZna; predvidena je prestavitev
obstojecega TK voda, ki poteka preko obmocja OPPN, kjer je predvidena gradnja.

Za morebitno priklju¢evanje objektov se izvedejo ustrezni prikljucki, skladno s pogoji posameznega
upravljavca elektronskega komunikacijskega omrezja.

Celotno telekomunikacijsko omreZje (morebitne prestavitve vodov, ureditve mehanskih zascit,
novogradnja omrezje) se v fazi projektne dokumentacije projektno obdela v skladu s tehni¢nimi
pogoiji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi, pod pogoji upravljavca.

4.1.2.7. Ogrevanje in hlajenje

Ogrevanje, hlajenje in prezracevanje bo urejeno individualno glede na potrebe posameznih objektov.

Za ogrevanje in hlajenje objektov naj se v ¢im vecji meri uporabljajo obnovljivi viri energije (sonce,
voda, zrak) ali elektrika, dopustna je tudi uporaba plina oz. lesne biomase v skupni kotlovnici. V
primeru ogrevanja objektov s toplotno ¢rpalko voda — voda, kjer je toplotni vir podtalna voda, ali z
geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne zemeljske sonde, za kar je potrebno izvesti
vrtino, si mora investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

Pri projektiranju in gradnji objektov je potrebno upostevati normative in predpise, ki urejajo
ucinkovito rabo energije in uporabo obnovljivih virov energije ter upostevajo varstvo zraka.

4.1.2.8. Posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture

Izven ureditvenega obmocja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji nosilcev
urejanja prostora potrebni za izvedbo priklju¢evanja predvidene pozidave na gospodarsko javno
infrastrukturo.

Skladno s pogoji je potrebna izvedba rekonstrukcija obstojece makadamske dovozne poti in
prikljucka na obstoje€o prometno omrezje.
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Nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura je prikazana na izseku iz
OPPN v nadaljevanju:
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Slika 4: Prikaz ureditve glede poteka omreiij in priklju¢evanja na gospodarsko javno infrastrukturo
(vir: OPPN)
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4.1.3. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura za elaborat
ekonomike

Vsa infrastruktura je zgrajena do oboda obmocdja OPPN oz. do njegove neposredne okolice in
zagotavlja prikljuevanje objekta na obstoje¢o komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo. Zato bo vsa prej opisana infrastruktura na obmocju OPPN zgrajena kot prikljucéek, ki
bo v zasebni lasti. Gradnjo teh pa na svojih lastnih parcelah financira oz. ureja investitor sam.

Nove komunalne opreme v smislu definicije po ZureP-2 v OPPN ni oz. je ni potrebno zgraditi,
dograditi ali rekonstruirati, saj bo vsa infrastruktura na obmocju OPPN zgrajena kot prikljuéek na
obstojeco komunalno opremo; prikljucki bodo v lasti investitorja.

Zaradi tega v tem elaboratu ekonomike tudi ni ovrednotene nove komunalne opreme.

Druge vrste nacrtovane infrastrukture, ki je predvidena z OPPN in ki je pomembna za opremljenost
zemljisca ter za funkcioniranje na zemljiScu zgrajenih objektiv, predstavlja drugo gospodarsko javno
infrastrukturo. Tudi ta bo na obmocju OPPN v lastni investitorja in je opredeljena kot prikljucek.

Prikljucke na obmocju OPPN predstavlja naslednja zgoraj opisana infrastruktura:
- prometne povrsine vklju¢no s prikljucki;
- prikljucitev na obstojece vodovodno omreije;
- izgradnja MCN za odvajanje komunalne odpadne vode;
- priklju¢ek na elektroenergetsko omreije,
- priklju¢ek na telekomunikacijsko omrezje in omrezje kabelske TV.

PRO-MOC, svetovanje in druge storitve, d.o.o., Jelenge 9, 2211 Pesnica pri Mariboru 25



Elaborat ekonomike za ob¢€inski podrobni prostorski nacrt za Siritev kmetijskega gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v
Oceslavcih, ob¢ina Gornja Radgona

4.2. OCENA INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO

Stroski posamezne vrste nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture
obsegajo stroske, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo nacrtovane infrastrukture za opremljanje
stavbnih zemljis¢ na obmocju OPPN.

Sestavljajo jih naslednje stroSkovne vrste:

stroski izdelave raznih vrst in ravni prostorske in druge dokumentacije za novo infrastrukturo,
izdelane v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov,

stroski predhodnih raziskav in Studij v zvezi z novo infrastrukturo,

stroski pridobivanja zemljiS¢ za gradnjo infrastrukture,

stroski gradnje nove infrastrukture (kot so stroski materiala, stroski dela, stroski gradbene
opreme idr.) in

drugi stroski nove infrastrukture, ki nastanejo zaradi gradnje nove infrastrukture (kot so
stroski rusitev objektov, stroski dovoljenj, zavarovanj, nadzora in podobno).

Med stroske nove infrastrukture ni mogoce vkljuciti naslednjih vrst stroskov:

vzdrZevanje, obnavljanje ali nadomescanje obstojece infrastrukture, ki je namenjeno
nemotenemu delovanju te infrastrukture,

prilagajanje obstojece infrastrukture oskrbnim in tehni¢nim standardom ter

odpravljanje manjsih pomanjkljivosti na obstojeci infrastrukture, ki onemogocajo njeno
nemoteno delovanje.

Ker komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture v smislu definicije po ZureP-2 na
obmocju OPPN ni nacrtovane oz. je ni potrebno na novo zgraditi, dograditi ali rekonstruirati, ni
potrebno oz. ni mogoce podati ocene investicij.

Vsa infrastruktura na obmocju OPPN bo zgrajena kot prikljuéek v lasti investitorja in na njegove

stroske.
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4.3. MOZNI VIRI FINANCIRANJA INVESTICI) V KOMUNALNO OPREMO IN
DRUGO GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

Po ZUreP-2 je obcina tista, ki mora zagotoviti gradnjo komunalne opreme. Gradnja komunalne
opreme se financira iz komunalnega prispevka, proracunskih sredstev obcine in drugih virov. Drugi
viri financiranja komunalne opreme so prora¢unska sredstva drzave, sredstva, pridobljena iz razli¢nih
skladov in druga finan€na sredstva, ki niso komunalni prispevek.

V primeru, da oblina ne more zagotavljati komunalne opreme, je kot iziemoma mozna resitev
z gradnjo objektov zagotavlja tudi opremljanje stavbnih zemljis¢ po pogodbi o opremljanju. Taka
reSitev omogoca investitorju hitrejSo realizacijo investicijske namere, saj mu ni potrebno ¢akati, da
bo obclina zagotovila potrebno komunalno opremo. V takem primeru se obdéina in investitor
dogovorita, da bo investitor sam zgradil del ali celotno komunalno opremo za zemljis¢e, na katerem
namerava graditi. Za to skleneta pogodbo o opremljanju in v njej opredelita medsebojne pravice in
obveznosti. 157. ¢len ZUreP-2 pri tem doloca, da se Steje, da je investitor, ki gradi komunalno opremo
po pogodbi o opremljanju, na ta nacin plac¢al komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki jo
je sam zgradil. Investitor je poleg komunalnega prispevka za novo komunalno opremo dolzan placati
Se pripadajoci del komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo, ¢e se nova komunalna
oprema posredno ali neposredno priklju¢uje na obstojeCo komunalno opremo oz. bremeni zZe
zgrajeno komunalno opremo.

Drugo gospodarsko javno infrastrukturo financirajo njihovi upravljavci po dogovoru z investitor;ji oz.
obcino.

Vsa infrastruktura bo na obmocju OPPN zgrajena kot prikljuc¢ek v lasti investitorja na njegove
stroske.

Ker se bodo z OPPN nacrtovani objekti priklju¢evali na obstoje¢o komunalno opremo, je investitor
zavezanec za placilo komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo. Komunalni prispevek
bo placal pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja.
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4.4. OPREDELITEV ETAPNOSTI GRADNJE NACRTOVANE KOMUNALNE OPREME
IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

Gradnja stavb in posamezne pomozZne objekte ter zunanjo ureditev je moZno izvajati etapno, pri
c¢emer se etape oblikujejo tako, da je zagotovljena funkcija posameznih objektov in naprav in da se s
tem ne poslabsujejo razmere na celothem obmocju.
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Elaborat ekonomike za ob¢€inski podrobni prostorski nacrt za Siritev kmetijskega gospodarstva z ID §t. KMG-MID 100316899 v
Oceslavcih, ob¢ina Gornja Radgona

5. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

V elaboratu ekonomike se obravnavajo najmanj naslednje vrste druzbene infrastrukture:
- objekti javhe mreZe vzgoje in izobraZevanja (vrtci, osnovne Sole);
- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, sploSna zdravstvena postaja);
- Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena, s katerim se
zagotavljajo storitve, ki so v javnhem interesu (izobraZevanje, kultura, socialno varstvo, znanost,
zasScCita in reSevanje, javna uprava idr.).

Skupni imenovalec potrebam po vseh vrstah druzbene infrastrukture je, da jih generirajo (novi)
prebivalci, ki bodo uporabniki objektov, ki se nacrtujejo z OPPN.

V tem elaboratu ekonomike ni potrebno izdelati analize obstojece druzbene infrastrukture in ocene
novih potreb po njej, saj nacrtovane prostorske ureditve ne vplivajo na obstoje¢o druzbeno
infrastrukturo. Prostorske ureditve, nac¢rtovane z OPPN, so namenjene gradnji kmetijskih objektov,
kar ne predstavlja dodatne poseljenosti in dodatnih prebivalcev na obmocdju, s tem pa tudi ne
dodatnega povprasSevanja oziroma potreb po posameznih vrstah druzbene infrastrukture.

Zaradi tega izdelava elaborata ekonomike v delu oziroma v vsebini, ki se nanasa na druzbeno
infrastrukturo, ni potrebna oziroma niti ni mozna.
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OPPN ZA SIRITEV KMETIJSKEGA GOSPODARSTVA Z ID ST. KMG-MID
100316899 V OCESLAVCIH, OBCINA GORNJA RADGONA

UREDITVENA SITUACIJA

M1:500

FAZA PROJEKTA: USKLAJEN PREDLOG

LEGENDA
E meja ureditvenega obmocja OPPN
] mejaparcele
———  urejena meja parcele
meja katastrske obcine
__555/1 §t. parcele
F—==—=—=4 gradbenalinija
F—=—=—- gradbena meja

4

obstojeCi sosednji objekti

= — = meja gozdnih zemijis¢ - G
—

pas priobalnega zemljis¢a - 5 m

0BMOCJE OPPN

- HLEV ZA MLADO ZIVINO
- HLEV ZA KRAVE MOLZNICE
IN PRESUSENE KRAVE

7345,0 m?

NAROCNIK

ZASEBNI INVESTITOR

IZVAJALEC

OBJEKT

predvideni objekti

[ ]  pomoiniobjekt
Sk vhod, dovoz
|| zasebne povozne povrsine
|| zasebnezelene povrsine
“| povrdine za javno dobro -
dovozna cesta
zasaditev dreves

predvidene nove parc. meje
F————1 moZnost zamika objekta

|||||| parkiri$¢a

dim. 50,0 m x 20,0 m | 1.000,0 m2

dim. 78,0 m x 25,0 m | 1.950,0 m2

TOLERANCE NOVOZGRAJENIH OBJEKTOV: 3,00 m po Sirini in dolzini, 1,0 m po visini ter 0,5 m po globini.
MOZNOST ZAMIKA OBJEKTOV: 3,0 m za glavni objekt in 3,0 m ter 1,0 m za drug objekt.

IBIS d.0.0., inzeniring biro, investicijsko svetovanje

OPPN za Siritev kmetijskega gospodarstva v O&eslavcih
NASLOV RISBE

Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slov. Bistrica m
Tel.: 02 80 50 450, e-mail: info@ibis-ideaal.si

ST. NACRTA

ID &t. PIA
11/2020 - OPPN

1BIS
DATUM

februar 2024

MERILO

UREDITVENA SITUACIJA

FAZA PROJEKTA

OPPN

OBCINSKI PODROBNI
PROSTORSKI NACRT
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ST. RISBE
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