PREDLOG

Na podlagi 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 —
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24 in 109/24) in 18. ¢lena Statuta Obcine
Gornja Radgona (Uradno glasilo Ob¢ine Gornja Radgona, §t. 1/15 in 9/23) je Obcinski svet
Obcine Gornja Radgonana . redni seji, dne , sprejel

SKLEP
o lokacijski preveritvi za dolocitev obsega stavbnega zemlji§¢a pri posamic¢ni poselitvi na
parcelnih $tevilkah 210/2 — del, 211/5 — del, 211/6 — del, 212, 213 — del, vse k. 0. 195 -
Zbigovci (ID 4404)

1. ¢len
S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev z identifikacijsko Stevilko lokacijske preveritve v
zbirki prostorskih aktov 4404, ki se nanaSa na obseg stavbnega zemljiSc¢a pri posamicni poselitvi
na parcelnih Stevilkah 210/2 — del, 211/5 — del, 211/6 — del, 212 in 213 — del, se k. 0. 195 -
Zbigovci, v enoti urejanja prostora z oznako EU 15.

2. ¢len

prostora (Uradni list RS, $t. 199/21 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP,
23/24 in 109/24) omogoc¢i povecanje obsega stavbnega zemljiS€a pri posamicni poselitvi, za
potrebe izgradnje stanovanjskega objekta, ter na mestu odstranjene sedanje stanovanjske stavbe
izgradnje hleva (prasici pitanci), kot izhaja iz Elaborata lokacijske preveritve za dolocitev obsega
stavbnega zemljiS§€a pri posamicni poselitvi, §t. LP-23-017, november 2023, dopolnitev avgust
2024, dopolnitev september 2024 in dopolnitev november 2024 (izdelal PROGRIN d. o. o.,
Radgonska cesta 9 G, 9252 Radenci).

3. ¢len
Sestavni del sklepa je prikaz obmocja lokacijske preveritve na izseku iz obc¢inskega prostorskega
nacrta.

5. €len
Ta sklep se objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in in za¢ne veljati osmi dan po objavi.

Stevilka: 3503-2/2024-38 ) ZUPANJA
Datum: OBCINE GORNJA RADGONA
Urska MAUKO TUS



OBRAZLOZITEV:

1. UVOD

1. Ocena stanja in razlogi za potrditev sklepa

Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE in 95/23 - ZIUOPZP) od 134. do 139. ¢lena doloc¢a postopek lokacijske preveritve,
ki omogoca hitrejSe prilaganje ter manjSa individualna odstopanja od pogojev, doloCenih v
prostorskih aktih. Z lokacijsko preveritvijo se lahko dolo¢a obseg stavbnega zemljis¢a pri
posamicni poselitvi, individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev ali omogoca
zaCasna raba prostora.

Investitorja sta dne 10. julija 2024 na obcino podala pobudo za izvedbo postopka lokacijske
preveritve za dolocanje obsega stavbnega zemljiSca pri posamicni poselitvi, glede na obseg, ki je
kot izvoren dolocen v veljavnem Obcinskem prostorskem nacrtu v k. o. 195 — Zbigovci v enoti
urejanja prostora z oznako UE 15.

Na podlagi pobude in izdelanega Elaborata je obcCina pricela s postopkom lokacijske preveritve
po naslednjih fazah:
pregled skladnosti elaborata z ZUreP-3 in OPN,
- izdaja sklepa za placilo nadomestila stroskov LP,
- poziv NUP za mnenja o ustreznosti elaborata,
- javno naznanilo in javna razgrnitev elaborata LP,
- obvestilo lastniku zadevnega zemljis¢a in lastniku sosednjih zemljisc,
- priprava in posredovanje gradiva za sprejem sklepa o potrditvi lokacijske preveritve.

3. Pravne podlage

Postopek lokacijske preveritve doloca Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, §t.
199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP; v nadaljevanju ZUreP-3) in
Odlok o dolocitvi stroskov lokacijske preveritve v Ob¢ini Gornja Radgona (Uradno glasilo
Obcine Gornja Radgona, §t. 2/19).

2. Financne posledice sklepa

Sprejem sklepa o potrditvi lokacijske preveritve nima finan¢nih posledic za ob¢inski proracun.
Vsebina sklepa se objavi v uradnem glasilu in evidentira v prostorsko informacijskem sistemu, ko
bo vzpostavljen.

II. OBRAZLOZITEV

Lokacijska preveritev se v skladu s 134. ¢lenom ZUreP-3 izvede na pobudo investitorja, ki je
poleg pobude za lokacijsko preveritev prilozil Se elaborat lokacijske preveritve. V elaboratu je
utemeljena skladnost z dolo€bami ZUreP-3 glede na to, za kakSen namen se predlaga izvedba
lokacijske preveritve. Obc¢ina preveri skladnost z dolocbami navedenega zakona in obc¢inskim
prostorskim aktom, izvede vse potrebne aktivnosti ter ob¢inskemu svetu predlaga, da s sklepom
lokacijsko preveritev potrdi ali zavrne.

Investitorja sta dne 10. 7. 2024 podala na ob¢ino pobudo za lokacijsko preveritev za doloCitev
obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi zaradi potrebe izgradnje stanovanjske stavbe
ter na mestu odstranjene sedanje stanovanjske stavbe zgraditi hlev za prasice pitance kot
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Elaborat lokacijske preveritve za doloCitev obsega stavbnega zemlji§¢a pri posamicni poselitvi na
parceli $t. 210/1 —del, 211/5 —del, 211/6 — del 212 in 213 — del, vse k. 0. 195 — Zbigovci, ki ga je
izdelalo podjetje PROGRIN d. o. 0., pod §t. LP-23-017, november 2023.

Lokacijska preveritev je potekala po naslednjih fazah:

1. Pobuda investitorja za izvedbo LP 10. 7. 2024
2. Preveritev sprejemljivosti pobude s strani urbanista 16. 7. 2024
3. Sklep o plac¢ilu nadomestila stroskov LP 15.7.2024
4. Poziv nosilcem urejanja prostora za podajo mnenja na elaborat 22.7.2024
5. Mnenje Ministrstva za naravne vire in prostor, Direktorata za prostor in graditev  12. 9. 2024
6. Mnenje Ministrstva za naravne vire in prostor, Direkcija RS za vode 6. 8. 2024,
30.9.2024 in 6. 1. 2025
7. Mnenje MKGP 2.8.2024
8. Mnenje MKGP — gozdarstvo 2.8.2024
9. Mnenje MNVP — Zavod RS za varstvo narave 11.9.2024
10. Mnenje Komunale Radgona d. o. o. 5.8.2024
11. Mnenje Telekoma Slovenije, d. d. 1. 8.2024
12. Mnenje Elektro Maribor d. d. 13.12. 2024
13. Mnenje Obc¢ina Gornja Radgona 9.8.2024
14. Javno naznanilo o javni razgrnitvi od 8. 1. 2025 do vklju¢no 24. 1. 2025 7.1.2025
15. Obvestilo lastniku zadevnih zeml;jiS€ in sosednjim zemljiS¢ 8. 1.2025
16. Priprava Sklepa o potrditvi LP na seji OS februar 2025

Na podlagi popolne vloge in s placilom stroskov lokacijske preveritve je Ob¢ina Gornja Radgona
zacela s postopkom lokacijske preveritve. V skladu s tretjim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3 se je
preveril elaborat lokacijske preveritve z dolocbami prej navedenega zakona in obcinskim
prostorskim aktom. Elaborat je pregledal in potrdil ob¢inski urbanist.

Za namen preveritve skladnosti elaborata je obCina pozvala nosilce urejanja prostora, da so
predlozili mnenja z njihovega delovnega podrocja o ustreznosti elaborata. S strani Ministrstva za
naravne vire in prostor, Direkcije RS za vode je obCina dne 6. 8. 2024 prejela mnenje, iz katerega
je izhajalo da Elaborat lokacijske preveritve ni skladen s predpisi s podro¢ja upravljanja z
vodami. Potrebno je izdelati geolosko-geomehansko porocilo, v katerem bo podrobneje
analizirana dejanska stopnja ogroZenosti SirSega obmocja in posledi¢no sprejemljivosti
nacrtovanega posega na predlagani lokaciji, ter podani pogoji za gradnjo in ureditev odvodnje.
Na podlagi zahtev iz mnenja Direkcije RS za vode se je izdelalo geolosko-geomehansko porocilo
ter dopolnil Elaborat lokacijske preveritve, ki se ga je ponovno posredovalo v mnenje o
ustreznosti elaborata pristojnemu ministrstvu. Dne 30. 9. 2024 smo prejeli mnenje, iz katerega je
izhajalo, da elaborat lokacijske preveritve ponovno ni skladen s predpisi s podro¢ja upravljanja z
vodami, in sicer je potrebno predloziti strokovno podlago, geoloSko-geomehansko porocilo, v
katerem bo podrobneje analizirana dejanska stopnja ogrozenosti SirSega obmocja in posledi¢no
sprejemljivost nacrtovanega posega na predlagani lokaciji, ter podani pogoji za gradnjo in
ureditev odvodnje. Na pristojno ministrstvo smo dne 27. 11. 2024 ponovno poslali dopolnjen
elaborat lokacijske preveritve in dopolnjeno geolosko-geomehansko poro¢ilo v mnenje o
ustreznosti elaborata. Pozitivho mnenje s strani Direkcije RS za vode je ob¢ina prejela dne 6. 1.
2025.

Z lokacijsko preveritvijo se izvorno obmocje lokacijske preveritve v OPN poveca za manj kot 20
% in ne za ve¢ kot 600 m?, kar je skladno s 135. ¢lenom ZUreP-3.

Izvorno obmodje lokacijske preveritve je v OPN opredeljeno v velikosti 4.298,11 m? in obsega
zemljiske parcele 212, 210/2 — del in 211/5 — del, vse k. 0. 195 - Zbigovci. Izvzem stavbnega dela
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zemljiS¢a na parcelah Stevilka 211/5, 212 in 210/2, vse k. 0. 195 — Zbigovci je v velikosti
1.381,78 m? oz. se preoblikuje 1.321,77 m? na parcelah Stevilka 213 — del in 210/2 — del, obe k. o.
195 — Zbigovci. Povedanje obsega 600,00 m?, ki se razsiri na zemljiskih parcelah 213, 210/2 in
211/6, vse k. 0. 195 — Zbigovci.

Novo obmogje posami¢ne poselitve tako zajema obmocje v velikosti 4.898,10 m?.

Za predvidene prostorske ureditve, bodo veljali enaki prostorski izvedbeni pogoji, kot veljajo za
obstojeca stavbna zemljis¢a posamicne poselitve v odprtem prostoru, s ¢imer se ohranja obstojeci
arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve.

Elaborat lokacijske preveritve je bil skladno s 138. ¢lenom ZUreP-3 javno razgrnjen na Obcini
Gornja Radgona in na spletni strani ob¢ine od 8. 1. 2025 do vklju¢no 24. 1. 2025. Obvestilo o
javne razgrnitve ni bilo nobene pripombe. Ker je ob¢ina pred javno razgrnitvijo pobude in
elaborata lokacijske preveritve pozvala nosilce urejanja prostora, da podajo mnenje z njihovega
podro¢ja o ustreznosti elaborata in pridobila vsa pozitivna mnenja, se daje Obc¢inskemu svetu
Obcine Gornja Radgona v potrditev.

PREDLOG SKLEPA

Ob¢inski svet Obc¢ine Gornja Radgona sprejme predlog Sklepa o lokacijski preveritvi za
dolocitev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi na parcelnih Stevilkah 210/2 —
del, 211/5 — del, 211/6 — del, 212, 213 — del, vse k. 0. 195 — Zbigovci (ID 4404).

Pripravila: ZUPANJA
Suzana Rakusa, dipl. upr. org. OBCINE GORNJA RADGONA
Urska MAUKO TUS
OBCINA GORNJA RADGONA
St. dok.: 3503-0002/2024 - 38
Podpisnik: URSKA MAUKO TUS
lzdajatelj: Republika Slovenija, SIGEN-CA G2
St. potrdila: 0092BOE14E0000000057299EAF  Veljavnost: 16.12.2027
Datum in ura: 06.02.2025 09:48 Dokument je elektronsko podpisan.
Priloga:

— Elaborat lokacijske preveritve
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
za dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi na parceli §t. 210/2-del,
211/5-del, 211/6-del, 212, 213-del, vse k. 0. 195 — Zbigovci.
(St. ID: 4404)

DOPOLNITEV ELABORATA —§t. 1*, Avgust 2024
DOPOLNITEV ELABORATA - 8t. 2*, September 2024
DOPOLNITEV ELABORATA - st. 3*, November 2024

Investitor:
Zasebni

Projektantsko podjetje:
PROGRIN, projektiranje, gradbenistvo in inZeniring d.o.0., Radgonska cesta 9g, 9252 Radenci

Radenci, November 2023
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Naziv:

Investitor/narocnik:

Pripravljavec:

lzdelal:

Odgovorni prostorski nacrtovalec:

Identifikacijska Stevilka:

Sodelavci:

ID st:
Stevilka naloge:

Kraj, datum izdelave:

LP-23-017

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE

"za dolo¢anje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni
poselitvi na parceli §t. 210/2-del, 211/5-del, 211/6-del, 212,

213-del, vse k. 0. 195 — Zbigovci".

Zasebni

Obcina Gornja Radgona, Partizanska cesta 13,
9250 Gornja Radgona

ProGrin d.o.o.

Radgonska cesta 9g, 9252 Radenci
Mitja Znidari¢, u.d.i.g.

Zig podjetja in posést/odgcy{fme osebe:

i

Mariapia Tessarolo, univ. dipl. inZ. arh.
PA PPN ZAPS 1329

Osebni Zig in podpis:

MARIAPIA
TESSAROLD

DOTT. ARCH., ITALIJA
PODBLASCENA ARHITEKTKA,
POOBLASEENA PROSTORSKA
NACRTOVALKA

T—

DA DDM FJADC 1290
Lol o) rm LRT I 1oL a

URBI d.o.0., Oblikovanje prostora, Ljubljana
Judita Thaler univ. dipl. inZ. arh. PA PPN ZAPS 1702
Nusa Dalla Valle, mag. inz. arh. PA ZAPS 2170

4404
LP-23-017

Radenci, November 2023
Dopolnitev 1, Avgust 2024;

Dopolnitev 2, September 2024;
Dopolnitev 3, November 2024.
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KAZALO

1. TEKSTUALNI DEL

I.  IZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA NACRTOVALCA
I.  NAMEN ELABORATA — PRAVNA PODLAGA ZA LOKACIJSKO PREVERITEV
. OBMOCJE OBDELAVE - NAMEN LOKACJISKE PREVERITVE
IV.  VELJAVNI PROSTORSKI AKTI NA PREDMETNEM OBMOCIU
V.  STANJE IN OPIS PREDVIDENEGA POSEGA
VI.  DOLOCITEV NOVEGA OBMOCJA STAVBNEGA ZEMUISCA
VII.  ZEMUISKOKATASTRSKI PRIKAZ
VIIl.  DOSTOPNOST
IX.  KOMUNALNA OPREMLJENOST
X.  VAROVANJA IN OMEJITVE V PROSTORU
Xl.  UTEMELUTEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACISKE PREVERITVE Z ZUreP-3
XIl.  PRILOGA — GRAFICNI PRIKAZI
XIll.  LITERATURA IN PODATKOVNI VIRI

2. GRAFICNI DEL

Grafi¢ni prikazi V FORMATU *PDF:

Prikaz 1: Prikaz obmocja LP in pravnih reZzimov M =1:500
Prikaz 2: Prikaz obmocja LP in namenske rabe prostora M = 1:500
Prikaz 3: Prikaz namenske rabe prostora po LP M = 1:500

V FORMATU *SHP:

obm_lIp.shp "obmocje sklepa o lokacijski preveritvi'

nam_lp_tip.shp "nameni lokacijske preveritve in tip preoblikovanja"

izv_obm_lp.shp "izvorno obmocje"

parcele.shp "izsek parcel iz zemljiskokatastrskega prikaza na obmocju lokacijske preveritve"
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. 1ZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA NACRTOVALCA

Odgovorni prostorski nacrtovalec lokacijske preveritve st.: LP-23-017 — dopolnitev $t. 1, dopolnitev t. 2,
dopolnitev st. 3.

Mariapia Tessarolo, univ.dipl.inZ.arh., PA PPN ZAPS 1329

(ime in priimek)

[ZJAVLIAM,

da je
ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE za dolo¢anje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi
st. LP-23-017

izdelan v skladu s prostorskimi akti in drugimi predpisi, ki veljajo na obmocju obcinskega
prostorskega nacrta in se nanasajo na nacrtovano prostorsko ureditev.

(navedejo se potrebni nacrti)

Mariapia Tessarolo, univ.dipl.inZ.arh., PA PPN ZAPS 1329
LP-23-017

(3t. projekta) (ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka)

Radenci, November 2023 :

Avgust 2024, September 2024, November 2024 i| MARIAPIA
(kraj in datum) TESSARDLD

DOTT. ARCH,, ITALIJA

PODBLASCENA ARHITEKTKA,
POOBLASCENA PROSTORSKA
NACRTOVALKA

(osebni Zig, podpis)
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Il. NAMEN ELABORATA — PRAVNA PODLAGA ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Pobudnik/investitor je na podlagi prve tocke 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS,
$t. 199/21) narodil izdelavo Elaborata lokacijske preveritve (v nadaljevanju LP), s katero bo vloZil pobudo za
izvedbo postopka lokacijske preveritve za "dolo¢anje obsega stavbnega zemljisCa pri posamicni poselitvi", za
parcele v njegovi lasti.

Obcina: Gornja Radgona
Parcele $t.: 210/2-del, 211/5-del, 211/6-del, 212, 213-del.
k.o.: 195 - Zbigovci

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21 s spremembami — v nadaljevanju "ZUreP-3"), ki se je
zaCel uporabljati dne 01.06.2022, predvideva moznost uporabe postopka lokacijske preveritve za dolocene
namene in pod doloénimi pogoji prostorskega nacrtovanja. Lokacijska preveritev je instrument prostorskega
nacrtovanja, s katerim lahko obcina na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe
izvedbene regulacije prostora za naslednje namene (134. ¢len ZUreP-3):
- ohranjanje posamicne poselitve tako, da se preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljis¢, kot so
dolocena v OPN, in doloci prostorske izvedbene pogoje (135. ¢len);
- doseganje gradbenega namena tako, da se dopusti individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev, kot so doloc¢eni v OPN (136. ¢len);
- omogocanje zacasne rabe prostora zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemljis¢ in objektov, ki niso v
uporabi (137. ¢len).
Predmetni elaborat predstavlja LP za "dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamezni poselitvi' v
skladu s prvo alinejo iz (1) odstavka 134. ¢lena ZUreP-3. Slednji omogoca, da se preveri investicijska namera
za gradnjo, hkrati pa predstavlja pravno podlago za povelanje, zmanjsanje ali preoblikovanje stavbnega
zemljis¢a pri posamicni poselitvi tako, kot je dolocena v veljavnem OPN-ju.
Z LP se lahko velikost obstojeCega stavbnega zemljis¢a poveca ali zmanjsa za najveC 20 %, vendar pa
povelanje ne sme preseci 600 m? glede na izvorno dolocen obseg stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve
v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih preveritev (135. ¢len ZUreP-3).
Postopek LP predvideva pripravo elaborata s strani pooblas¢enega prostorskega nacrtovalca in presojo
elaborata s strani obcinskega urbanista, ki pridobi tudi ustrezna mnenja s strani nosilcev urejanju prostora.
Elaborat se javno objavi za najmanj 15 dni na spletni strani obcine, javnost pa ima v tem ¢asu moznost
vloZitve predlogov in pripomb. Postopek se zakljuci z obravnavo sklepa o LP na obcinskem svetu. Sprejet in
objavljen sklep predstavlja pravno podlago za izdajo predodlocbe ali gradbenega dovoljenja, zato se ga
uposteva poleg obcinskega prostorskega nacrta.

Predmetni elaborat LP se nanaSa na preoblikovanje in povecavo obmocja stavbnega zemljis¢a posamicne
poselitve z oznako EUP EU 15 na obmocju Obcine Gornja Radgona, kjer velja "Odlok o obcinskem
prostorskem nacrtu Obcine Gornja Radgona' (Uradno glasilo obc¢ine Gornja Radgona, st. 3/2015, 6/2017,
5/2020, 7/2023) in "Sklep o tehni¢ni posodobitvi graficnega dela obcinskega prostorskega nacrta Obcine
Gornja Radgona'" (Uradno glasilo ob¢ine Gornja Radgona, st. 21/2024).
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M. OBMOCJE OBDELAVE - NAMEN LOKACJISKE PREVERITVE

Predmet lokacijske preveritve so parcele §t. st. 210/2-del, 211/5-del, 211/6-del, 212 in 213-del, ki so v lasti
pobudnika. Parcel §t. 210/2, 211/5, 211/6, 211/7, 211/8, 212, 213, 224/1, 224/3 so del SirSega obmodja in
so prav tako v lasti pobudnika, niso pa predmet lokacijske preveritve. Preko SirSega obmocja je omogocen
dostop do obmocja LP in delovanje celotne kmetije.

Vse parcele, ki so predmet te LP, skupaj tvorijo obmocja obdelave skupne velikosti slabih 2,4 ha (vir: GURS).

Opis obmocja obdelave — stanje prostora

Namenska raba in boniteta parcel, ki so predmet te lokacijske preveritve, je sledeca:

Tabela 1.
. Velikosti* Namenska raba po DeleZ namenske rabe
St. parcele
(m2) OPN (%)
K2 43
210/2 13.288 G 56
A 1
K2 35
211/5 3.731 G 10
A 55
K2 82
211/6 1.565
G 18
212 2.053 A 100
213 3.280 K2 100
Obmocje LP skupaj: 23.917

*Vir: GURS (meje niso urejene).

Na stavbnem zemljiscu, ki predstavlja izvorno obmocje LP, stojijo naslednji objekti:
- glavni objekt kmetijsko-gospodarske namembnosti;
- manjsi pomozni objekti;
- enostanovanjska stavba;
- bazen za kopanje.

Obstojeci objekti so prikazani v prilogi tega elaborata $t. 1.0 ""Prikaz SirSega obmocja lokacijske preveritve —
stanje z objekti in zazidljivi del".

Preoblikovanje in Siritev stavbnega zemljis¢a je parcela $t. 211/6, ki je po namenski rabi K2 — druga kmetijska
zemljis¢a in G - gozd.

Opis investicijske namere 0z. namena lokacijske preveritve

Pobudnik Zeli razsiriti kmetijski kompleks. Zaradi konfiguracije terena sedanji obseg stavbnega zemljis¢a ni
primeren za gradnjo (strma breZina na jugozahodnem delu kmetijskega kompleksa). To obmocje je veliko
dobrih 0,1 hektarja in posledi¢no Skoda, ki nastane zaradi njegove neuporabe, je precej$nja. Kot dokazilo
vsega zgoraj navedenega sledijo: nekatere slike teh brezin in LIDAR - geomorfoloski posnetek obmocja ter
izvlecek iz prostorskega akta, kjer je razvidni potek namenske rabe "A" 0z. zazidljivo obmocje.

Na severnem delu obmocdja, na parcelah st. 213 in 211/6, kjer se predlaga Siritev in preoblikovanje stavbnega
zemljisca, pa je teren primeren za gradnjo.
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Siritev kmetijsko-gospodarskega objekta je smotrna neposredno ob obstoje¢em objektu, zato se predlaga
rusitev obstojeCe stanovanjske stavbe, zgrajene I. 1978, in novogradnja nove na primernejsi lokaciji. Nova
zasnova objektov omogoca pravilno, varno uporabo in vzdrzevanje vseh objektov ter povrsin, s tem pa tudi
tehnoloski razvoj kmetijskega-gospodarstva.

Slika 1

Slika 2
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Slika 3 - LIDAR (Vir: PISO)

21412

Kz 2

BuYe /sgk
243 18a/8/ 18R/

Slika 4 — Prikaz izvornega obmocja LP na izseku iz veljavnega OPN in digitalnem ortofoto nacrtu
(vir: grafi¢ni del OPN Gornja Radgona, list 11_J1023).
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Koncéni namen LP je ohranjanje posamicne poselitve, kakor je razloZzeno v nadaljevanju elaborata.

Elaborat LP predvideva:
1) preoblikovanje zazidljivega dela z izvzetim delom stavbnega zemljis¢a iz parcele st. 211/5, 212 in
210/2 in
2) povecanje velikosti stavbnega zemljis¢a predmetnemu obmocju posameznih poselitvah, ki se bo
tako fizicno razsirila na parceli $t. 213 in 211/6 za 20 % izvornega obmocja "A" oziroma za
maksimalno 600 m?, kakor dolo¢a/dopusca zakon.

V. VELJAVNI PROSTORSKI AKTI NA PREDMETNEM OBMOCIU

Na obmocju obravnave je v veljavi obcinski prostorski akt "Obcinski prostorski nacrt Obcine Gornja Radgona"'
in njegove spremembe in dopolnitve (Uradno Glasilo Obcine Gornja Radgona $t. 3/2015, 6/2017, 5/2020 in
7/2023) in "Sklep o tehni¢ni posodobitvi graficnega dela obcinskega prostorskega nacrta Obc¢ine Gornja
Radgona" (Uradno glasilo obcine Gornja Radgona, $t. 21/2024).

V. STANIJE IN OPIS PREDVIDENEGA POSEGA

Izvorno obmocje posamicne poselitve v Obcini Gornja Radgona predstavlja avtohtono obliko poselitve. V
tem smislu je njihovo ohranitev, oziroma ohranitev njihov znacilni vzorec zelo pomemba, predvsem v smislu
ohranjanje tradicionalne kulturne krajine.

V predmetnem elaboratu LP se oblikuje predlog Siritve in preoblikovanja obmocja stavbnega zemljis¢a ob
upostevanju zgoraj definiranega koncepta ohranjanja lokalne kulture prostora.

Obmocje obdelave ima veCinoma kmetijsko dejansko rabo, manjsi del je klasificiran kot 3000-pozidano in
sorodno zemljisce na parcelah $t. 210/2, 211/5, 211/6, 212, 213.

ah=stam

m mosm
32745 "STAVBE RS FUNKCI
QP NITEV - Lotnhytiria?

NEZAHTEVN| OBYEKT

g - , i A A | 12714 - SHAAMEA KMETIIRIN
NEZAHTEVNEO! % i STROUEY, OO0 N
MEHANIZAGIE
12745 L8, [ hukclorkina BTR= 1368

ENOSTAVENOZ.
L NEZAHTEVNI OBJEKT
12713-*5TAMS T 74207 - DRG] KMETLISK

SKLADISCENIE FISELA" N GRADBEN) INZENISS DBJEKT] =
” BHOUIBEA

Slika 5 — stanje obmocja z obstojec¢imi objekti Slika 6 — dejanska raba (Vir: Javni pregledovalnik MKGP)
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Parcele, ki so predmet te LP, imajo sledeco dejansko rabo po MKGP:

Tabela 2 (Vir: GURS).

. Velikosti* ) Delez dejanske rabe | boniteta
St. parcele Dejanska raba o
(m?) (%) zemljisca
210/2 13.288* 51
Nedolocena raba / vodna zemljis¢a 4,6
kmetijska zemljiS¢a brez trajnih nasadov: 625
1300 — trajni travnik ’
211/5 3.731* 48
Nedolocena raba 3,6
211/6 1.565* 47
Nedolo¢ena raba 5,4
212 2.053* /

Nedolo¢ena raba 3,3

kmetijska zemlji$¢a brez trajnih nasadov:
1300 —trajni travnik 31,2
1600 — neobd. kmetijsko zemljisce

1211 - vinograd 24,5

Nedolocena raba 18,1
Cca. 28,6%
1300 — trajni travnik Cca. 14,0%
¢j Cca. 37,89
Obmoqt? LP 3.917* ca.37,8%
skupaj: Cca. 10,4 %
1211 - vinograd Cca.3,0%
Nedolocena raba Cca. 6,2 %

* Meje niso urejene!

Pobudnik Zivi na domaciji v strnjenem gri¢evnatem delu obline Gornja Radgona v naselju Zbigovci, kjer
posamicno poselitev sestavijo kmetijsko-gospodarski objekti in pripadajoce stanovanjske stavbe. Ta binom
je pravi odraz prepoznavne krajinske kulture SirSega obmocja slovenskih goric.

Obmocje predmetne kmetije se razteza na vecC hektarjih. Gre za poljedelsko-prasic¢jerejsko kmetijo, ki
premore pribl. 26,76 ha obdelovanih zemlji$¢, na katerih predeljujejo osnovno krmo za prehrano Zivali
(koruza, je¢men, tritikala), nekaj trznih Zit je namenjeno tudi prodaji (vir: podatki iz zbirnih viog KG Zavod MS
iz leta 2023).

Pobudnik Zeli postaviti novo stanovanjsko hiso na zemljis¢u, kjer je sedaj travnik, pred leti pa vinograd (z
dovoljenjem za odstranitev, glej slika 8). Na mestu sedanje stanovanjske hiSe bi po njeni rusitvi nastal nov
hlev za prasice pitance, in sicer kot razsiritev obstojecega gospodarsko-kmetijskega kompleksa.
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Smiselno je, da se novi hlev umesti na predlagano lokacijo, ker bo tako vezan na ostala gospodarska poslopja.
Hkrati pa se hisa umakne na novo lokacijo, s ¢imer se zagotovijo normalni bivalni pogoji. Ce bi ohranili
stanovanjsko hiso na sedanji lokaciji in nov hlev postavili na travniku, kjer se z LP predlaga Siritev zazidljivega
obmodja, bi stanovanjska hiSa ostala ujeta med hlevi, kar pa bi predstavljalo veliko obremenitev z velikim
vplivom tako na kakovost bivanja, kot na nelogi¢no in nefunkcionalno razporeditev kmetijskih objektov.

Sledita dva prikaza: obmocje, kje je stal stari vinograd, kateri je pridobil dovoljenje za odstranitev in bil prav
tako odstranjen Ze pred nekaj leti (slika 7) ter obseg gozdnih povrsin v neposredni okolici obmocja sedanje

lokacijske preveritve (slika 8).

T2

e

472

Slika 8 — Obseg gzdo (Vir: Javni pregledovalnik MKGP).

¥ [# Traini nasadi

Dovoljenja - obnove vinogradov
O DVmoroGnl okolig]

] D\imorodm podokalidi

(] D\ﬂ'noroctni o]l okolig]

(] D\linnmdne lege, kraji

Yinogradi brez GERKav

O Dolrénlkl brez GERKov

O Hme_Karantena_2020

a .Kréite\LHmefKaramenefZU?U

LEGENDA

[[] Gozdarstvo

a |SESTOJI (31.12:2020)
D Druga gozd zemlj. (31,12.2020)
[0 —opseki (31.12.2020)

O —ceE @1.12.2020)

0O —ceo (31.12.2020)
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IZVORNO OBMOCJE

Obstojece stavbno zemljis¢e z namensko rabo A je opredeljeno na celotni parceli $t. 212, ter tudi delno na
parceli §t. 211/5in 210/2, vse k.o. 195-Zbigovci (glej sliko 9).

i b s
Slika 9 — Prikaz namensko rabo na sirsem obmocju predmetne LP —
podatek z OPN Gornje Radgone (vir: PISO)

izvirni

V preglednici 1 je prikazano podatkovno stanje izvornega obmocja. Na sliki t. 10 je prikazan del stavbnega
zemljisca izvornega obmocdja, ki se izvzame za preoblikovanje in razsiritev na parcelah $t. 213 in 211/6 ter
delno tudi na parceli $t. 210/2.

Preglednica 1: opredelitev izvornega obmocja LP v OPN.

Podatki Izvorno obmocje LP

k.o. 195 - Zbigovci

Parcele st. 212, 210/2-del, 211/5-del

Enota urejanju prostora (EUP) EU15

Podrobnejsa namenska raba prostora A — povrsine razprsene poselitve
K2 — druga kmetijska zemljisca

G - gozd
Veljavni rezimi varovanja na tem obmocju Erozijsko obmocje: zahtevni ukrepi

Natura 2000 — EPO: §t. 3000194 in st. 44900
"Radgonsko kapelske gorice"
Povrsina (m?) stavbnega zemlji3¢a cca. 4.298,11

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN (PIP) 71. ¢lenin 41.¢len sprem. In dopolnitve
* Vir: OPN Gornje Radgone, vektorske datoteke.
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lzvorno obmocje EUP EU15 vsebuje v vektorski obliki topolosko pravilne poligone z naslednjimi opisnimi
podatki:

IDO NRP_ID EUP_OZN PEUP_OZN POV
1 3000 EU15 / 4.298,11
IDO enoli¢ni identifikator
NRP_ID identifikacijska Stevilka namenske rabe prostora iz Sifranta vrst namenskih rab prostora
EUP_OZN oznaka enote urejanja prostora
PEUP_OZN oznaka podenote urejanja prostora
POV povrsina obmocja v m?
VI. DOLOCITEV NOVEGA OBSEGA STAVBNEGA ZEMUISCA
PREDLAGANA SPREMEMBA

Preoblikovali smo novo obmocje stavbnega zemljis¢a z namensko rabo A — povrsine razprsene poselitve, ki
se nahaja na srednje-juznem delu parcele $t. 213 in 211/6 ter na severnem delu parcele 210/2. Njegovo
oblikovanje so vodila nekatera pravila, ki so bila tudi upostevana:

- obmocje mora biti j fizicno povezano z obstojecim stavbnim zemljis¢em;

- imeti mora ¢im bolj pravilne oblike;

- imeti mora ¢im bolj pravokotne oz. kompaktne oblike;

- imeti mora zagotovljeni dostop s ceste;

- omogocati mora najugodnejso orientacijo objekta, ki bo nanj umescen;

- omogocati mora izvedbo posegov v prostor v skladu z OPN;

- zaseli more ¢im manj kmetijskega zemljis¢a in na delih s ¢im niZjo boniteto.

Siritev stavbnega zemljis¢a na parcelah $t. 213, 211/6 in 210/2 znaa 600,00 m? kar je mozno po veljavni
zakonodaji: to je 20 % od 4.298,11 oz. maksimalno 600 m?. V konkretnem primeru $iritev znasa 600,00 m?.
Ker omenjena velikost ne zado3ca, da bi postavili nov samostojeli objekt z zadostno pripadajoco
funkcionalno povrsino okoli nacrtovane stavbe in predvsem s ciljem, da se bolje izkoristi tisto zemljisce, ki je
Ze prevideno kot zazidljivo, vendar ni primerno za gradnjo, se predvidi tudi izvzem dela zazidljivosti iz Se
nepozidanega dela izvornega obmodja. Izvzeti del znasa skupaj 1.381,78 m? oz. 1.381,77 (preoblikovanje
izvzema).

Preoblikuje se tako novo zazidljivo obmoéje, ki skupaj znaa 4.898,10 m? in bo locirano na sledecih parcelah:
$t. 212, 211/5-del, 213-del, 211/6-del in 210/2-del.

Sledi grafi¢ni prikaz vsega zgoraj navedenega, kot izvlecek iz graficnega dela lokacijske preveritve (slika 10).
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D meja obmoéja EUP

" izvomo obmotje LP

: obmodje skiepa o LP

|| =zemljigki kataster

77} erozijsko obmotje - zahtevni zasitni ukrepi
Radgonsko - Kapelske Gorice (Natura2000 in EPO)

k.0. ZBIGOVCI (195)

E

Slika 10 — Predlog novega stavbnega zemljis¢a z namensko rabo A (Vir: graficni del LP) Legenda

Pri dolocitvi oblike novega zazidljivega obmocja se je med drugim uposteval tudi obstojeci relief zemljisca.
Obmocje je bilo na parcelah postavljeno tako, da:
» jugozahodna meja preoblikovanega stavbnega zemljis¢a poteka tik ob obstojecih kmetijskih objektih
in omogoca njihovo vzdrZevanije;
» juZna meja stavbnega zemljis¢a se s to LP ne spreminja in poteka po meji parcele $t. 212;
» zahodna meja stavbnega zemljis¢a se uskladi z dejanskim stanjem v prostoru;
» severno-vzhodna meja stavbnega zemljis¢a se razsiri na parceli $t. 211/6 tako, da uposteva trenutno
stanje in vkljucuje obstojece asfaltirane povrsine;
» severna meja stavbnega zemljis¢a predstavlja preoblikovanje oz. Siritev izvornega obmodja tako, da
se vkljucijo obstojeci objekti in ureditve ter predvidi dovolj prostora za prestavitev oz. novogradnjo
stanovanjskega objekta.

Vse zgoraj zapisano je razvidno iz slike $t. 10 in 11 ter opredeljeno v spodnji preglednici st. 2.
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Slika 11 — Prikaz novega obmocja zazidljivosti ter obstojeCi objekti, objekti, ki se odstranijo in predvideni objekti.
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Preglednica 2: opredelitev novega obmocja LP v OPN s primerjavo z obstojecega stanja.

Podatki

| Obmogje LP

Dolo¢anje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi — OBSTOJECE STAVBNO ZEMLIISCE

k.o. 195 - Zbigovci

Parcele st. 212, 210/2-del, 211/5-del
EUP EU15

PodrobnejSa namenska raba prostora A

ReZimi in varovanja

Erozijsko obmocje: zahtevni ukrepi
NATURA 2000- EPO: "Radgonsko kapelske gorice"

Povrsina (m?)

4.298,11

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN (PIP)

71. ¢len, 41. &len sprem. in dopolnitve

Dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi— NOVO STAVBNO ZEMLIISCE/samo povecava

k.o. 195 - Zbigovci
Parcele st. 213-del, 211/6-del
EUP EU15

PodrobnejSa namenska raba prostora A

ReZimi in varovanja

Erozijsko obmocje: zahtevni ukrepi
NATURA 2000- EPO: "Radgonsko kapelske gorice"

Povrsina (m?)

600,00

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN (PIP)

71. ¢len, 41. &len sprem. in dopolnitve

Dolo¢anje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi — NOVO STAVBNO ZEMLIISCE/izvzem in preoblikovanje

k.o. 195 - Zbigovci
Parcele st. 213-del, 210/2-del.
EUP EU15

Podrobnej$sa namenska raba prostora A

ReZimi in varovanja

Erozijsko obmocje: zahtevni ukrepi
NATURA 2000- EPO: "Radgonsko kapelske gorice"

Povrsina (m?)

1.381,78 0z. 1.381,77

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN (PIP)

71. ¢len, 41. ¢len sprem. in dopolnitve

preoblikovanju

Dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi — NOVO STAVBNO ZEMLIISCE/povecava in izvzem s

k.o. 195 - Zbigovci

Parcele st. 213, 211/6-del, 210/2-del
EUP EU15

Podrobnej$sa namenska raba prostora A

ReZimi in varovanja

Erozijsko obmocje: zahtevni ukrepi
NATURA 2000- EPO: ""Radgonsko kapelske gorice"

Povrsina (m?)

1.981,77

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN (PIP)

71. ¢len, 41. ¢len sprem. in dopolnitve

preoblikovanje

Dolo¢anje obsega stavbnega zemljiSéa pri posamicni poselitvi — NOVO STAVBNO ZEMLISCE/skupno-konéno

k.o. 195 - Zbigovci
Parcele st. 212, 211/5-del, 213-del, 211/6-del, 210/2-del.
EUP EU15

PodrobnejSa namenska raba prostora

A

ReZimi in varovanja

Erozijsko obmocje: zahtevni ukrepi
NATURA 2000- EPO: "Radgonsko kapelske gorice"

Povrsina (m?)

4.898,10

Prostorski izvedbeni pogoji v OPN (PIP)

71. ¢len, 41. &len sprem. in dopolnitve
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DELEZ SPREMEMBE GLEDE NA IZVORNO OBMOCJE

Obmocje lokacijske preveritve ID 4404 za EU15 v vektorski obliki vsebuje topolosko pravilne poligone z
naslednjimi podatki:

IDO NAMEN | TIP OPIS POV
1 1 1 Preoblikovanje —izvzem obmocja stavbnega zemljis¢a 1.278,59
2 1 1 Preoblikovanje —izvzem obmocja stavbnega zemljis¢a 55,13
3 1 1 Preoblikovanje — izvzem obmocja stavbnega zemljis¢a 48,06
4 1 2 Preoblikovanje —Siritev stavbnega zemljis¢a 10,47
5 1 2 Preoblikovanje —Siritev stavbnega zemljis¢a 1.371,30
6 1 3 Siritev stavbnega zemljis¢a 600,00
IDO enoli¢ni identifikator

NAMEN identifikacijska Stevilka namena lokacijske preveritve iz Sifranta namenov
lokacijske preveritve:
1-  dolodanje obsega stavbnega zemlji$¢a pri posamic¢ni poselitvi,

2-  individualno odstopanje od prostorih izvedbenih pogojev,
3-  omogocanje zacasne rabe prostora.
TIP identifikacijska Stevilka tipa preoblikovanja iz Sifranta tipov preoblikovanja:
0- obmocje individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev ali omogocanja zacasne rabe
prostora,

1-  preoblikovanje —izvzem obmodja stavbnega zemljisca,
2-  preoblikovanje — Siritev obmodja stavbnega zemljiséa,
3-  Siritev stavbnega zemlji$ca.

POV povrsina obmoéja v m?

Vse zgoraj zapisano je razvidno iz slike $t. 12, kot izvlecek iz graficnega dela lokacijske preveritve.

3 meja obmotja EUP [ zemljiski kataster
obmodja podrobnejse nam. rabe prostora | b_satamer s'.avbm
A- povriine razpriene poselitve [_] izvomo abmosje LP
SK - povréine podeZelskega naselja tip preoblikovanja obmocja LP
PC - poviéine cest 7"\ preoblikovanie - Siritev obm. stavb. zem.
I G - gozdna zemljiséa \e s preobiikovanje - izvzem obm. stavb, zem.
kit K2 - druga kmetijska zemljisca L0 giitevSZ
Slika 12— Prikaz izvornega obmodja — izvzem / Siritev stavbnega zemljis¢a Legenda
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Po uveljavitvi sklepa o lokacijski preveritvi bo stavbno zemljisce z oznako EU15 in z namensko rabo "A"
merilo 4.898,10 m?.

V vektorski obliki vsebuje topolosko pravilen poligon z naslednjimi opisnimi podatki:

IDO
1

IDO enoli¢ni identifikator

Vse zgoraj zapisano je razvidno iz slike $t. 13, kot izvlecek iz graficnega dela lokacijske preveritve.

Z1we l

obmodja pcdmrgﬁeiée ﬂargé rabe prostora D meja obmokja EUP
A- pavrsine razpriene poselitve ] I
SK - povrSine podezelskega naselja — iaml]lﬂa kat::ter
PC - povrine cest B otasterst
I G- gozdna zemljisca
K2 - druga kmetijska zemljis¢a

Sl/ka 13- Predlog oblike in velikosti novega stavbnega zemljisca z namensko rabo A (Vir: graficni del LP) Legenda

POVZETEK
Izvorni obseg po OPN =4.298,11 m?
DeleZ dopustne spremembe do 20% (0z. max. 600 m?) — $iritev stavbnega zemljisc¢a = 600,00 m?
lzvzem stavbnega zemljis¢a =1.381,78 m?
Preoblikovanje izvzema stavbnega zemljisca =1.381,77 m?
Velikost stavbnega zemljis¢a po spremembi =4.898,10 m?
Razlika med izvornim obsegom stavbnih zemljis¢ in obsegom stavbnih zemljis¢ po _ 600 m?
spremembi z LP -

VII. ZEMLJISKOKATASTRSKI PRIKAZ

Tocen polozaj mej v naravi se lahko ugotovi le z ureditvijo mej, ki pa je predvidena v fazi izdelave geodetskega
nacrta za potrebe priprave projektne dokumentacije za predlagane prostorske ureditve na obmocju LP.
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VIII. DOSTOPNOST

Na novo preoblikovanem stavbnem zemljis¢u z namensko rabo ""A" je zagotovljen dostop z obstojece ceste.
Njegova oblika in dimenzije omogocajo ¢im bolj prosto postavitev bodocega objekta nanj in ¢im bolj
efektivno funkcionalno povrsino okoli njega. Istocasno pa omogoca Siritev obstojecega kompleksa kmetije in
mu hkrati zagotovi zadostne funkcionalne povrsine v njegovi neposredni okolici. Dostop z lokalne ceste Javna
pot St. 605491 "Lastomerci — Zbigovci" je obstojec in se ne spreminja. Obstojeca interna dovozna cesta
zagotavlja novemu objektu povezavo z zgoraj omenjenim prikljuckom (glej sliko 14).

Slika 14 — Prometno omreZje — prikljucek na cesti (VIR: PISO)
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IX. KOMUNALNA OPREMLENOST

Obmocje LP je komunalno opremljeno. Do lokacije oz. v njeni neposredni bliZini je speljana vsa gospodarska
javna infrastruktura, ki je minimalno zahtevana za obmocje posamicne poselitve (elektrika, vodovod,
telekomunikacije). Javno kanalizacijsko omreZje ni zgrajeno. Odpadne vode se bodo odvajale na obstojedi
interni sistem, v skladu z dolocili OPN in z veljavnimi predpisi na podrocju odvajanja in ¢is¢enja odpadnih

komunalnih voda.

o ik

Slika 15 — Prikaz komunale opremljenosti obmocja (VIR: PISO). Legenda

Preglednica 3: moZni prikljucki novega stavbnega zemljisca

Dostop s ceste:

Obstojeci dostop za parcele §t. 213, 211/5, 212, 210/2 in 211/6, ki se navezujejo na

kategorizirano cesto JP - javna pot $t. 605491 "Lastomerci-Zbigovci" preko investitorjeve
parcele st. 211/7 in 211/8. Upravljalec: Obcina Gornja Radgona, Komunala Radgona d.o.o.

Elektro kabel NN:

Obstojeci prikljucek za gospodinjski odjem, kot za kmetijo. Stenska EL OM nahaja se na

obstojecem objektu.

Prisotnost nadzemnega voda - daljnovoda nazivne napetosti 20 kV, upravljalca Elektro Maribor,

ID 815371, odsek 1 (OP 1-OPK) D-318.

Vodovod: PE

Obstojeci prikljucek na javno vodovodno omrezje z vodomernim jaskom, lociran na parceli st.

213. Upravljalec: Obcina Gornja Radgona, Komunala Radgona d.o.o.

Telekomunikacije:

Obstojedi prikljucek. kabel fiksnega prizemnega omrezja Telekom Slovenije d.d., ID 7598114.

LP-23-017
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X. VAROVANIJA IN OMEJITVE V PROSTORU

> Erozijsko, plazljivo in plazovito obmodje

Obmocje LP je v erozijskem obmocdju, kjer so predvideni "zahtevni zascitni ukrepi' (slika 16).

Slika 16 — Prikaz komunalne karta erozije — "zahtevni zascitni ukrepi" (VIR: Atlas Okoljd, ARSO)

Obmocje LP nahaja se na plazljivem obmocju NUV1: zelo velika in velika verjetnost pojavljanja plazov.

. Zela velika verjetnost pojavijanje plezov
Velike verjetnost pojavljenje plezoy
Srednja verjetnost pojevijanja plazov

Majhna verjetnost pojavljenja plazov

m Zelo majhne verjetnost pojavljanje plazov
Slika 16a — Prikaz plazljivega obmocja NUV-1 (VIR: Atlas voda) Legenda

Za namen priprave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za obstojece kmetijske
objekte (hlev za prasice, silosi za krmo in laguna za gnojevko) je bilo izdelano Geotehnic¢ino mnenje §t. 110-
12/2014 (MBL InZeniring, december 2014 , podpisano s strani inZenirja Branka MurSeca). 1z navedenega
izhaja, da so predlagane spremembe pri oblikovanju zazidljivega obmocja s sedanjo lokacijsko preveritvijo
ustrezne oz. celo priporocljive.
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Namrec v omenjenem dokumentu je tako opisan skrajno juzni del zazidljivega obmodja:
"Teren pod platojem se precej strmo spusca prosti erozijskima grapama na vzhodni in zahodni
strani, v smeri proti jugu pa se bolj zlagoma spusca po njivski povrsSini prosti potocku —
Sotlarjevi grabi'.

Zgoraj navedeno potrjuje tudi slika 17, ki prikaZe najbolj strme dele obmocja LP.

Strmine =235 %

LEGENDA

i
Javni pregledovalnik MKGP)

Slika 17 — Prikaz najbolj strmih delov obmocja LP (Vi
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> VARSTVO VODA

Na obmocju lokacijske preveritve ni vodnih zemljis¢. Po zahodni strani obmocja LP v oddaljenosti pribl. 42 m

zracne linije poteka ob¢asen neimenovan vodotok (slika 18).

Vodna zemljiste tekodih voda
'_ vodno zemiiEte whels vode
S5 vodnn zemiite - cstaln

_ b [ ] oo vodneca cemiizia

Slika 18 — Prikaz vodna zemljis¢a na obmocju LP (Vir: PISO) ’ . LEGENDA

V geomehanskem porocilu najdemo tudi priporocila glede talnih voda:

"Za zaledne (pobocne precejne) vode, ki jih v izkopih sicer nismo registrirali, naj se po obodu
sirokega izkopa na tistih straneh od koder je mogoce pri¢akovati dotoke talnih vod vgradi
cevne drenaZe z gravitacijskimi iztoki v primerne odvodnike. Za povrsinske — meteorne vode
naj se na povrsini urejenega terena (ki naj ima priporocljivo vsaj rahle nagibe vstran od
objekta uredijo ustrezni zajemi (mulde, kanalete, jarki, ...), ki naj imajo obvezno urejen
kontroliran odtok v primeren odvodnik — odvodni jarek ali ustrezno hisno kanalizacijo".

"Z ustrezno ureditvijo odvodnjavanja povrSinskih vod je potrebno tudi poskrbeti, da v nasutje
pod tlakovanimi povrsinami ne bodo dotekale meteorne vode in da ne bi prihajalo do
zastajanja vode v nasipih. Pod vsemi nasipi nad plastmi glinastih zemljin priporo¢amo
vgradnjo plasti geotekstila".

"Na mestu gradnje in tudi v SirSi okolici (vplivnem obmocju objekta) nismo zasledili nobenih
znakov, ki bi kazali na nestabilnost terena na vplivnem obmocju gradnje. Ob razpoloZljivih
podatkih o sestavi tal in predvideni gradnji lahko zaklju¢imo, da z novim objektom na
predvideni lokaciji ob ustrezni celoviti ureditvi odvodnjavanja in ob korektnem temeljenju in
stabilni izvedbi breZin (in morebitnih podpornih konstrukcij) ne bo ogroZeno obstojece
stabilno ravnovesje terena s tem pa bo zagotovljena tudi stabilnost in varnost samega novega
objekta. Z gradnjo nove stanovanjske hise in urejanjem okolja v obicajnih okvirih — skladno s
podanimi priporocili se prav tako ne bodo poslabsSane erozijske razmere na obmocju gradnje".

"Ponikanja meteornih vod na obmocju parcele glede na razpoloZljive podatke o sestavi tal in
glede na konfiguracijo terena ter zaradi mozZnih neugodnih vplivov na teren v okolici ne
priporocamo kot prvo izbiro".
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"Meteorne vode je primarno priporocljivo shranjevati v primernem rezervoarju (priporocljivo
z volumnom vsaj okoli 8 - 10 m3) in jih uporabiti za zalivanje, pranje na vrtu, sanitarne vode,
ipd. Viske zajetih stresnih vod bo potrebno preko primernega varnostnega preliva odvajati v
vodotesni kanalizaciji proti najbliZjemu odvodnemu jarku ali obstojeci meteorni kanalizaciji.
Za manjse izpuste je mogoce urediti tudi ponikovalne jarke ali drenaZe v niZjem delu pobocja
vzhodno od mesta gradnje. Z ustreznimi ukrepi za zajem in odvajanje vseh vod od objekta in
iz njegove okolice potrebno poskrbeti tudi, da se zaradi morebitnih kvarnih vplivov
(meteornih) vod (zatekanja in zastajanja pod objektom oziroma ob temeljih - predvsem zaradi
morebitnih neurejenih stresnih odtokov in odvodov povrsinskih meteornih vod s pobocja nad
mestom gradnje, ne bi poslabsale fizikalne karakteristike zemljin pod objektom pod
nasutjem".

Za ponazoritev konfiguracije terena so izdelani grafi¢ni prikazi "Profil P1" in "Profil P2" v prilogi tega
elaborata.
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» Obmodje Natura 2000 — EPO

Obmocje LP lezi v varovanem obmocju Natura 2000, ID $t. 3000194 "Radgonsko — Kapelske gorice' - EPO ID
S$t. 44900 (slika 20):
"Obmocje osrednjih Slovenskih goric juzno od Gornje Radgone sestavljajo menjaje proti jugu potekajoci
grebeni Radgonsko Kapelskih goric. Gozdne sestoje tvorijo deloma bukovi ter v niZini zastopani ilirski
hrastovo-belogabrovi gozdovi. Slednji so pomemben Zivijenjski prostor rogaca. Kjer obmocje
prepredajo manjsi naravno ohranjeni gozdni potoki in viaZzne gozdne grape, prebiva mocvirski kresic.
Gozdni robovi so Zivljenjski prostor metulja crtastega medvedka, na obmocju pa se na ekstenzivnih,
vlaznih travis¢ih in povirjih pojavlja vec redkih in ogroZenih vrst: travniska kokljica, crni apolon,
mocvirski cekincek, Skrlatni cekincek, srebrni tratar, travniski postavneZ in mocvirski pisancek".

Slika 20 — Prikaz poteka naravovarstvenega obmodja (VIR: NARAVOVARSTVEN! ATLAS).
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2244

¥ [ Harava (Natura 2013 + EPO)

O |:| Matura SPA in SAC (2004)

O Natura - habitati (3CI-2013)

|:| j Natura - ptice {3PA-2013)

|:| Ekolosko pomembna cbmocja

a PARKL TNP, Regijskl, Krajinski (2022)
(] Koset - gnezdilni habitat 50m

O Kosec - - prehranjevalni habitat 150m

Legenda

. Slike 22 in 2 - NATURA 2000: HABITATI IN SPA/SAC (VIR: Javni pregledovalnik MKGP)
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» Elektriéno omrezje

Po zahodnem delu obmocja LP poteka daljnovod elektricnega omreZja nazivne napetosti 20 kV, odsek 1 (ODP
1-OPK) D-318 (upravljalec: Elektro Maribor d.d.). Pri umestitvi objektov na gradbeni parceli se bo upostevalo
varovalni pas, ki znasa 10 m na vsako stran daljnovoda (kakor ga dolo¢a 102. ¢len OPN Gornje Radgone).

\

Slika 24 — Prikaz poteka daljinovoda elektricnega omreZja (VIR: PISO).
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XI. UTEMELITEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUreP-3

Utemeljitev skladnosti predmetne LP z dolodili 32. ¢lena in 135. ¢lena ZUreP-3 je razvidna s spodnje
preglednice §t. 4.

Preglednica 4: kriterij za dolo¢anje individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev.

Kriterij za doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi — povecanje zazidljivosti
glede na dolocili s 32. ¢lena ZUreP-3.

Kriterij Utemeljitev skladnosti

Upostevanja fizicne lastnosti zemljisca

e Dopusca se Siritev obstojecih dejavnosti. DA.
Tako na obstoje¢em, kot na SirSem obmocju stavbnega
zemljis¢a posamicne poselitve (A), ki so v lasti
investitorja, so obstojeci stanovanjski in kmetijsko-
gospodarski objekti. S predlagano LP se ohranjajo
obstojece dejavnosti obmocja — bivanje in kmetijstvo.
Kot utemeljitev posega investitor navaja sledece: vecji del
zemljisc¢a, ki je predmet spremembe je trajno travinje in
ne predstavla pomembne povrSine za kmetijsko
dejavnost. Medtem, ko je mozZnost postavitve objekta
nanj t.i. stanovanjski objekt, pomemben poseg za
ohranitev in razvoj kmetije, saj v nasprotnem primeru
mlada generacija, ki prihaja, ne bo imela optimalnih
pogojev za nadaljevanje kmetovanja.
Kakor izhaja iz strateSkega dela OPN-ja, 3. ¢len (analiza
stanja in teZenj prostorskega razvoja ter razvojne potrebe
v obdini):
()
(3) Najpomembnejsi gospodarski panogi v obcini predstavljata
kmetijska dejavnost in industrija. Glede na dejansko rabo zemljis¢ velik
del obCine zajemajo kmetijska in gozdna zemljisca. V ravninskem delu
obcine prevladujeta poljedelstvo in Zivinoreja, medtem ko ponekod v
gricevnatem delu obcine prednjacita vinogradnistvo in sadjarstvo. Na
osnovi intenzivne kmetijske pridelave se je v preteklosti razvila mocna
Zivilsko predelovalna industrija. Kmetijska dejavnost je iz nekdanjih
malih kmeckih gospodarstev, kjer so se ukvarjali z vsemi kmetijskimi
panogami, prerasla v intenzivno, trzno in specializirano usmerjeno
kmetovanje na vecjih kmetijah. Vsesplosna kriza je spodbudila
ohranjanje posamicnih kmetij v kmeckih oz. podeZelskih naseljih, ki se
usmerjajo v rejo Zivine, sadjarstvo, vinogradnistvo ter razvoj
dopolnilnih dejavnosti na kmetiji.

()

Obcina bo tako tudi v prihodnje vzpodbujala razvoj kmetijske dejavnosti
v vseh njenih panogah. Razvoj kmetijske dejavnosti je pogojeval tudi
razvoj industrijske dejavnosti.

(...).

LP-23-017 Page 29 of 35



PROGRIND.0.0.

RADGONSKA CESTA 9G \ p R O G R I N
9252 RADENCI \
Telefon: 02/ 840 20 10; \ . X X - e
E-posta: biro@progrin.si o E— projektiranje, gradbenistvo in inZeniring

Splet: www.progrin.si

Kriterij Utemeljitev skladnosti

e Ohranja se obstojeci arhitekturni in DA.
tipoloski vzorec posamicne poselitve Za predvideno stanovanjsko gradnjo bodo veljali enaki
tako, da nove povrsine stavbnih zemljis¢  prostorski izvedbeni pogoji, kot pri preostalem delu
ne presegajo obstojecih. obstojecega stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve (A)

v odprtem prostoru. S temi pogoji se namerava ohraniti
obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne
poselitve v SirSem prostoru.

Potrjeno je tudi, da povrsine posamicne poselitve ne
presegajo obstojeCega stavbnega zemljis¢a. Predvidena
je Siritev do maksimalno 20 % povrsine obstojecega
stavbnega zemlji$¢a oz. do maksimalno 600 m?.

e Obstojeca posamicna poselitev je DA.
ustrezno komunalno opremljena, tudi Obstojeta posamicna poselitev je ustrezno komunalno
dostop z javne ceste je zagotovljen preko opremljena, saj so obstojeli objekti v neposredni okolici
obstojecih dovozov. Ze prikljuceni na vodovodno, elektro in

telekomunikacijsko omrezje.

Odvajanje in cis¢enje odpadnih voda se bo zaradi
odsotnosti javnega kanalizacijskega omreZja izvedlo na
obstojeci interni sistem oziroma bo urejeno v skladu z
dolocili OPN oz. z veljavnimi predpisi na tem podrocju.
Glede na dostopnost obmodja: tudi ta je Ze zagotovljena
s prikljuckom na kategorizirano (JP) obcinsko cesto preko
obstojecega dostopa na sosednjih parcelah $t. 211/7 in
211/8, ki sta prav tako v lasti investitorja oz. pobudnika.

e Vpliv na okolje in na obstojeco DA.
posamicno poselitev se ne bo bistveno S predvidenim povecanjem obmocdja stavbnega zemljis¢a
povecal. predmetne LP se vplivi na okolje in na obstojeco

posamicno poselitev ne bodo bistveno povecali. To izhaja
iz dejstva, da sta namenska in dejanska raba medsebojno
usklajeni. Isto¢asno velja trditev, da predvidena
stanovanjska gradnja ne bo povzrocala emisij strupenih
plinov, niti elektro-magnetskega sevanja. Prav tako ne bo
povzrocala povecanje hrupa v okolici niti zastrupitev tal,
vode, zraka, itd.

Siritev obstojecega kmetijsko-gospodarskega kompleksa
predstavlja primarni cilj, ki je povsem znotraj dane
zmogljivosti obstojece kmetije in predstavlja prednostno
izbiro kot primorano selitev na novem S$e ne-
antropiziranem obmocju.

Kakor izhaja iz strateskega dela OPN-ja, 4. ¢len (moznosti
prostorskega razvoja):
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(...).

(2) Na celotnem obmodju obcine se tako pojavljajo moZnosti za razvoj
kmetijske dejavnosti. Razvoj intenzivne kmetijske dejavnosti je mogoc
na obmocjih z visokim pridelovalnim potencialom izven obmocij
varstva narave in izven varovanih vodovarstvenih obmocij, kjer se
spodbuja razvoj ekstenzivnega, okolju prijaznega kmetijstva.
Obstojece kmetije se razvijajo znotraj svojih razpoloZljivih zemljisc.
Medtem, ko se spodbuja umescanje novih kmetij izven strnjenih delov
naselij, na njihove robove oz. na obmocja razprsene poselitve.

(...).
¢ Namera posega Vv prostor je skladna s DA.
pravnimi rezimi in varstvenimi Obmocje LP leZi na erozijskem (zahtevni zascitni ukrepi)
usmeritvami. in na naravovarstvenem obmocju (Natura 2000-EPQO).

Predvidena stanovanjska gradnja ter Siritev kmetijsko-
gospodarskega objekta bo izvedena v skladu z dolocili
prostorsko izvedbenih pogojev, doloceni v OPN, zaradi
¢esar bo skladna tudi s pravnimi rezimi in z varstvenimi
usmeritvami na obmocju, za kateri bo pridobila ustrezno
mnenje pristojnega nosilca urejanja prostora.

Kriterij Utemeljitev skladnosti

Dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a

e 7 LPse lahko velikost stavbnega DA.

zemljis¢a poveca ali zmanjsa za najvec Velikost izvornega obmocja stavbnega zemljis¢a znasa
20%, pri Cemer povecanje ne sme skupaj 4.298,11 m? (podatek iz TP graficnega dela
presegati 600 m? izvorno dolo¢enega prostorskega akta).

stavbnega zemljis¢a. Obmocdje je Siritev stavbnega zemljis¢a znasa maksimalno 20 %
misljeno, kot obmodje vzeto v velikosti obstojece povrsine izvornega dolofenega stavbnega
prvotnega stanja ne glede na to, koliko ~ zemljis¢a, oz. ne presega maksimalne velikosti 600 m?
LP bodo izvedene s ¢asom. (600,00 m?)

Stavbno zemljis¢e posamicéne poselitve "A" bo znasalo
tako skupaj 4.898,10 m?.
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Kriterij Utemeljitev skladnosti

e Prinacrtovanem posegu razsiritve DA.
stavbnega zemljis¢a so uposStevane Zazidljivi del parcele $t. 211/5, ki je predmet izvzema, je v
fizicne lastnosti zemljisc¢a. naklonu (>35%) in je zato neprimeren za gradnjo oz.

Siritev kmetijskega kompleksa, prav tako za postavitev
stanovanjskega objekta. Fizi¢ne lastnosti zemljisc¢a so bile
pri dolo¢anju oblike in razsiritve stavbnega zemljis¢a
glavno vodilo in so upostevane.

Predlagana lokacija je najbolj primerna za postavitev
novega objekta, kar je razvidno tudi iz morfologije terena
(rahla brezina). S predhodno rusitvijo obstojece
enostanovanjske stavbe se hkrati omogoca tudi Siritev
gospodarskega kompleksa. Vse zgoraj navedeno je
razvidno v spodaj priloZeni karti: LIDAR posnetek in
topografski posnetek s potekom plastnic (VIR: PISO).

Slika 26 — TOPOGRAFSKI POSNETEK
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XIl. PRILOGA

GRAFICNI PRIKAZI

01 — "Prikaz SirSega obmocja lokacijske preveritve — stanje z objekti in zazidljivi del" M =1:1000
02 — "prikaz SirSega obmocje lokacijske preveritve na ortofoto podlago" M = 1:1000
03 — "Prikaz SirSega obmocja Lokacijske preveritve: dostop in GJI" M = 1:1000
04 — "Prikaz obmocja zazidljivosti pred in po LP in predvideni gradbeni posegi" M =1:500
05 — "Prikaz obmocja LP in predvideni gradbeni posegi" M = 1:500
06 — "Prikaz SirSega obmocja lokacijske preveritve: vodno zemljis¢e" M = 1:1000
06.1 —"Profili P1 in P2: prerez skozi vodnih telesov in obmocja LP M =1:1000
XII. LITERATURA IN PODATKOVNI VIRI
LITERATURA

- Zakon o urejanju prostora (ZUre-P3, Uradni list RS, st. 199/2021, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP).

- Priprorocila za izvajanje lokacijske preveritve (RS, Ministrstvo za okolje in prostor, November
2018).

- Tehnicna pravila za pripravo OPIA - obcinskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki, V.1.31
(19.09.2024)

- Smernice s podrocja varstva kmetijskih zemljiS¢ za pripravo lokacijskih preveritev, v okviru katerih
se preoblikuje ali speremeni obseg stavbnih zenljis¢, kot so dolocena v obcisnkem prostorskem
nacrtu (RS, Ministrstvo za kmetijstvo in gozdarstvo in prehrano, $t. dokumenta 3505-72/2022/1 z
dne 6.6.2022).

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Gornja Radgona (Uradno glasilo Obcine Gornja
Radgona st. 3/2015, 6/2017, 5/2020 in 7/2023, TP 21/2024).

- "Sklep o tehni¢ni posodobitvi graficnega dela obcinskega prostorskega nacrta Obcine Gornja
Radgona" (Uradno glasilo ob¢ine Gornja Radgona, $t. 21/2024).

- Strokovna podlaga "7 - Nacrt s podrocja geodezije — Geotehni¢no mnenje st. 265-11/2024,
November 2024, izdelal: MBL InZeniring d.o.o., odg. proj. Luka Mursec, mag. inz. grad., ID §t. IZS PI
G-4745.

PODATKOVNI VIRI

- ortofoto, zemljiski kataster in kataster stavb, gospodarske javne infrastrukture:
(https://ipi.eprostor.gov.si/jv/)

- kmetjiske dejanske rabe prostora:

https://rkg.gov.si/GERK/WebViewer

- namenska raba prostora:

(https://storitve.pis.gov.si/pis-jv/informativni vpogled.html)
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- erozisjko obmocgje:

(http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas Okolja AXL@Arso)
(https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.htmI?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0b6b4e)
- naravnovarstveno obmogdje:

https://www.naravovarstveni-atlas.si/web/DefaultNvaPublic.aspx

- vplivno obmodje elektro voda:

https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=radgona

LP-23-017 Page 34 of 35



9252 RADENCI
Telefon: 02/ 840 20 10;

PROGIRIN

PROGRIN D.0.0.
RADGONSKA CESTA 9G ‘
projektiranje, gradbenistvo in inZeniring

/4

E-posta: biro@progrin.si
Splet: www.progrin.si

2. GRAFICNI DEL

Grafi¢ni del obmocja lokacijske preveritve vsebuje:

Grafi¢ni prikazi V FORMATU *PDF:

Prikaz 1: Prikaz obmocja LP in pravnih reZzimov M =1:500
Prikaz 2: Prikaz obmocja LP in namenske rabe prostora M = 1:500
Prikaz 3: Prikaz namenske rabe prostora po LP M = 1:500

V FORMATU *SHP:

obm_Ip.shp "obmocje sklepa o lokacijski preveritvi'

nam_lp_tip.shp "nameni lokacijske preveritve in tip preoblikovanja"

izv_obm_lp.shp "izvorno obmocje"

parcele.shp "izsek parcel iz zemljiskokatastrskega prikaza na obmocju lokacijske preveritve"
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